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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Wykonanie szczegétowej dokumentacji projektowo - kosztorysowej dla zadania inwestycyjnego
p-n. ,,Przebudowa oraz modernizacja wewnetrzna pelnobranzowy (instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura
i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z przebudowg stacji transformatorowej i sieci
elektrycznych w Hotelu ,,Royal” w Krakowie i dostosowaniem obiektu do standardu 5*”

Wykonawca wybrany w postgpowaniu przetargowym bedzie zobowigzany do sporzadzenia kompleksowej
dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz innych czynnosci w nastepujacych etapach:

Etap I: Wykonanie projektu koncepcyjnego aranzacji wnetrz wraz z uzyskaniem zatwierdzenia
przez stuzby franczyzodawcy.

Opis: Wykonawca sporzadzi projekt koncepeyjny remontu Hotelu Royal dla zadania inwestycyjnego
wskazanego powyzej. Projekt koncepeyjny bedzie zgodny z projektem koncepeyjnym aranzacji wnetrz
zltozonym jako cze$¢ projektowa Oferty w postgpowaniu przetargowym, oraz wymaganiami
franczyzodawecy.

Franczyzodawcsg jest spotka Global Hospitality Licensing S.a r.l. z siedziba w: 33 Rue du puits Romain,
8070 Bertrange, Luksemburg (,,Franczyzodawca”)

Marka, pod ktorg bedzie funkcjonowal hotel: Le Méridien

Wykonawca bedzie zobowigzany do uzgodnienia projektu koncepcyjnego bezposrednio ze stuzbami

franczyzodawcy w porozumieniu z przedstawicielami Zamawiajacego.
Obowigzki Wykonawcy w Etapie I:

e dopracowanie i uszczegétowienie projektu koncepeyjnego — w ciagu 40 dni od podpisania Umowy

e konsultowanie i dostosowanie projektu koncepcyjnego do wymagan Franczyzodawcy

e konsultowanie projektu koncepcyjnego z Zamawiajacym, uwzglednianie uwag Zamawiajacego

e w przypadku zgloszenia uwag przez Zamawiajacego, badz Franczyzodawce, Wykonawca bedzie
zobowiazany do naniesienia poprawek w ciagu 7 dni od ich zgloszenia

e Projekt koncepeyjny bedzie wykonany w zgodzie z wytycznymi dotyczacymi estetyki i designu
obowigzujacymi dla marki Le Meridien. Projekt koncepcyjny, po poprawkach zamawiajacego i
franczyzodawcy bedzie przedstawiony migdzy innymi w postaci nie mniej niz 15 wizualizacji w
rozdzielczosci 1900x1200px

Zalozenia uzytkowe:

e  Realizowany w ramach zadan inwestycyjnych Hotel Royal ma posiada¢ 120 pokoi goscinnych.

e Uczestnicy Konkursu przygotuja koncepcje zgodnie z zalozeniami funkcjonalno—uzytkowymi

zawartymi w wymaganiach Franczyzodawcy.

Informacje dodatkowe:

e Zamawiajacy informuje, iz na etapie konsultacji projektu z franczyzodawca konieczne mogg si¢
okaza¢ podroéze zagraniczne do siedziby Franczyzodawecy.

e Projekt koncepceyjny powinien by¢ przygotowany w jezyku polskim i jezyku angielskim.
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¢  Wykonawca powinien by¢ przygotowany do sprawnego prezentowania i konsultowania projektu w
obu jezykach.

e  Ostateczna koncepcja musi by¢ zaakceptowana przez Zamawiajacego i Franczyzodawce.

e Zamawiajacy nie pokrywa zadnych dodatkowych kosztéw zwigzanych z przygotowaniem i
konsultowaniem projektu koncepcyjnego. Wszystkie koszty zwiazane z przygotowaniem i

konsultowaniem projektu koncepcyjnego Oferent powinien zawrze¢ w ofercie cenowej.

Forma dokumentacji Etapu I:

Wersje graficzng projektu koncepcyjnego nalezy prezentowaé w dwoéch formatach: jedna na
sztywnych planszach w formacie 100*¥70 cm (w uktadzie poziomym) oraz druga na papierze w formacie A3,
wpigta do opisu.

Tekst opisu koncepcji nalezy ztozy¢ w formie oprawionego zeszytu A3.

Autor dokona prezentacji multimedialnej swojej koncepcji w siedzibie Zamawiajacego, oraz w miejscu
wskazanym przez Franczyzodawce.

Informacje szczegdlowe o sposobie opracowania projektu koncepcyjnego:

1. Cze$¢ graficzna (w ilo$ci wystarczajacej do zrozumienia zatozed Autora koncepciji):

a) Plan zagospodarowania terenu
b) Rzuty wszystkich kondygnacji w skali 1:200.
9) Przekroje w skali 1:200 wszystkich kamienic

d) Wizualizacje:
i wszystkich pomieszczen czesci publicznej (parter i poziom -1), m.in.:
e hol
e lobby
e  restauracja
e bar

e widok portalu windowego
e sala konferencyjna
i.  po jednej wizualizacji, w tym lazienek wraz z czeécia korytarza, nastepujacych pokoi
wzorcowych:

e pokoju standardowego
e apartamentu
e pokoju dla niepetnosprawnych

e) Rzuty pokoi wzorcowych w skali 1:50.

Plansze powinny zosta¢ opracowane w kolorze, w czytelnej 1 trwalej grafice. Dopuszcza si¢
umieszczenie na planszach innych, dodatkowych szkicéw, schematéw, rysunkéw 1 wizualizacii,
ktére obrazowac beda idee 1 rozwigzania projektu.

2. Czeg$¢ opisowa powinna zawiera¢ opis koncepcji budynku, opis konstrukeji, wymiary pomieszczen oraz
opis materialéw wykonczeniowych w zakresie cze$ci publicznej, pokoi wraz z lazienkami

3. Cze$¢ kosztorysowa, ktéra bedzie zawiera¢ oszacowanie kosztéw catego projektowanego zadania

inwestycyjnego.

4. Czes¢ cyfrowa — 1 plytka CD/DVD oraz Pendrive,

a) Wykonawca zobowiazany bedzie do przekazania Zamawiajacemu zawartos§ci opracowania w
postaci zapisu cyfrowego, nagranego na plyte CD/DVD, ktéra powinna by¢ doltaczona do
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czescl opisowej. Dodatkowo, ta sama wersje nalezy zamies$ci¢ na pamieci przenosnej USB
(Pendrive), ktéra réwniez zostanie przekazana Zamawiajacemu.

b) Cze$¢ cyfrowa pracy konkursowej powinna skladaé si¢ z prezentacji wszystkich plansz i
zapisu czesci opisowej (format .pdf i .jpg).

Na rysunkach, na opisie i na ptycie CD/DVD nalezy wskaza¢ autoréw pracy konkursowe;.
Plansze powinny zosta¢ opracowane w kolorze, w czytelnej i trwalej grafice. Dopuszcza si¢ umieszczenie

na planszach innych, dodatkowych szkicéw, schematéw, rysunkéw i wizualizacji, ktére obrazowaé beda idee
1 rozwiazania projektu. Projekt koncepcyjny, po poprawkach zamawiajacego i franczyzodawcy bedzie
przedstawiony miedzy innymi w postaci nie mniej niz 15 wizualizacji w rozdzielczosci 1900x1200px

Wszystkie wyzej wymienione czgsci nalezy sporzadzi¢ w trzech egzemplarzach, w dwoch jezykach (polskim
1 angielskim).

Etap II: Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem wszelkich
niezbednych uzgodnien i decyzji (w tym pozwolenia na budowe i pozwolenia konserwatorskiego):

Na podstawie zaakceptowanego projektu koncepcyjnego Wykonawca sporzadzi pelna dokumentacje
projektowo-kosztorysowa wraz z niezbednymi uzgodnieniami i decyzjami administracyjnymi.
Dokumentacja sporzadzona w tym etapie powinna pozwoli¢ Zamawiajacemu na przeprowadzenie
postgpowania przetargowego na wybor Generalnego Wykonawcey robdt budowlanych oraz sprawne
przeprowadzenie catego zadania inwestycyjnego w formule ,,pod klucz” zgodnie z obowigzujacym prawem.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa powinna sktadaé si¢ przede wszystkim z:

e Projektu Budowlanego i Wykonawczego zawierajacego m.in.:
- projekt architektoniczny
- projekt aranzacji wnetrz
- projekt konstrukcyjny
- projekt instalacji wentylacji 1 klimatyzacji
- projekt instalacji wodno-kanalizacyjnej z uzdatnianiem wody
- projekt instalacji elektrycznej, oswietleniowej
- projekt przeniesienia stacji trafo,
- projekt instalacji i systeméw przeciwpozarowych
- projekt instalacji BMS
- projekt Telewizji Dozorowej CCTV
- projekt instalacji LAN 1 Wi-Fi
- projekt instalacji kontroli dostepu
- projekt instalacji naglosnienia wewnetrznego
- wizualizacje

e Kosztorysy inwestorskie i przedmiary calego zadania inwestycyjnego
Uwaga: kosztorysy 1 przedmiary powinny uwzglednia¢ etapowanie prac — sposéb etapowania nalezy
uzgodni¢ z Zamawiajacym
Kosztorysy powinny wykaz materialéw wraz ze szczegélowymi kosztami.
Wykonawca przedstawi réwniez Zamawiajacemu alternatywne rozwigzania pozwalajace na
optymalizacj¢ kosztéw w zakresie materialéw 1 wyposazenia. Alternatywne rozwigzania powinny

by¢ zgodne z wymaganiami Franczyzodawcy.
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Specyfikacje Techniczne Wykonania 1 Odbioru Robét we wszystkich branzach
Informacje do Planu BIOZ

Przedmiot zaméwienia w Etapie II obejmuje rowniez:

Inwentaryzacje stanu istniejacego,

wykonanie wszelkich uzgodnien 1 ekspertyz niezbednych do prawidlowego wykonania
dokumentacji projektowej

sporzadzenie dokumentacji projektowej niewymienionej powyzej, a niezbednej do prawidtowego
wykonania zadania inwestycyjnego oraz odpowiadajacej wszystkim wymaganiom Franczyzodawcy
1 Zamawiajacego,

dokonywanie zmian w dokumentacji projektowej na wniosek Zamawiajacego, badz
Franczyzodawcy,

wystgpowanie w imieniu Zamawiajgcego do organéw administracyjnych w celu uzyskania, oraz
uzyskanie wszelkich decyzji (w tym pozwolenia na budowe i pozwolenia konserwatorskiego)
wykonanie niezbednych odkrywek, pomiaréw i badan na potrzeby opracowania dokumentacji,
opracowywanie projektéw zamiennych w przypadku, gdy okaze sig, iz zatozenia do projektowanego
remontu i modernizacji okaza si¢ niezgodne ze stanem faktycznym

Forma dokumentacji:

Dokumentacja skladajaca si¢ na przedmiot zamoéwienia zostanie wykonana i przekazana

Zamawiajacemu w:

1. Formie drukowanej — projekty architektoniczne, projekt budowlany i projekt wykonawczy,
przedmiar robét, kosztorys inwestorski, STWiOR 1 pozostale w 4 (czterech )
egzemplarzach.

2. Formie elektronicznej - na nosnikach danych w 2 (dwéch) egzemplarzach w formie
modyfikowalnej i niemodyfikowalnej:

e zbioréw danych w formacie *PDF i jpg stanowiacych odzwierciedlenie opracowan
projektowych w formie wydruku,

e zbioréw danych w formacie plikow *DWG (edytowalne) zawierajacych rzuty, przekroje,
rysunki, wizualizacje, itp. ,
plikow zawierajacych kosztorysy w formacie *ath lub *kst ,

3. Wymagane jest aby pliki wersji elektronicznej w *PDF odpowiadaly teczkom wersji
drukowanej, rysunki zawieraly podpisy projektantow i inne elementy naniesione na wersje
drukowang .

4. Na stronie tytulowej kazdego opracowania nalezy umiesci¢ numer opracowania i kolejny

numer egzemplarza.

Etap III: Udziat Wykonawcy przy postgpowaniu przetargowym na wybér Generalnego

Wykonawcy robot budowlanych

1.

Wykonawca bedzie zobowigzany do czynnego udziatu w trakcie postgpowania przetargowego na

wybor Generalnego Wykonawcy robét budowlanych.

2. O zamieszczeniu Ogloszenia o przetargu Wykonawca zostanie powiadomiony przez

przedstawiciela Zamawiajacego
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3.

Wykonawca bedzie zobowiazany do odpowiedzi na pytania badz watpliwosci Oferentéw w
stosunku do dokumentacji projektowej. Wykonawca bedzie odpowiadal na pytania w terminie 2
dni roboczych od przekazania mu pytania przez przedstawiciela Zamawiajacego. Przekazanie pytani
bedzie si¢ odbywaé droga mailowa,.

Etap IV: Nadzor autorski w trakcie realizacji robot

Nadz6r autorski bedzie realizowany miedzy innymi poprzez obowiazki wymienione ponizej:

1.

10.

11.

Wykonawca bedzie brat czynny udzial w komisjach i naradach technicznych w trakcie realizacji
zadania inwestycyjnego.

Wykonawca bedzie sprawowal nadzér nad zgodnoscia prac budowlanych z dokumentacja
projektowa.

Niezaleznie od czasu trwania realizacji zadania inwestycyjnego Wykonawca bedzie zobowiazany do
wizyt na budowie, co najmniej raz na dwa tygodnie od momentu przekazania terenu budowy
Generalnemu  Wykonawcy do momentu odbioru koficowego. Zamawiajacy dopuszcza
whnioskowanie o przesunigcie terminu wizyty na budowie — moze to si¢ odby¢ wylacznie na
podstawie pisemnego wniosku Wykonawcy wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnionych przypadkach, Wykonawca moze by¢ wzywany na budowe czesciej niz jest to
wskazane w pkt.2. Wykonawca stawi si¢ na budowie w terminie nie pézniejszym niz dwa dni od
wezwania przez przedstawiciela Zamawiajacego.

Wykonawca jest zobowigzany do wyjasniania watpliwosci Zamawiajacego, przedstawicieli
Zamawiajacego, Wykonawcow robét budowlanych powstatych w toku realizacji poprzez udzielanie
dodatkowych informacji 1 sporzadzanie dodatkowych opracowan, w tym: rysunki robocze,
uszczegblowienia  rysunkéw  wykonawczych, nanoszenie poprawek lub uzupelnien na
dokumentacj¢ projektowa.

Uzgadnianie ze wszystkimi uczestnikami procesu budowlanego (w tym z Franczyzodawca )
mozliwo$ci wprowadzenia rozwiazan zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji
projektowej w zakresie materialéw i konstrukeji, rozwiazan technicznych, technologicznych i
uzytkowych, jednak o jakosci i standardzie nie nizszych niz przewidziano w dokumentacji
projektowej , dopuszczonych decyzja Wiasciwego Urzedu Konserwatora Zabytkéw,

Poprawianie bledéw dokumentacji projektowej, likwidacja kolizji miedzy branzami lub
uzupetnienie rysunkéw, detali badZ opisu technologii wykonania nie zawartych w dokumentacji
autorskie;.

Sporzadzanie dodatkowej dokumentacji projektowej, opinii, ekspertyz i badan jezeli w trakcie
realizacji robot okaza si¢ niezbedne.

Czynnosci nadzoru autorskiego prowadzone beda wylacznie na wezwanie Zamawiajacego lub
dzialajacego w jego imieniu Inspektora Nadzoru, a ich wykonanie kazdorazowo bedzie
potwierdzane przez Zamawiajacego w protokole nadzoru autorskiego.

Czynnosci nadzoru autorskiego, okreslone jako pobyt, beda wykonywane przez wizyty na budowie,
przy czym zamiast budowy moga to by¢ inne miejsca wskazane przez Zamawiajacego, np., siedziba
Projektanta, Zamawiajacego , wykonawcy lub podwykonawcy robét budowlanych, lub inne
Informacja o koniecznosci pobytu nastapi nie pdzniej niz na 2 dni przed terminem pobytu.
Potwierdzeniem wykonania nadzoru jest protokd! nadzoru autorskiego podpisany przez
Projektanta - Wykonawce, Generalnego Wykonawce robét budowlanych Kierownika Budowy,
Inspektora Nadzoru, Zamawiajacego lub Inwestora Zastgpczego — ewidencjonowany w rejestrze
nadzoréw autorskich prowadzonym przez Zamawiajacego. W przypadkach koniecznych
Wykonawca dodatkowo dokona wpisu o nadzorze w Dzienniku Budowy. Protokoty Nadzoru
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Autorskiego przekazywane s droga elektroniczna w terminie 7 dni od odbycia si¢ nadzoru, oraz
w formie papierowej — zbiorcze zestawienie protokoléw dostarczane Zamawiajacemu raz w
miesiacu (do ostatniego dnia miesiaca).

Etap V: Sporzadzenie dokumentacji projektowej w koncowym etapie realizacji zadania

inwestycyjnego:

1.

Sporzadzenie projektu powykonawczego (cz¢s¢ rysunkowa i opisowa dokumentacji
powykonawczej — przygotowanie we wspotpracy z Generalnym Wykonawcg) — ilo$¢ i forma
egzemplarzy dokumentacji bedzie ustalona z Generalnym Wykonawca.

Sporzadzenie kompletnej inwentaryzacji powykonawczej (skladajacej si¢ z czesci opisowej, rzutéw
i co najmniej czterech przekrojéw wszystkich kondygnacji budynku — 4 egzemplarze w wersji
papierowej i wersja elektroniczna na 2 ptytach CD/DVD). Inwentatyzacja powykonawcza bedzie
prezentowac faktyczny uklad pomieszczen i urzadzen po wykonanych pracach remontowych).
Czgs¢ opisowa zawieraé bedzie zestawienia pomieszczen wraz z ich powierzchnia liczong zgodnie
z Prawem Budowlanym, oraz zestawienia powierzchni do celéw podatkowych.

Informacje dodatkowe:

1.

Hotel Roval jest obiektem objetym ochrona konserwatora zabyvtkdw.

Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-794 na podstawie decyzji z dnia 26
STYCZNIA 19891. Zgodnie z opinia historyka sztuki:

»Wnettza urzadzone w latach osiemdziesigtych XX w. nie sa objete ochrona konserwatorska.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeksztatcen lub usuniecia poszczegdlnych elementéw ich wyposazenia
i dekoracji. Ochronie podlegaja jedynie szczegbly dawniejszej aranzacji — wymieniona juz
sztukateria na sklepieniu i §cianach matego hallu, lustro na jego $cianie pétnocnej, tralki balustrady
gléwnej klatki schodowej. Zaleca si¢ réwniez utrzymanie obecnych drzwi gtéwnego wejscia,
wzorowanych na starszych.”

Whetrza Hotelu nalezy zaprojektowac zgodnie z wymaganiami Franczyzodawcy.
Informacje o obiekcie:

Kompleks hotelowy jest budynkiem wolnostojacym, rozczlonkowanym, z wewngtrznymi
podworzami: dwoma zamknigtymi i jednym otwartym. Hotel sklada si¢ z czterech budynkéw z
ktérych kazdy wznoszony byl w innym okresie i pierwotnie uzytkowany osobno. Budynki sa
wzajemnie polaczone i posiadajg wspolne poziomy uzytkowe:

* podziemia sktadajq si¢ z piwnic wszystkich budynkéw

* pierwszy poziom nadziemny sklada si¢ z parteréw wszystkich budynkdw

¢ drugi poziom nadziemny sklada si¢ z antresoli parteru budynku nr 26 1 I Pieter budynkéow
27,28,29

* trzeci poziom nadziemny sklada si z I Pigtra budynku nr 26 i I Pigter budynkéw 27,28,29

* czwarty poziom nadziemny skiada si¢ z 11 Pietra budynku nr 26 i I1I Pigter pozostatych budynkéw
* piaty poziom uzytkowy stanowi 111 Pietro budynku 26 1 IV Pietro budynkéw 28 1 29

* sz0sty poziom uzytkowy wystepuje tylko w cz¢$ci budynku i stanowi go IV Pigtro budynku 26.
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Roéznice poziomdw pomiedzy budynkami pokonywane sa przy pomocy schodéw i pochylni.
Budynki 26 i 29 posiadaja po 2 klatki schodowe, a budynki 27 1 28 po jednej klatce. Nie wszystkie
klatki schodowe obstuguja wszystkie kondygnacje w budynku.

Budynek 26 i 29 posiadaja windy osobowe, a budynek 27 i 28 windy towarowe.

4. Wszelkie czynnos$ci wskazane w Opisie Przedmiotu Zamoéwienia, badz niewskazane, ale niezbedne

do prawidlowego wykonania przedmiotu zamoéwienia powinny by¢ ujete w ofercie cenowe;.
5. Wykonawca przeniesie na Zamawiajacego prawa autotrskie do utworu zgodnie z postanowieniami
we wzorze umowy stanowiacvm Zalacznik nr 7 do Ogloszenia
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