Identyfikator postepowania:
AMW-HROY-2-2019
Zatqgcznik nr 2 — Opis Przedmiotu Zamdwienia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Pelnienie funkcji inwestora zastgpczego podczas realizacji zadan inwestycyjnych pn.:
»Remont i modernizacja zespotu zabudowan Hotelu ,,Royal” w Krakowie w zakresie elewacji i
dachu budynku oraz izolacji przeciwwodnej zewnetrznych $cian fundamentowych”
oraz
»Przebudowa oraz modernizacja wewnetrzna petnobranzowa (instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura
i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z przebudowsq stacji transformatorowej i sieci
elektrycznych w Hotelu ,,Royal” w Krakowie i dostosowaniem obiektu do standardu 5%”.

Przedmiot zamdwienia:

robota budowlana |
ustuga X
dostawa O

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Przedmiotem postgpowania jest ustuga polegajaca na wykonaniu obowiazkéw Inwestora Zastgpczego w
zakresie pelnienia czynnosci zwiazanych z przeprowadzeniem postegpowania przetargowego na wybor
projektanta 1 wykonawcy robé6t budowlanych oraz nadzoru inwestorskiego nad przygotowaniem, realizacja
i rozliczeniem zadan inwestycyjnych p.n.:
e _Remont i modernizacja zespolu zabudowan Hotelu ,,Royal” w Krakowie w zakresie elewaciji i
dachu budynku oraz izolacji przeciwwodnej zewnetrznych $cian fundamentowych”
oraz
e Przebudowa oraz modernizacja wewngtrzna pelnobranzowa (instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura i
konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z przebudows stacji transformatorowej i sieci
elektrycznych w Hotelu ,,Royal” w Krakowie 1 dostosowaniem obiektu do standardu 5+”.

Ustuga obejmuje réwniez nadzér nad wykonywaniem przez Wykonawcow robdt budowlanych i
projektantéw obowiazkéw wynikajacych z gwarancji jakosci 1 rekojmi za wady w okresie jej trwania.

Opis jakoSciowy:

Ustuga bedaca przedmiotem zamowienia polega na kompleksowej obsludze inwestycji wraz z jej

rozliczeniem, a takze udzial w przegladach gwarancyjnych Inwestycji, a w szczegblnosci:

A) Dla zadania p.n. ,,Remont i modernizacja zespotu zabudowan Hotelu ,,Royal” w Krakowie w

zakresie elewacji i dachu budynku oraz izolacji przeciwwodnej zewngtrznych $cian
fundamentowych”:
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1)

4)
5)
0)
7)

8)

9)

(Uwaga: Zamawiajacy jest w posiadaniu dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z
waznym pozwoleniem na budowe i pozwoleniem konserwatorskim w w.w. zakresie.)

Przygotowanie harmonogramu realizacji inwestycji wraz z wyznaczeniem kamieni milowych i
$ciezki krytycznej oraz monitorowanie realizacji harmonogramu,

Zweryfikowanie we wspolpracy z Zamawiajacym dokumentacji projektowej (m. in. analiza
dokumentacji pod wzgledem kompletnosci, zastosowanych rozwigzan, pod wzgledem
ekonomicznosci, rozwiazan potencjalnych probleméw na etapie wykonywania prac, itp.),
Zweryfikowanie przedmiardéw i kosztoryséw robét pod katem poprawnosci i przydatnosci do
przeprowadzenia postgpowania przetargowego,

Wystepowanie w imieniu Zamawiajacego do Projektanta w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci, lub brakéw w dokumentaciji w celu ich usunigcia.

Weryfikacje i akceptacje poprawek dokumentacji przygotowanych przez Projektanta.

Wizje lokalng oraz oceng stanu obecnego obiektu,

Przygotowanie postgpowania przetargowego majacego na celu wytonienie generalnego wykonawcy
rob6t budowlanych.

Przeprowadzenie we wspotpracy z Zamawiajacym postgpowania przetargowego majacego na celu
wylonienie generalnego wykonawcy rob6t budowlanych (udzial w pracach komisji przetargowe;j,
rekomendacja najkorzystniejszej oferty).

Sprawowanie zastgpstwa inwestorskiego i nadzoru inwestycyjnego we wszystkich branzach,

wynikajacych z Inwestycji zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

10) Obstuga finansowa Inwestycji,

11) Obstuga prawna Inwestycji,

12) Przygotowanie 1 przeprowadzenie przegladu gwarancyjnego,

B) Dla zadania p.n. ,,Przebudowa oraz modernizacja wewnetrzna pelnobranzowa (instalacje wod-kan,

1)
2)

3)

4)

5)

centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne,
architektura 1 konstrukcja, aranzacja 1 wyposazenie wnetrz) wraz z przebudowsg stacji
transformatorowej i sieci elektrycznych w Hotelu ,,Royal” w Krakowie i dostosowaniem obiektu
do standardu 5%

(Uwaga: Zamawiajacy nie posiada dokumentacji projektowej w w.w. zakresie)

Przygotowanie harmonogramu realizacji inwestycji wraz z wyznaczeniem kamieni milowych i
$ciezki krytycznej oraz monitorowanie realizacji harmonogramu,

Konsultacja w zakresie przygotowania post¢gpowania przetargowego na wybor projektanta dla w.w.
inwestycji,

Przeprowadzenie we wspolpracy z Zamawiajacym postgpowania przetargowego majacego na celu
wylonienie projektanta (udzial w pracach komisji przetargowej, rekomendacja najkorzystniejszej
oferty),

Nadzorowanie prac Projektanta, konsultowanie proponowanych rozwigzad w porozumieniu z
Zamawiajacym. Biezace kontrolowanie harmonogramu i alarmowanie w przypadku jego
przekroczenia,

Zweryfikowanie we wspolpracy z Zamawiajacym dokumentacji projektowej (m. in. analiza
dokumentacji pod wzgledem kompletnosci, zastosowanych rozwigzad, pod wzgledem
ekonomicznosci, rozwiazan potencjalnych probleméw na etapie wykonywania prac, itp.),
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7

8)
9)
10)
11)

12)
13)

14)
15)

Zweryfikowanie przedmiaréw i kosztoryséw robo6t pod katem poprawnosci 1 przydatnosci do
przeprowadzenia postgpowania przetargowego,

Wystegpowanie w imieniu Zamawiajacego do Projektanta w  przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci, lub brakéw w dokumentaciji w celu ich usunigcia,

Werytikacje 1 akceptacje poprawek dokumentacji przygotowanych przez Projektanta,

Wizje lokalna oraz oceng stanu obecnego obiektu,

Przygotowanie postgpowania przetargowego majacego na celu wylonienie generalnego wykonawcy,
Przeprowadzenie we wspolpracy z Zamawiajacym postgpowania przetargowego majacego na celu
wylonienie generalnego wykonawcy (udzial w pracach komisji przetargowej, rekomendacja
najkorzystniejszej oferty),

Sprawowanie zastgpstwa inwestorskiego i nadzoru inwestycyjnego we wszystkich branzach,
wynikajacych z Inwestycji zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

Obsluga finansowa Inwestyciji,

Obsluga prawna Inwestycij,

Przygotowanie i przeprowadzenie przegladu gwarancyjnego,

Szczegolowy zakres obowigzkow i czynnosci Inwestora Zastepczego:

A)

W okresie poprzedzajacym realizacje robdét budowlanych:

Dla zadania p.n. ,Remont i modernizacja zespotu zabudowan Hotelu ,,Royal” w Krakowie
w_zakresie elewaciji i dachu budynku oraz izolacji przeciwwodnej zewnetrznych §cian

fundamentowych”:

Przygotowanie harmonogramu realizacji inwestycji wraz 2z wyznaczeniem kamieni
milowych i Sciezki krytycznej oraz monitorowanie realizacji harmonogramu,
Przedstawienie Zamawiajacemu ogdlnego harmonogramu dla inwestycji wraz z
wyszczegolnieniem kamieni milowych 1 $ciezki krytycznej,

Monitorowanie realizacji harmonogramu i biezace raportowanie z realizacji harmonogramu
Zamawiajacemu (od rozpoczecia do zakofczenia inwestycji):

- Przedstawianie dwutygodniowych raportéw z realizacji harmonogramu wraz ze wskazaniem
procentu realizacji zadan,

- Przedstawianie zadan, ktorych realizacja w terminie jest zagrozona,

- Alarmowanie Zamawiajacego o zblizaniu si¢, badz przekroczeniu $ciezki krytycznej w zwiazku z
realizacja poszczegdlnych zadaq,

- Konsultacja i podejmowanie dziatan w celu przyspieszenia prac i nieprzekraczania badz

minimalizacji przekraczania $ciezki krytycznej dla poszczegdlnych zadan.

Zweryfikowanie we wspotpracy z Zamawiajacym dokumentacji projektowej (m. in. analiza
dokumentacji pod wzgledem kompletnoéci, zastosowanych rozwigzan, pod wzgledem
ekonomicznos$ci rozwigzan potencjalnych probleméw na etapie wykonywania prac, itp.)
oraz

Zweryfikowanie przedmiarow i kosztorysow robot pod katem poprawnosci i przydatnosci
do przeprowadzenia postepowania przetargowego,
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e Odbiér dokumentacji wraz z niezbednymi uzgodnieniami i pozwoleniami oraz sprawdzenie i ocena
poprawnosci wykonania powyzszych dokumentéw, miedzy innymi:

— sprawdzenie kompletnosci oraz poprawnosci wykonania projektu w zakresie merytorycznym,
prawnym i ekonomii budowlanej;

— sprawdzenie zgodnosci 1 kompletnosci sktadajacych si¢ na dokumentacje¢ opracowan i dokumentow
(w szczegdlnosci ich zgodnosci z kosztorysami) oraz weryfikacja ewentualnych bledéw lub
wyja$nianie niezgodnosci;

— wskazanie i wyegzekwowanie ewentualnych zmian lub poprawek w przedlozonej dokumentacji
projektowej;

— weryfikacja dokumentacji; w wyniku przeprowadzonej weryfikacji dokumentacji Inwestor
Zastepezy sporzadzi koreferat dokumentacji zawierajacy podsumowanie wykonanych prac
sprawdzajacych i wnioski dla Zamawiajacego, tj. :

V" informacje czy na podstawie sprawdzanej dokumentacji mozna przeprowadzi¢
poprawne postegpowanie na wykonanie rob6t budowlanych,

V' wskazanie zagrozen, jakie moga powstaé przy realizacji projektu.

V" inne uwagi i konkluzje majace znaczenie dla projektu.

e  Przekazanie Wykonawcy dokumentacii projektowej.

e Wystepowanie do instytucji i urzedéw, w zakresie niezbednym do realizacji rob6t budowlanych,
przez caly okres jej trwania.

e Przygotowanie niezbednych dokumentéw do przekazania placu budowy i przekazanie go
Wykonawcy przy udziale Zamawiajacego, sprawdzenie zabezpieczenia placu budowy, przekazanie
kierownikowi budowy Dziennika Budowy wraz z wypelniong czescia tytutowa.

e Ustanowienie inspektoréw nadzoru we wszystkich branzach wystepujacych w obiekcie ze
wskazaniem inspektora-koordynatora, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

e Zaznajomienie zespolu wyznaczonych inspektoréw z poszczegdlnych branz z dokumentacja
projektows, terenem budowy, jego uzbrojeniem i przebiegiem instalacji, warunkami okreslonymi

w pozwoleniu na budowg oraz warunkami technicznymi przylaczenia poszczegdlnych mediéw.

4. Wystepowanie w imieniu Zamawiajacego do Projektanta w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci, lub brakéw w dokumentacji w celu ich usunigcia
oraz

5. Weryfikacja i akceptacja poprawek dokumentacji przygotowanych przez Projektanta

e W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci, lub brakéw w dokumentacji projektowo-
kosztorysowej, Inwestor Zastepczy, na podstawie zaakceptowanego przez Zamawiajacego
koreferatu dokumentacji, wystapi do projektanta o usunigcie nieprawidtowosci lub brakéw w
dokumentacij,

e Obowigzkiem Inwestora Zastepczego bedzie odbiér poprawionej dokumentacii, jej sprawdzenie i
przedstawienie Zamawiajacemu oficjalnej akceptacji i rekomendacji do przeprowadzenia
postepowania przetargowego na jej podstawie,

6. Wizja lokalna oraz ocena stanu obecnego obiektu
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e Inwestor Zastgpezy przeprowadzi wizj¢ lokalng obiektu, z ktérej sporzadzi raport ze wskazaniem
gléwnych zagrozen 1 probleméw , ktére moga si¢ pojawi¢ w trakcie realizacji inwestycji oraz
proponowanych dziatan prewencyjnych.

7. Przygotowanie postepowania przetargowego majacego na celu wylonienie generalnego
wykonawcy robét budowlanych
oraz

8. Przeprowadzenie we wspolpracy z Zamawiajacym postepowania przetargowego
majacego na celu wyfonienie generalnego wykonawcy rob6t budowlanych (udziat w
pracach komisji przetargowej, rekomendacja najkorzystniejszej oferty).

e Inwestor Zastepczy, we wspolpracy z Zamawiajacym przygotuje postepowanie przetargowe majace
na celu wylonienie generalnego wykonawcy robét budowlanych.

e Zasady wylaniania Generalnego Wykonawcy powinny zosta¢ uprzednio ustalone z
Zamawiajacym, oraz nie powinny sta¢ w sprzecznos$ci z Regulaminem Zakupéw obowigzujacym
w Spotce AMW Hotele sp. z 0.0. Dzial Regulaminu Zakupéw zwiazany z wymaganiami
dotyczacymi trybu przetargowego zostanie udostepniony Inwestorowi Zastgpczemu po
podpisaniu umowy.

e Wszelka dokumentacja niezbgdna do przygotowania postgpowania przetargowego na wylonienie
Generalnego Wykonawcy bedzie konsultowana z Zamawiajacym. Kazdy dokument dotyczacy
postepowania musi zosta¢ pozytywnie zaopiniowany przez Zamawiajacego, w szczegolnosci
(Specytikacja Przedmiotu Zamowienia, Wymagania Przetargowe, Kryteria oceny ofert, Wzor
umowy). Wszystkie dokumenty zwiazane z postegpowaniem przetargowym przygotowuje Inwestor
Zastepcezy.

e DPostepowanie przetargowe bedzie ogloszone przez Zamawiajacego. Zamawiajacy zamiesci
ogloszenie o przetargu wraz ze wszystkimi zalacznikami na swojej stronie internetowej, oraz na
Platformie Zakupowej. Inwestor Zastepczy ma obowiazek zgloszenia co najmniej pigciu
podmiotéw, ktore zostang zaproszone do udziatu w postgpowaniu. Zamawiajacy zastrzega sobie
mozliwo$¢ zgloszenia dowolnej liczby podmiotéw do ktérych zostanie wystane zaproszenie.

e Inwestor Zastepczy wyznaczy dwoch przedstawicieli, ktorzy beda zasiada¢ w komisji przetargowej
jako biegli z glosem doradczym.

e Inwestor Zastepczy bedzie bral udzial w procedurze dokonywania niezbednych wyjasnien i
udzielania odpowiedzi na ewentualne pytania Oferentéw.

e Inwestor Zastepczy po przeanalizowaniu zlozonych ofert sporzadzi raport, w ktorym przedstawi
Zamawiajacemu analiz¢ ofert pod katem formalnym i przedstawi swoja rekomendacje co do
najkorzystniejszej oferty.

e Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ zakonczenia wspolpracy z Generalnym Wykonawcea oraz
Inwestorem Zastepczym w kazdym momencie poszczegdlnych etapéw.

e Umowe na wykonanie rob6t budowlanych z Generalnym Wykonawca podpisuje Zamawiajacy po
uprzednim przygotowaniu jej przez Inwestora Zastepczego, oraz pozytywnej ocenie komorek
organizacyjnych Zamawiajacego.

e Generalny Wykonawca bedzie wystawial faktury VAT bezposrednio Zamawiajacemu. Faktury VAT
beda wysylane w formie elektronicznej do wskazanego przedstawiciela Biura Inwestycji
Zamawiajacego oraz do wskazanego przedstawiciela Inwestora Zastepczego. Inwestor Zastepcezy
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B)

bedzie mial 7 dni kalendarzowych na zaopiniowanie faktury i przestanie jej papierowej wersji wraz
z opinig do siedziby Zamawiajacego. Faktury bez opinii Inwestora Zastepczego nie beda uznawane.

Dla zadania p.n. ,,Przebudowa oraz modernizacja wewnetrzna pelnobranzowa (instalacje

wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, wentylacyjne z automatyka,

klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z

przebudowa stacji transformatorowej i sieci elektrycznych w Hotelu ,,Royal” w Krakowie i
dostosowaniem obiektu do standardu 5%

Przygotowanie harmonogramu realizacji inwestycji wraz 2z wyznaczeniem kamieni
milowych i Sciezki krytycznej oraz monitorowanie realizacji harmonogramu,
Przedstawienie Zamawiajacemu ogdlnego harmonogramu dla inwestycji wraz z
wyszczeg6lnieniem kamieni milowych i $ciezki krytycznej,

Monitorowanie realizacji harmonogramu i biezace raportowanie z realizacji harmonogramu
Zamawiajacemu (od rozpoczecia do zakoniczenia inwestycji):

- Przedstawianie dwutygodniowych raportéw z realizacji harmonogramu wraz ze wskazaniem
procentu realizacji zadan,

- Przedstawianie zadan, ktorych realizacja w terminie jest zagrozona,

- Alarmowanie Zamawiajacego o zblizaniu si¢, badz przekroczeniu $ciezki krytycznej w zwiazku z
realizacja poszczegdlnych zadan,

- Konsultacja i podejmowanie dziatan w celu przyspieszenia prac i nieprzekraczania badz
minimalizacji przekraczania $ciezki krytycznej dla poszczegdlnych zadan.

Konsultacja w zakresie przygotowania postgpowania przetargowego na wybor projektanta
dla w.w. inwestycji

Oraz

Przeprowadzenie we wspolpracy z Zamawiajacym postepowania przetargowego
majacego na celu wyfonienie projektanta (udziat w pracach komisji przetargowej,
rekomendacja najkorzystniejszej oferty),

Inwestor Zastepczy, we wspolpracy z Zamawiajacym przygotuje postepowanie przetargowe majace
na celu wylonienie projektanta, ktory sporzadzi dokumentacje projektowa dla w.w. zadania. Projekt
remontu bedzie wykonywany na podstawie wytycznych w zwiazku z franczyza, ktéra bedzie
wprowadzana w obiekcie. Szczegbly dotyczace Franczyzodawcy oraz jego wytyczne zostana
przekazane Inwestorowi Zastgpczemu po podpisaniu umowy.

Projekt remontu bedzie ukierunkowany na dostosowanie obiektu do standardu 5*. Zamawiajacy
zaklada utworzenie w obiekcie 120 pokoi.

Zamawiajacy w momencie podpisywania umowy bedzie w posiadaniu cze$ciowo sporzadzone;j
dokumentacji przetargowej. Zadaniem Inwestora Zastepczego bedzie sprawdzenie dokumentacji
przetargowej, poréwnanie jej z wymaganiami franczyzodawcy oraz naniesienie uwag na
sporzadzona dokumentacje przetargowa.

Postepowanie przetargowe bedzie ogloszone przez Zamawiajacego. Zamawiajacy zamiesci

ogloszenie o przetargu wraz ze wszystkimi zalacznikami na swojej stronie internetowej, oraz na



Identyfikator postepowania:
AMW-HROY-2-2019
Zatqgcznik nr 2 — Opis Przedmiotu Zamdwienia

Platformie Zakupowej. Inwestor Zastepczy ma obowiazek zgloszenia co najmniej pieciu
podmiotéw, ktore zostang zaproszone do udziatu w postepowaniu. Zamawiajacy zastrzega sobie
mozliwo$¢ zgloszenia dowolnej liczby podmiotéw do ktérych zostanie wystane zaproszenie.

e Inwestor Zastepczy wyznaczy dwoch przedstawicieli, ktérzy beda zasiadaé w komisji przetargowej
jako biegli z glosem doradczym.

e Inwestor Zastgpczy bedzie bral udzial w procedurze dokonywania niezbednych wyjasnied i
udzielania odpowiedzi na ewentualne pytania Oferentow.

e Inwestor Zastgpczy po przeanalizowaniu ztozonych ofert sporzadzi raport, w ktérym przedstawi
Zamawiajacemu analiz¢ ofert pod katem formalnym i przedstawi swoja rekomendacj¢ co do
najkorzystniejszej oferty.

e Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ zakonficzenia wspolpracy z Projektantem oraz Inwestorem
Zastepezym w kazdym momencie poszczegdblnych etapow.

e Umowe na wykonanie rob6t budowlanych z Projektantem podpisuje Zamawiajacy po uprzednim
przygotowaniu jej przez Inwestora Zastepczego, oraz pozytywnej ocenie komorek organizacyjnych
Zamawiajacego.

e Projektant bedzie wystawial faktury VAT bezposrednio Zamawiajacemu. Faktury VAT bedq
wysylane w formie elektronicznej do wskazanego przedstawiciela Biura Inwestycji Zamawiajacego
oraz do wskazanego przedstawiciela Inwestora Zastepczego. Inwestor Zastepezy bedzie mial 7 dni
kalendarzowych na zaopiniowanie faktury i przestanie jej papierowej wersji wraz z opinig do
siedziby Zamawiajacego. Faktury bez opinii Inwestora Zastepczego nie beda uznawane.

4. Nadzorowanie prac Projektanta, konsultowanie proponowanych rozwiazan w
> Yy &
porozumieniu z Zamawiajacym. Biezace kontrolowanie harmonogramu i alarmowanie w
przypadku jego przekroczenia,

e Inwestor Zastgpczy bedzie na biezaco nadzorowal prace Projektanta. W porozumieniu z
Zamawiajacym bedzie odpowiadaé na pytania zwigzane z projektem.

e Obowigzkiem Inwestora Zastepczego bedzie monitorowanie prac Projektanta pod katem
harmonogramu. Inwestor Zastgpczy bedzie wymaga¢ od Projektanta informacji na temat
zaawansowania prac i w razie gdyby Projektant przekraczal terminy umowne, bedzie zobowigzany
do wzywania Projektanta do przyspieszenia prac.

e Inwestor Zastgpczy bedzie zobowiazany do wspierania Projektanta w procesie uzyskiwania decyz;ji
administracyjnych zezwalajacych na rozpoczecie prac budowlanych.

5. Zweryfikowanie we wspolpracy z Zamawiajacym dokumentacji projektowej (m. in. analiza
dokumentacji pod wzgledem kompletnoéci, zastosowanych rozwigzan, pod wzgledem
ekonomicznos$ci rozwigzan potencjalnych probleméw na etapie wykonywania prac, itp.)
oraz

6. Zweryfikowanie przedmiaréw i kosztoryséw robét pod katem poprawnosci i przydatnosci
do przeprowadzenia postepowania przetargowego,

e Odbidr dokumentacji wraz z niezbednymi uzgodnieniami i pozwoleniami oraz sprawdzenie i ocena
poprawnosci wykonania powyzszych dokumentéw, miedzy innymi:
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—  sprawdzenie kompletnosci oraz poprawnosci wykonania projektu w zakresie merytorycznym,
prawnym i ekonomii budowlanej;

—  sprawdzenie zgodnosci 1 kompletnos$ci sktadajacych si¢ na dokumentacje opracowan i dokumentow
(w szczegdlnosdci ich zgodnosci z kosztorysami) oraz weryfikacja ewentualnych bledéw lub
wyja$nianie niezgodnosci;

— wskazanie i wyegzekwowanie ewentualnych zmian lub poprawek w przediozonej dokumentacji
projektowej;

— weryfikacja dokumentacji; w wyniku przeprowadzonej weryfikacji dokumentacji Inwestor
Zastepezy sporzadzi koreferat dokumentacji zawierajacy podsumowanie wykonanych prac
sprawdzajacych i wnioski dla Zamawiajacego, tj. :

V" informacje czy na podstawie sprawdzanej dokumentacji mozna przeprowadzi¢
poprawne postegpowanie na wykonanie robét budowlanych,

V' wskazanie zagrozen, jakie moga powstaé przy realizacji projektu.

V" inne uwagi i konkluzje majace znaczenie dla projektu.

e  Przekazanie Wykonawcy dokumentacii projektowe;.

e Wystepowanie do instytucji i urzedéw, w zakresie niezbednym do realizacji robét budowlanych,
przez caly okres jej trwania.

e Ustanowienie inspektoréw nadzoru we wszystkich branzach wystepujacych w obickcie ze
wskazaniem inspektora-koordynatora, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

e Zaznajomienie zespolu wyznaczonych inspektoréw z poszczegdlnych branz z dokumentacja
projektows, terenem budowy, jego uzbrojeniem i przebiegiem instalacji, warunkami okre§lonymi

w pozwoleniu na budowe oraz warunkami technicznymi przylaczenia poszczegdlnych mediéw.

7. Wystepowanie w imieniu Zamawiajacego do Projektanta w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci, lub brakéw w dokumentacji w celu ich usunigcia
oraz

8. Weryfikacja i akceptacja poprawek dokumentacji przygotowanych przez Projektanta

e W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, lub brakéw w dokumentacji projektowo-
kosztorysowej, Inwestor Zastgpczy, na podstawie zaakceptowanego przez Zamawiajacego
koreferatu dokumentacji, wystapi do projektanta o usunigcie nieprawidlowosci lub brakéw w
dokumentaciji,

e Obowigzkiem Inwestora Zastgpczego bedzie odbidr poprawionej dokumentacii, jej sprawdzenie i
skonsultowanie z Zamawiajacym, oraz Franczyzodawca,

9. Wizja lokalna oraz ocena stanu obecnego obiektu

e Inwestor Zastepczy przeprowadzi wizj¢ lokalng obiektu, z ktérej sporzadzi raport ze wskazaniem
glownych zagrozen i problemow , ktére moga si¢ pojawi¢ w trakcie realizacji inwestycji oraz
proponowanych dziatan prewencyjnych.

9. Przygotowanie postepowania przetargowego majacego na celu wylonienie generalnego
wykonawcy robét budowlanych
oraz
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10. Przeprowadzenie we wspofpracy z Zamawiajacym postgpowania przetargowego
majacego na celu wyfonienie generalnego wykonawcy rob6t budowlanych (udziat w
pracach komisji przetargowej, rekomendacja najkorzystniejszej oferty).

e Inwestor Zastepczy, we wspolpracy z Zamawiajacym przygotuje postgpowanie przetargowe majace
na celu wylonienie generalnego wykonawcy rob6t budowlanych.

e  Zasady wylaniania Generalnego Wykonawcy powinny zosta¢ uprzednio ustalone z
Zamawiajacym, oraz nie powinny sta¢ w sprzecznosci z Regulaminem Zakupéw obowiazujacym
w Spotce AMW Hotele sp. z o.0.. Dzial Regulaminu Zakupow zwiazany z wymaganiami
dotyczacymi trybu przetargowego zostanie udostepniony Inwestorowi Zastgpczemu po
podpisaniu umowy.

e Wszelka dokumentacja niezbgdna do przygotowania postgpowania przetargowego na wylonienie
Generalnego Wykonawcy bedzie konsultowana z Zamawiajacym. Kazdy dokument dotyczacy
postgpowania musi zosta¢ pozytywnie zaopiniowany przez Zamawiajacego, w szczegolnosci
(Specyfikacja Przedmiotu Zamoéwienia, Wymagania Przetargowe, Kryteria oceny ofert, Wzor
umowy). Wszystkie dokumenty zwigzane z postgpowaniem przetargowym przygotowuje Inwestor
Zastepczy.

e Postgpowanie przetargowe bedzie ogloszone przez Zamawiajacego. Zamawiajacy zamiesci
ogloszenie o przetargu wraz ze wszystkimi zalacznikami na swojej stronie internetowej, oraz na
Platformie Zakupowej. Inwestor Zastgpczy ma obowigzek zgloszenia co najmniej pigciu
podmiotéw, ktére zostana zaproszone do udziatu w postepowaniu. Zamawiajacy zastrzega sobie
mozliwo$¢ zgloszenia dowolnej liczby podmiotéw do ktérych zostanie wystane zaproszenie.

e Inwestor Zastepczy wyznaczy dwoch przedstawicieli, ktérzy beda zasiada¢ w komisji przetargowej
jako biegli z glosem doradczym.

e Inwestor Zastgpczy bedzie bral udzial w procedurze dokonywania niezbednych wyjasnien i
udzielania odpowiedzi na ewentualne pytania Oferentow.

e Inwestor Zastgpczy po przeanalizowaniu ztozonych ofert sporzadzi raport, w ktérym przedstawi
Zamawiajacemu analiz¢ ofert pod katem formalnym i przedstawi swoja rekomendacje co do
najkorzystniejszej oferty.

e Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ zakonczenia wspolpracy z Generalnym Wykonawcea oraz
Inwestorem Zastgpczym w kazdym momencie poszczegdlnych etapow.

e Umowe na wykonanie rob6t budowlanych z Generalnym Wykonawca podpisuje Zamawiajacy po
uprzednim przygotowaniu jej przez Inwestora Zastgpczego, oraz pozytywnej ocenie komoérek
organizacyjnych Zamawiajacego.

e Generalny Wykonawca bedzie wystawial faktury VAT bezposrednio Zamawiajacemu. Faktury
VAT bedg wysylane w formie elektronicznej do wskazanego przedstawiciela Biura Inwestycji
Zamawiajacego oraz do wskazanego przedstawiciela Inwestora Zast¢pczego. Inwestor Zastepezy
bedzie miat 7 dni kalendarzowych na zaopiniowanie faktury i przeslanie jej papierowej wersji wraz
z opinia do siedziby Zamawiajacego. Faktury bez opinii Inwestora Zastepczego nie beda uznawane.
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II.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

W okresie realizaciji rob6t budowlanych:

Kontrola procesu rozpoczecia budowy oraz zapiséw w dzienniku budowy w zakresie
wytyczenia geodezyjnego oraz o§wiadczen uprawnionych oséb wykonujacych samodzielne
funkcje techniczne.

Egzekwowanie od projektantéw petnienia obowiazku nadzoru autorskiego, a w razie
potrzeby wzywanie projektanta na budowe, kierowanie do projektanta uwag i zastrzezen do
projektu, zgloszonych przez wykonawcow lub Zamawiajacego w toku realizacji inwestycji
(nie mozliwych do ustalenia na etapie projektowania) i dokonywanie z nim stosowanych
zmian, uzgodnier lub wyjasnien.

Kontrolowanie jako$ci wykonywanych roboét, wbudowanych elementéw i stosowanych
materialéw, zgodnosci robo6t z warunkami pozwolenia na budowe, przepisami techniczno-
budowlanymi, normami pafistwowymi, zasadami bezpieczefistwa w czasie wykonywania robét
budowlanych i podczas przysztego uzytkowania Obiektu oraz z zasadami wiedzy techniczne;.
Sprawdzenie posiadania przez kierownika budowy odpowiednich dokumentéw (atestow,
swiadectw jakosci, wynikéw badan), dotyczacych dostarczanych elementéw prefabrykowanych
iinnych wyrobéw, jak tez dokonywanie oceny jakosci elementéw na placu budowy przed ich
wbudowaniem.

Kontrolowanie zgodno$ci realizacji inwestycji z postanowieniami umowy o roboty budowlane
oraz z harmonogramem rzeczowo — finansowym.

Opracowywanie sprawozdan dwutygodniowych z wykonanego zakresu prac.

Kontrolowanie prawidtowosci zafakturowania wykonanych robét oraz kontrolowanie
przedkiadanych kosztoryséw (w tym kosztoryséw dodatkowych i zamiennych oraz
powykonawczych) w nieprzekraczalnym terminie 7 dni.

Sprawdzanie jakos$ci wykonywanych robét i wbudowywanych materialéw, kontrola i
archiwizacja dokumentéw potwierdzajacych dopuszczenie tych materialéw do obrotu i
stosowania w budownictwie.

Wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robét polecen, potwierdzonych wpisem
do dziennika budowy, dotyczacych usunigcia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania préb
lub badan , takze tych wymagajacych odkrycia robét lub elementéw.

Zadanie od kierownika budowy lub kierownika robét, dokonania poprawek badz ponownego
wykonania wadliwie wykonanych robét, nadzor nad usuwaniem wad i usterek.
Wstrzymywanie rob6t budowlanych w przypadku gdyby ich kontynuacja mogla wywolaé
zagrozenie, badz spowodowaé niedopuszczalng niezgodnosé z projektem, pozwoleniem na
budowg lub przepisami prawa.

Uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzent technicznych i
przewodéw kominowych oraz archiwizacja wszystkich protokoléw prob i badan
przeprowadzonych w trakcie budowy.

Potwierdzanie faktycznie wykonanych robét, badZ ich elementéw podlegajacych odbiorowi
czesciowemu, przygotowanie dokumentéw do odbioru koficowego i ewentualnego rozruchu.
Prowadzenie narad koordynacyjnych na budowie w terminach uzgodnionych z Zamawiajacym
i Wykonawcg oraz — w razie potrzeby — z Projektantem, nie rzadziej niz raz na dwa tygodnie.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zwolania narady w dowolnym terminie.

Sporzadzanie Notatek z narad koordynacyjnych w terminie maksymalnie 3 dni od faktycznego
zakoniczenia narady 1 rozsylanie ich do wszystkich cztonkéw narady.

Archiwizowanie wszystkich protokotéw préb i badan, przeprowadzonych w trakcie budowy.
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17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Wykonywanie innych obowiazkéw zleconych przez Inwestora, a dotyczacych nadzorowanych
robo6t budowlanych.

Reprezentowanie Zamawiajacego wobec Wykonawcy robét oraz innych jednostek bioracych
udzial w procesie inwestycyjnym. Reprezentowanie Zamawiajacego na budowie, pelnienie
tunkcji koordynacyjnych, zarzadzanie kontraktem z Wykonawcg oraz wszelkie inne prace
wynikajace z przepiséw Prawa budowlanego i dobrych praktyk w branzy budowlane;.
Potwierdzenie faktycznie wykonanych robét, badz ich elementéw podlegajacych odbiorowi
czgsciowemu, przygotowanie dokumentéw do odbioru kofcowego 1 ewentualnego rozruchu.
Egzekwowanie od Wykonawcy zakazu udzialu w realizacji inwestycji podwykonawcdw, ktorzy
nie zostali zgloszeni i zaakceptowani przez Zamawiajacego. W przypadku dokonania przez
Wykonawce zgloszenia podwykonawcy Inwestor Zastepczy wyegzekwuje uzyskanie od
Wykonawcy przekazanie wszelkich niezbednych informacji koniecznych do ustalenia zakresu
ewentualnej odpowiedzialno$ci Zamawiajacego i do zaakceptowania podwykonawcy. Inwestor
Zastepezy przedstawi w takim wypadku Zamawiajacemu rekomendacje, co do akceptacii
Podwykonawecy.

Kontrola rozliczen finansowych Wykonawcy z jego Podwykonawcami.

Prowadzenie pelnej obstugi administracyjnej budowy.

Prowadzenie i przechowywanie korespondencji z podmiotami bioracymi udzial w realizacji
Projektu ze szczegbélnym uwzglednieniem ostrzezenl, uwag 1 wnioskéw kierowanych do
Wykonawcy robét, mogacych by¢ dowodami w razie ewentualnych sporéw, roszczen
Wykonawcy robét, katastrof budowlanych itp.

Sporzadzanie Aneksow, opiniowanie i rekomendowanie kazdej propozycji aneksu do Umowy
z Wykonawcami robot.

Kontrolowanie prawidlowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywanych w nim
wpiséw  stwierdzajacych wszystkie okoliczno$ci majace znaczenie dla oceny wlasciwego
wykonywania robot.

W przypadku odkrycia nie zinwentaryzowanych obiektéw zabytkowych, ich zabezpieczenie
i niezwloczne zawiadomienie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw oraz dopelnienie
wszelkich obowigzkéw wymaganych przepisami obowiazujacego prawa.

Biezace analizowanie zagrozed dla prawidlowej realizacji rob6t budowlanych wyniklych w
trakcie wykonywania robét, analiza ryzyk w zakresie terminowym, technicznym i finansowym
oraz ich eliminacja, raportowanie postepdw i zagrozen w ich realizacji.

Egzekwowanie, aby umowa z Wykonawca robét zostala wykonana w terminie, ewentualnie
zawiadomienie Zamawiajacego o zagrozeniach wplywajacych na przesuniecie terminu
realizacji rob6t. Opiniowanie przyczyny nie dotrzymania terminu wykonania zadania przez
Wykonawce robét, stanowiacej podstawe dla Zamawiajacego do wystapienia w sprawie kar
umownych, o odszkodowanie za zwloke 1 do dochodzenia (na zasadach ogélnych ustawy KC)
odszkodowania uzupelniajacego przenoszacego wysokos¢ kar umownych — do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody. Opinia bedzie wykonana najpdzniej w terminie 14 dni od
daty zaistnienia ww. okolicznosci.

Spisywanie protokotéw koniecznosci na roboty dodatkowe lub zamienne wspdlnie z
kierownikiem budowy i1 w uzgodnieniu z Zamawiajacym, kwalifikowanie zasadnosci
wykonania ewentualnych robot dodatkowych w uzgodnieniu z Zamawiajacym.
Organizowanie i dokonywanie wszelkich odbioréw wykonanych robét (czesciowych,
zanikajacych, ulegajacych zakryciu, zamiennych, ponaprawczych) oraz odbioru kofdcowego
robo6t budowlanych. W ramach tych czynnosci Inwestor Zastgpczy zobowigzany jest do:
stwierdzenia kompletno$ci dokumentacji odbiorowej wraz z niezbednymi uzgodnieniami,
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.
42.
43.

44,

45.

opiniami i decyzjami, przekazania Zamawiajacemu protokolu odbioru, przedstawienia
stanowiska w sprawie wad stwierdzonych podczas poszczegdlnych odbiorow.

Rozliczanie Wykonawcy robét pod wzgledem rzeczowym 1 finansowym, w tym zatwierdzanie
harmonograméw rzeczowo-finansowych w terminie 5 dni od przekazania przez Wykonawce
robot lub Zamawiajacego.

Pisemne opiniowanie wystapien Wykonawcy robét np. o przedtuzenie terminu wykonania
robét, wraz z pisemna analiza skutkéw finansowych, formalnych oraz w zakresie
obowigzujacych przepiséw, Inwestor Zastepczy przekaze Wykonawey robdt decyzje
Zamawiajacego, w terminie 3 dni, liczone od dnia otrzymania ostatecznej decyzji
Zamawiajacego.

W razie potrzeby wykonania robét dodatkowych, wynikajacych z koniecznosci zapobiezenia
bezposredniemu niebezpieczefistwu, zabezpieczenie robét juz wykonanych lub unikniecie
strat, podjecie wigzacej decyzji co do natychmiastowego wykonania takich robét dodatkowych.
Decyzje w tej sprawie Inwestor Zast¢pczy podejmuje w porozumieniu z Inwestorem.
Rozwigzywanie razem z Zamawiajacym wszelkich problemoéw 1 sporéw zwiazanych z realizacja
robét, w szczegblnosci w zakresie zamiennych rozwigzan i materialéw, wad dokumentacji
projektowej dla ww. inwestycji, rozliczaniem zrealizowanych robé6t budowlanych.
Podejmowanie, po uzgodnieniu z Zamawiajacym, decyzji w kwestii wad w wykonanych
robotach budowlanych, w tym ustalenie wysokosci ewentualnego obnizenia wynagrodzenia
Wykonawcy robét budowlanych, z tytutu wad.

W razie koniecznosci, sporzadzenie w ciagu 7 dni pisemnej opinii od daty przekazania przez
Zamawiajacego ztozonego wniosku przez Wykonawce robét w zakresie formalnym dotyczacej
zmiany kierownika budowy, kierownikéw robét wskazanych w ofercie Wykonawcy robét.
Przygotowanie, w przypadku przerwania robét budowlanych przez Wykonawce robét,
inwentaryzacji wykonanych robot.

W przypadku przerwania umowy z Wykonawcg robét wykonywanie wszelkich czynnosci
zwigzanych z tym przerwaniem, w tym co najmniej udzial w przejeciu placu budowy, nadzor
nad robotami zabezpieczajacymi, itp.

Zweryfikowanie 1 pisemne zatwierdzenie przez branzowych Inspektoréw nadzoru, obmiaréw
robét wykonanych przez Wykonawce robét, o ile sa niezbedne.

Kontrola Wykonawcy robét w zakresie biezacego utrzymania czysto$ci drog dojazdowych oraz
terenu przylegtego do placu budowy.

Dopilnowanie by koszty umowne inwestycji nie zostaly przekroczone.

Podejmowanie wszelkich dzialan zmierzajacych do oszczednej realizacji inwestycji i
zapobiegania stratom, marnotrawstwu i niegospodarno$ci.

Prowadzenie na biezaco zestawieft wykonanych prac, zgodnie z kosztorysami, przedmiarami i
harmonogramami. Przedstawianie Zamawiajacemu w  dwutygodniowych raportach postep
prac w odniesieniu do pozycji z przedmiarow.

Opiniowanie zasadnosci faktur wystawianych przez wykonawcow robét Zamawiajacemu.
Uzasadnienie faktury powinno zawiera¢ wskazanie pozycji kosztorysowych, ktérych dotyczy
faktura, oraz okreslenie procentu realizacji danej pozycji. Inwestor Zastgpczy powinien na
biezaco prowadzi¢ zestawienie wykonanych i zafakturowanych prac. Zestawienie powinno
zawiera¢ wszystkie pozycje z kosztorysow inwestorskich i ofertowych (oraz zamiennych, jesli
pojawia si¢ na etapie realizacji) wraz z informacja o tym, jaki procent danej pozycji zostal
zrealizowany 1 jaki procent zostal zafakturowany przez Wykonawce. Zaktualizowane
zestawienie powinno by¢ przesylane Zamawiajacemu z kazda zaopiniowana faktura.

Faktury zaopiniowane niewlasciwie, badZ niezaopiniowane faktury nie beda uznawane.
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46. Sporzadzenie wnioskow o zaplate kar umownych lub dokonanie innych potracen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania obowiazkéw wynikajacych z umoéw,

47. Reprezentowanie Zamawiajacego przed organami Administraciji Publicznej.

!
[
=

Obowigzki Inwestora Zastepczego zwigzane z odbiorem robo6t budowlanych:

1. Doprowadzenie do odbioru kofAcowego inwestycji, skoordynowanie odbioru, udzial w
komisjach odbiorowych i przekazaniu inwestycji do eksploatacji.

2. Egzekwowanie usuni¢cia przez Projektanta 1 Wykonawce usterek oraz niedorébek
stwierdzonych komisyjnie w trakcie odbioréw cze¢sciowych 1 odbioru koncowego.

3. Po zakoniczeniu robot oraz po wykonaniu przewidzianych w odrebnych przepisach i umowie
préb i sprawdzen, potwierdzenie w dzienniku budowy zapisu kierownika budowy o gotowosci
do odbioru robét oraz potwierdzenie nalezytego urzadzenia i uporzadkowania terenu budowy.

4. Po zakonczeniu realizowanej inwestycji przekazanie Zamawiajacemu:

a) rozliczenia koncowego inwestycji

b) wszystkich dokumentéw potwierdzajacych wykonanie robét zgodnie z umowa, zasadami
sztuki budowlanej, normami i przepisami,

¢) dokumentéw, na podstawie ktérych Zamawiajacy bedzie mégl dochodzi¢ naleznych
roszczen od Projektanta, Wykonawcy 1 ewentualnie innych jednostek, z ktérymi Inwestor
Zastepezy pozostawal w stosunku prawnym lub dzialal w imieniu Zamawiajacego.

5. Skompletowanie dokumentéw i zaswiadczen niezbednych do przeprowadzenia odbioru oraz
dotaczenie do nich opracowanej przez siebie oceny jakosci wraz z jej uzasadnieniem, w/w
dokumenty Inspektor przedstawia komisji odbioru kofcowego.

6. Uczestniczenie w czynno$ciach odbioru kofcowego Obicktu lub w odbiorach cz¢sciowych,
uczestniczenie w przekazaniu Obicektu lub jego czgsci do uzytku.

7. Koordynacja odbioréw specjalistycznych, w tym m.in.: Pafistwowej Strazy Pozarnej i innych
wymaganych przepisami lub przez dostawcow medidow (jezeli dotyczy).

8. Wyegzekwowanie od Wykonawcy sporzadzenia karty gwarancyjnej oraz instrukcji
uzytkowania i eksploatacji obiektu.

9. Po ostatecznym dokonaniu odbioru rob6t budowlanych - przejecie od kierownika budowy
dokumentacji powykonawczej oraz Dziennika budowy i ksiazki obmiaru. Doktadne i rzetelne
sprawdzenie pod wzgledem rzeczowym, iloSciowym 1 kosztowym dokumentacii
powykonawczej oraz kosztoryséw powykonawczych 1 pozostalych dokumentow
wchodzacych w skiad dokumentacji powykonawczej i odbiorowej oraz przekazanie ich
Inwestorowi wraz z opinia.

10. Sprawdzenie i zatwierdzenie wykonanego przez Wykonawce zestawienia kwalifikacji kosztow
petnego zakresu prac pod wzgledem ksiggowym (remont, modernizacja) oraz, w sytuacji
zaistnienia, wykazu maszyn iurzadzen oddanych do uzytkowania, stanowiacych wedlug
odrebnych przepiséw samodzielne $rodki trwale i okreslenie ich warto$ci wraz z montazem.

11. Przygotowanie i dostarczenie Zamawiajacemu wszelkich innych informacji zwiazanych z
inwestycja, zgodnie z Prawem budowlanym i innymi obowigzujacymi przepisami, w
szczegblnoscl  przygotowanie 1 dostarczenie Zamawiajacemu  instrukcji  ochrony
przeciwpozarowej oraz instrukcji zwiazanych zagadnieniami BHP wynikajacymi z
przeznaczenia budynku.
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12.

13.

14.

Przygotowanie materialéw zwigzanych z naliczaniem kar umownych oraz odszkodowan
uzupelniajacych Wykonawcy za niewykonanie, nienalezyte lub nieterminowe wykonanie przez
nich zobowiazad umownych, ktérych obowiazek zaplaty wynikaé bedzie z zawartej z
Wykonawca umowy.

Opracowanie opinii dotyczacej wad obiektu uznanych za nienadajace si¢ do usunigcia oraz
wnioskowanie o obnizenie wynagrodzenia Wykonawcy robét z okresleniem utraty wartosci
robét budowlanych i kwot obnizonego wynagrodzenia za te roboty.

Opracowanie raportu konicowego z wykonania umowy z uwzglednieniem nastepujacych
elementéw: krétki opis projektu, zmiany dokonane w dokumentacji projektowej, opis
organizacji i zarzadzania umows, postep robét, zgodnosé ich wykonywania z zalozeniami,
osiagnieta jako§¢ robét w zgodnosci ze specyfikacjami technicznymi, ewentualne przyczyny
wystapienia wad, przyczyny ewentualnej zmiany zaakceptowanej kwoty umowy, analiza

platnosci, koficowe rozliczenie ilociowe wykonanych robét, uwagi 1 wnioski.

Obowiazki Inwestora Zastepczego w _okresie gwaranciji i rekojmi udzielonej przez

Wykonawce obejmuja w szczegdolnosci:

Dokonywanie z Projektantem niezbe¢dnych uzgodnien oraz egzekwowanie usuwania wad i

usterek w dokumentacji projektowej w ramach r¢kojmi i gwarancji jakosci tej dokumentacji

oraz uzupelnien w ramach prowadzonego nadzoru autorskiego w zakresie:

a) uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie,

b) uzupetnienia dokumentacji i Wyjasniania watpliwosci dotyczacych realizacji projektu.

Powotanie w terminie 7 dni od momentu zgloszenia wady lub usterki — komisji ustalajacej

wystepowanie wad, ich zakres oraz przyczyny ich powstania.

Uczestniczenie w pracach komisji powolywanych do stwierdzenia ujawnionych wad. Ustalanie

zakresu rzeczowego wad i usterek wymagajacych usunicecia, jak réwniez terminu, w ktérym

maja by¢ usuniete.

Po potwierdzeniu przez Komisje wystapienia wad lub usterek, niezwlocznego przygotowania

pisma, zglaszajacego wady i usterki oraz dorgczenia go Wykonawcy.

Egzekwowania od Wykonawcy inwestycji szybkiego i terminowego usuwania potwierdzonych

wad.

Protokolarnego stwierdzenia przez komisje¢ z udzialem Zamawiajacego oraz inspektora

nadzoru usuni¢cia wad przez Wykonawce.

Dochodzenia na wniosek Zamawiajacego od Wykonawcy inwestycji roszczen z tytulu

udzielonej rekojmi 1 gwarancji, w tym réwniez na drodze postgpowania sadowego.

Przygotowania i dokonania odbioréw przed uptywem terminéw rekojmi i gwarancii.

Rozliczenie Inwestora Zastepczego:

Po dokonaniu odbioru koficowego zadania inwestycyjnego i uzyskaniu decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie (o ile bedzie to wymagane przez przepisy prawa) oraz rozliczeniu koicowym
rob6t budowlanych - zostanie sporzadzony protoké! wykonania przez Inwestora Zastgpczego
czynnosci Zwigzanych z umowa.
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Zamawiajacy podpisze protokol, o ktérym mowa w ust. 1 pod warunkiem dostarczenia przez

Inwestora Zastgpczego w szczegolnosci dokumentow:

a) protokotu odbioru koficowego inwestycji wraz z ewentualnie sporzadzonymi protokotami
usuni¢cia wad stwierdzonych podczas odbiorow czgsciowych 1 odbioru kofcowego,

b) koncowego rozliczenia rob6t budowlanych,

c) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu (o ile bedzie to wymagane przez przepisy
prawa).

d) dokumentacji projektowej wraz ze wszelkimi adaptacjami, poprawkami, dokumentami
zamiennymi sporzadzonymi w toku inwestycji,

e) kompletu dokumentéw odbiorowych umozliwiajacych eksploatacje obiektow,

f) korespondencji i innych dokumentéw dotyczacych inwestycii,

@) raportu koncowego o ktorym mowa w p-kcie. II1, ust. 15,

h) karty/kart gwarancyjnej/ych inwestycji,

1) harmonogramu przegladow wynikajacych z gwarancji 1 rekojmi, udzielonych przez
Wykonawce.

Inwestor Zastgpczy zobowiazany jest do dostarczenia wymienionych wyzej dokumentéw nie

pbzniej niz w terminie 14 dni od dnia uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obicktu,

a w przypadku, gdy jej uzyskanie nie bedzie wymagane przez przepisy prawa, od dnia odbioru

koncowego inwestycji.

Podpisanie przez Zamawiajacego protokotu, o ktérym mowa w ust.1, jest podstawa do

ostatecznego rozliczenia wynagrodzenia Inwestora Zastgpczego.

Wszelkie opracowania okre§lone w niniejszym zalaczniku, ktére beda przygotowywane

i przedstawiane Zamawiajacemu przez Inwestora Zastepczego, beda przekazywane w formie

pisemnej oraz w wersji elektronicznej w formacie DOC/DOCX lub PDF, DWG (za

posrednictwem poczty elektronicznej wystanej al adres. lub na innych no$nikach np.

CD/DVD/Pendtive). W przypadku niektérych dokumentéw Strony moga stosownie do

potrzeb okresli¢ inna forme ich przekazania.

Preferowany termin wykonania przedmiotu zamodwienia/dostawy/ustugi:

Roboty budowlane i wykoficzeniowe: 11 kwartat 2022

Od tego terminu Inwestor Zastepczy bedzie petnil obowiazki zwigzane z okresem rekojmi i gwarancii.

Informacje dodatkowe:

1.

Inwestor Zastepczy:

Inwestor Zastepczy, na czas realizacji prac budowlanych i wykonczeniowych w obickcie bedzie
zobowigzany do stworzenia swojego biura terenowego w Krakowie, aby moéc zapewnic¢ staly dozér
prac budowlanych.
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10.

11.

12.

13.

Inwestor Zastepczy powinien zapewni¢ kadre kierownicza o wszelkich niezbednych uprawnieniach i
doswiadczeniu oraz plynnej znajomosci co najmniej jednego jezyka obcego (jezyka angielskiego)

(Szczegdtowe wymagania okreslono w Zaltaczniku nr 3 — Wymagania formalne).

Inwestor Zastepczy pelniac czynnosci zastgpstwa inwestorskiego bedzie dzialal w imieniu i na rzecz
Zamawiajacego w zakresie zgodnym ze Specyfikacja przedmiotu zamdwienia oraz umowa.

W ramach wykonywanych czynnosci Inwestor Zastepczy nie ma prawa do podpisywania uméw i
zaciagania zadnych zobowigzann finansowych wobec uczestnikéw procesu inwestycyjnego

realizujacych zadania inwestycyjne.

Inwestor Zastepezy zapewni co najmniej 4-osobowy zesp6t dedykowany do pracy przy zadaniach
inwestycyjnych. W przypadku niemoznosci wypelniania obowiazkéw przez wskazana osobe do
zespolu, Inwestor Zastgpczy ma obowigzek zapewni¢ zastgpstwo o tozsamych kwalifikacjach.
Inwestor Zastgpczy ma obowiazek zglosi¢ zaistnienie koniecznosci zastapienia czlonka zespotu i
przedstawienie kwalifikacji osoby zastepujacej. Inwestor Zastepczy bedzie mégt powierzyé obowiazki

osobie zastgpujacej dopiero po jej akceptacji przez Zamawiajacego.

Inwestor Zastgpczy nie ma prawa bez zgody Zamawiajacego wydawaé Wykonawcom robot
budowlanych i Projektantom polecen wykonania jakichkolwiek robét dodatkowych.

Inwestor Zastepczy bedzie wykonywal swoje czynnosci na podstawie podpisanej umowy, ktérej wzor
stanowi zatacznik nr 8 do zapytania ofertowego i udzielonych przez Zamawiajacego w toku realizacji

umowy pelnomocnictw.

Inwestor Zastgpezy zobowiazany jest do skladania Zamawiajacemu dwutygodniowych, pisemnych
raportow, zawierajgcych informacje o czynnosciach wykonywanych przez Inwestora Zastgpczego,
stanie zaawansowania realizowanych robé6t budowlanych, oraz wszelkich przypadkach ujawnionych

wad i opdznient w realizacji inwestycji w terminie 3 dni od zakoficzenia okresu, ktérego dotyczy raport.

Zamawiajacy bedzie moégt doraznie wymagaé od Inwestora Zastgpczego przedstawiania raportow
czgsciej, jesli w ocenie Zamawiajacego bedzie to konieczne.

Inwestor Zastepczy zobowiazuje si¢ do wykonywania wszystkich obowiazkéw, jakie obciazaja
Zamawiajacego z tytulu umoéw zawartych w Zwiazku z realizacja inwestycji z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw, Kodeksu cywilnego oraz obowiazkéw wynikajacych z Prawa
administracyjnego w zwiazku z realizacja zadafl inwestycyjnych, a w szczegélnosci z ustaw: Prawo
budowlane, ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, o wyrobach budowlanych, aktow
wykonawczych, a takze aktéw prawa miejscowego 1 innych aktéw prawnych znajdujacych
zastosowanie do niniejszej inwestycji.

Inwestor Zastepczy zobowiazuje sic wykonac¢ wszystkie prace zwigzane z realizacja niniejszej
inwestycji, ktére dadza si¢ przewidzied, a nie zostaly wyszczegélnione w specyfikacji przedmiotu
zamébwienia w ramach oferowanej ceny ryczattowe;.

W toku wykonywania umowy, ktérej wzor stanowi Zalacznik nr 8, Inwestor Zastepczy zobowiazany
jest do podejmowania wszelkich czynnos$ci majacych na celu zabezpieczenie praw i intereséw
Zamawiajacego, w tym do prawidlowego, zgodnego z prawem, zasadami sztuki budowlanej i
wymaganiami Zamawiajacego wykonania inwestycji.

Inwestor Zastgpczy ponosi wobec Inwestora odpowiedzialno$¢ za wyrzadzenie szkody bedacej
normalnym nast¢pstwem nie wykonania badz nienalezytego wykonania czynnosci zleconych niniejsza

umowa.
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14. Praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy Inwestor Zastgpczy nie moze powierzy¢ osobie
trzeciej bez zgody Inwestora.

15. Wszelka dokumentacja powstala w trakcie realizacji umowy, ktérej wzor stanowi Zalacznik nr 8,
(m.in. notatki, protokoly) przechodzi na wlasnos¢ Zamawiajacego. Inwestor Zastepczy o$wiadczy,
1z przekazuje Zamawiajacemu prawa autorskie do calej sporzadzonej i przekazanej Zamawiajacemu
dokumentacji.

16. Przedmiot umowy, ktérej wzor stanowi Zatacznik nr 8, zostanie wykonany w oparciu o dokumentacje

opracowang na zlecenie Inwestora.

17. Zamawiajacy ma prawo zglasza¢ w kazdym czasie uwagi i zastrzezenia dotyczace procesu
inwestycyjnego, ktére Inwestor Zastepczy winien niezwlocznie przeanalizowaé 1 uwzglednid,
zawiadamiajac Zamawiajacego o podjetych dziataniach.

18. Inwestora Zastgpczego obowiazuje zakres czynnosci, jaki dla Inspektora nadzoru przewiduje ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2016 poz. 290 z pézn. zm.) oraz wszelkie inne
obowigzujace w tym zakresie przepisy.

II. Informacja konserwatorska

Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-794 na podstawie decyzji z dnia 26
STYCZNIA 1989r. Zgodnie z opinia historyka sztuki:

»Wnetrza urzadzone w latach osiemdziesiatych XX w. nie sa objete ochrong konserwatorska.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeksztatcent lub usunigcia poszezegdlnych elementéw ich wyposazenia i
dekoracji. Ochronie podlegaja jedynie szczegdly dawniejszej aranzacji — wymieniona juz sztukateria na
sklepieniu i $cianach matego hallu, lustro na jego $cianie potnocnej, tralki balustrady gléwnej klatki
schodowej. Zaleca si¢ réowniez utrzymanie obecnych drzwi gldwnego wejscia, wzorowanych na
starszych.”

Dla elewacji calego zespolu obicktéw, zgodnie z programem prac konserwatorskich, zalecenia
konserwatorskie sa nastepujace:

e utrzymanie bryly,

e zakaz rozbudowy widocznej z okolicznych ulic i plant, z wyjatkiem wymagajacej wypelnienia
luki po stronie zachodniej,

e dla clewacji - ochrona kompozycji, artykulacji, zachowanych elementéw wystroju oraz
podziatéw stolarki okiennej, korekta kolorystyki.

III. Informacje o obiekcie

Kompleks hotelowy jest budynkiem wolnostojacym, rozcztonkowanym, z wewnegtrznymi
podworzami: dwoma zamknigtymi i jednym otwartym. Hotel sklada si¢ z czterech budynkéw
z ktérych kazdy wznoszony byl w innym okresie i pierwotnie uzytkowany osobno. Budynki sg
wzajemnie polaczone i posiadaja wspolne poziomy uzytkowe:

* podziemia skladaja si¢ z piwnic wszystkich budynkow
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* pierwszy poziom nadziemny sklada si¢ z parteréw wszystkich budynkéw

¢ drugi poziom nadziemny sktada si¢ z antresoli parteru budynku nr 26 i I Pieter budynkéw
27,28,29

* trzeci poziom nadziemny sktada si z I Pigtra budynku nr 26 1 II Pi¢ter budynkow 27,28,29

* czwarty poziom nadziemny sklada si¢ z 1I Pigtra budynku nr 26 i III Pigter pozostalych
budynkow

* piaty poziom uzytkowy stanowi III Pi¢tro budynku 26 i IV Pi¢tro budynkéw 28 i 29

* szOsty poziom uzytkowy wystepuje tylko w czgsci budynku i stanowi go IV Pietro budynku
26.

Roéznice pozioméw pomiedzy budynkami pokonywane sg przy pomocy schodéw i pochylni.
Budynki 26 1 29 posiadaja po 2 klatki schodowe, a budynki 27 1 28 po jednej klatce. Nie
wszystkie

klatki schodowe obstuguja wszystkie kondygnacje w budynku.

Budynek 26 1 29 posiadaja windy osobowe, a budynek 27 1 28 windy towarowe.

Szczegbtu dotyczace obiektu znajduja si¢ w inwentaryzacji architektonicznej stanowiacej

Zalacznik nr 10



