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Inwestor: GRUPA HOTELI WAM .

31-048 Krakéw, ul. Sw. Gertrudy 26-29
Obiekt: HOTEL ,, IKAR” ul. KoSciuszki 118
Dz. nr 12/14,

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest realizacja dokumentacji inwentaryzacji
istniejacego 1 obecnie uzytkowanego budynku hotelowego zrealizowanego na poczatku lat
70-tych XX w. Na przedmiotowym terenie zabudowe¢ tworza: budynek hotelowy oraz
infrastruktura towarzyszaca: parking dla samochodow osobowych i autokaréw, punkt poboru
optat, drogi wewngtrzne, dojscia i chodniki, wiata gospodarczo - garazowa, czerpnia
zewngetrzna instalacji wentylacyjnej, $mietniki i mury oporowe. W obrebie dziatki nr 12/14

znajduje si¢ roéwniez parterowy budynek kwiaciarni.

2. STAN ISTNIEJACY — BUDYNEK HOTELOWY.

Budynek w rzucie poziomym ma ksztalt wydluzonego prostokata o wymiarach bokow
na kondygnacji parteru 24,59 x 45,65m, od pigtra II budynek posiada gabaryt zewngtrzny
18,07 x 43,62m. Posiada dziesie¢ kondygnacji nadziemnych oraz catkowite podpiwniczenie.
Poza prostokatnym obrysem zewngtrznym na elewacji zachodniej zaprojektowano wejscie
gléwne ze schodami oraz podjazdem dla oséb niepelnosprawnych oraz dodatkowe schody
taczace kondygnacje parteru — pom. restauracji hotelowej z tarasem zewnetrznym. Od strony
wschodniej budynek posiada wyjscia z kondygnacji piwnicznej przeznaczone dla dostawy
towardw, pomieszczenia transformatora, oraz wyjscie z drugiej klatki ewakuacyjne;.
W uktadzie pionowym budynek posiada zmiang gabarytoéw zewngtrznych na poziomie
kondygnacji pierwszego pigtra w stosunku do nizszych kondygnacji. Piwnica ze wzgledow
technologicznych wyposazona zostata w zewngtrzny kanat na ktorym opieraja si¢ zewngtrzne
Sciany fasadowe parteru.

FUNKCJA

W piwnicy mieszcza si¢ pomieszczenia przytaczy, magazyny, szatnie i wezly
sanitarne  pracownikow, pomieszczenia technologiczne np. wentylatorownia oraz

pomieszczenia uzupelniajace zaplecza kuchni hotelowej. Jako uzupehienie zrealizowane



zostaly szatnia i pomieszczenia sanitarne dla gosci hotelowych korzystajacych z restauracji.
Wysoko$¢ kondygnacji wynosi 315cm.

Parter sklada si¢ z holu wejsciowego z recepcja , czesci biurowej recepcji, salonu
fryzjerskiego 1 kosmetycznego, kuchni hotelowej wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
1 magazynowymi wynikajacymi z technologii, sala restauracyjna z barem i salka biznesowa.
Wysoko$¢ kondygnacji wynosi 380cm.

Pigtro I — na kondygnacji tej zrealizowane zostaly pomieszczenia sal konferencyjnych
o roznych powierzchniach. Dwie z nich zlokalizowane po stronie zachodniej posiadaja dostep
bezposredni do tarasu zewngtrznego nad parterem. Dodatkowo na kondygnacji tej istnieja
pomieszczenia sanitarne ogdlnodostepne, uzupetiajace pomieszczenia kuchenne. Wysokos¢
kondygnacji wynosi 380cm.

Kondygnacje pigtra II do IX przeznaczone zostaly na pokoje hotelowe. Wszystkie
pigtra oprécz najwyzszego posiadaja zblizony uklad pomieszczen. Na poszczegélnej
kondygnacji istnieje 21 pokoi hotelowych. Pokoj oznaczony cyfra 2 na kazdej kondygnacji
jako jedyny posiada loggie. Pokdj nr 21 jest pokojem posiadajacym dwa pomieszczenia
sypialne. Jedynie na pigtrze Il pokd; 21 pelni inna funkcje i przeznaczony zostat dla
kierownika gastronomii. Pozostale pokoje sktadaja si¢ z korytarzyka, tazienki oraz
pomieszczenia sypialnego w zalezno$ci od aranzacji dostosowanego dla dwoch lub jednej
osoby. Wszystkie tazienki pokojow hotelowych wyposazone zostaly w umywalki, kabiny
prysznicowe z zamknigciem panelowym lub $cianka murowana oraz muszle ustgpowa.
Na pigtrze VII w pokojach 701 i 704 tazienki zostaly przystosowane do 0s6b o ograniczonym
stopniu poruszania si¢. W kazdej tazience wykonano kratk¢ kanalizacyjna — wpust
podlogowy oraz wentylacje mechaniczna uruchamiana z o$wietleniem. Na kazdej
kondygnacji istnieje pomieszczenie gospodarcze i na S$rodki czysto$ci oraz magazyn.
Dodatkowe pomieszczenia oznaczone numerem 22 adaptowane zostaty na funkcje uzytkowe
lub biurowe: pigtro II — Technolog zywienia, pigtro III — Biuro obstugi pigtra, pigtro IV —
Prasowalnia, pigtro V — Dentysta, pigtro VI — Archiwum, pigtro VII — Kierownik
Techniczny, pigtro VIII — pom. techniczne PTK Centertel, pigto IX — pom. techniczne ERA
GSM. Wysokos$¢ kondygnacji hotelowych wynosi 285¢m. Trzy pomieszczenia o numerach 4,
5, 6, na kondygnacji IX przeznaczone zostaly na sekretariat oraz dwa pomieszczenia biurowe.

Maszynownia — na poziomie dachu na jego czg$ci potudniowej zrealizowana zostala
maszynownia wind osobowych. Zabudowa sklada si¢ z pomieszczenia maszynowni

potaczonego z klatka schodowa z ktorej bezposrednio mozna wejs¢ na dach oraz



dodatkowego pomieszczenia zawierajacego modul wentylacyjny dostgpnego jedynie
Z zewnatrz.

KOMUNIKACJA

W budynku gléwna komunikacje pozioma tworzy korytarz wewngtrzny przebiegajacy
na kazdej kondygnacji przez cala jego dlugo$¢ od elewacji poludniowej do poétnocne;.
Szeroko$¢ $rednia korytarza wynosi 175cm. Komunikacja pozioma na kondygnacji parteru
oraz pi¢tra I dodatkowo poszerzona zostata o przestrzenie otwarte pomiedzy siatka stupow.

Budynek wyposazony zostat w dwie klatki schodowe osobowe przy czym klatka
poludniowa potaczona zostala ze wszystkimi kondygnacjami obiektu. Péinocna klatka peini
funkcj¢ typowo pomocnicza oraz przeciwpozarowa i obstuguje pigtra od Il do IX i pozwala
na opuszczenie budynku po stronie wschodniej na kondygnacji piwnic. W budynku wykonane
zostaly dodatkowo dwie klatki schodowe taczace kondygnacje piwnic, parteru oraz pigtra 1.
Po stronie pdinocnej, to klatka dostgpna dla personelu pozwala laczy¢ zaplecze kuchenne
pietra 1 parteru. W $rodku budynku zlokalizowano klatke schodowa taczaca szatnig
1 pomieszczenia sanitarne piwnic z restauracja hotelowa na parterze oraz sale konferencyjne
1 taras na pigtrze 1.

Glowna komunikacje pionowa w obiekcie stanowia dwie windy osobowe
zlokalizowane przy klatce schodowej potudniowej. Kazda z nich przystosowana jest do
przewozu ok. 50s6b. W budynku istnieje dodatkowo winda technologiczna przystosowana do
transportu zywnosci. Winda ta faczy kondygnacje piwnic, kuchni¢ na parterze oraz pigtro |

przy salach konferencyjnych.

3. OGOLNE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I KUBATUROWE.

Powierzchnia uzytkowa - taczna 7396,81 m*
Powierzchnia podatkowa 6 835,72 m®
Powierzchnia zabudowy 1122,53 m*
Powierzchnia catkowita 9401,98 m’
Kubatura 24 240,00 m’

4. DANE KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE BUDYNKU

Ogolna charakterystyka rozwiazania konstrukcyjnego.

Budynek hotelowy zrealizowany zostatl jako wolnostojacy o dziesigciu kondygnacjach
nadziemnych, catkowicie podpiwniczony w technologii mieszanej. Nizsze kondygnacje
piwnic, parteru oraz pigtra posiadaja uklad szkieletowo — ramowy. Na kondygnacjach tych
siatke stupow wewngetrznych potaczonych ramowo w rozstawie 3,3m a zewngtrznych

w rozstawie 6,6m. W budynku rozpigtos¢ osiowa ram wynosi kolejno: 6,6m; 2,4m; 8,1m;



5,6m. Wypetnienie przestrzeni ramowych wykonano jako $ciany monolityczne betonowe —
grubos$ci $cian podano w czg$ci rysunkowej. Wyzsze kondygnacje od II pigtra zrealizowano

z elementow prefabrykowanych i czg$ciowo §cian murowanych .

Fundamenty. Zaktada sig, ze budynek zostal posadowiony bezposrednio na lawach
fundamentowych, Bez przeprowadzenia badan odkrywkowych nie jest mozliwe ustalenie
gabarytow taw, zastosowanej klasy betonu i klasy stali. Badania odkrywkowe umozliwia

okreslenie stanu taw, prawidtowego wykonania izolacji oraz nosnosci.

Sciany noéne do poziomu I pietra. Sciany piwnic, parteru i I pigtra wykonane z

betonu wylewanego.

Sciany wyzszych kondygnacji II — IX p. Sciany traktowe, szczytowe i samonosne

zaprojektowano z prefabrykowanych elementéw $ciennych kanatowych.

Strop piwnic parteru i I pietra. Nad piwnicami, parterem i1 I pigtrem istnieje strop

Akermana o wysoko$ci 24cm oparte na wiencach zelbetowych.

Stropy wyzszych kondygnacji II — IX p. Od poziomu stopu II pigtra w budynku

wykonano stropy z ptyt kanatowych. W polach nietypowych o rozpigtosci w osiach $cian

3,9m obok klatek schodowych zaprojektowano strop Akermana.

Klatki schodowe. Do poziomu I pigtra zelbetowe wylewane. Od poziomu stropu I

pigtra biegi 1 spoczniki prefabrykowane.

Dzwigi towarowo — osobowe. Szyby dzwigéw kuchennych z cegly peinej. Szyb

dzwigu osobowego przy klatce schodowej do wysokosci I pigtra wykonano jako konstrukcje

zelbetowa wylewana. Od poziomu stropu I pigtra szyb prefabrykowany.

Maszynownia dzwigu towarowo — osobowego. Konstrukcja wylewana zelbetowa.

Dach. Przykrycie dachu stanowia zelbetowe plyty korytkowe, oparte na $ciankach
azurowych z cegly. Scianki azurowe oparto na $cianach poprzecznych lub bezposrednio na
ptytach stropowych ostatniej kondygnacji. Dach wykonano jako dwuspadowy. Spadek potaci
dachowych 3°.



Kominy. W budynku wystgpuja kominy wentylacyjne wykonane z ksztattek

obmurowanych ponad potacia dachu cegla ceramiczna.

Stolarka . Istniejaca stolarka okienna wykonana zostata jako drewniana, PCV
i aluminiowa w kolorze bialym. Stolarka drzwiowa zewngtrzna aluminiowa przeszklona,
stalowa i drewniana. Drzwi wewngtrzne panelowe i z ptycin w okleinie drewnianej. Drzwi
gtoéwnych ciagdw komunikacyjnych, wejs¢ na klatki schodowe, oraz niektorych pigter zostaty

wykonane jako drzwi o odpornos$ci pozarowe;.

Izolacje  przeciwwilgociowe. Podczas przeprowadzanej inwentaryzacji nie

dokonywano odkrywek w celu ustalenia zastosowania i okreslenia stanu izolacji poziomych

1 pionowych.

Podlogi i posadzki. W pomieszczeniach tazienek, tarasach, kuchni i innych

posiadajacego podwyzszona wilgotno$¢ zastosowano plytki ceramiczne. W pozostatych

podtogi wykonczono wyktadzinami dywanowymi.

Tynki. Na $cianach zewngtrznych wykonano tynk cementowo-wapienny malowany
farba emulsyjna. Na kondygnacji parteru elewacja posiada okladzing z piaskowca. Na
Scianach wewngetrznych wykonano tynki cementowo-wapienne i gipsowe. Istnieja réwniez
oktadziny $cienne z kamienia oraz drewniane. W lazienkach $cianki oblozone ptytkami

glazurowanymi.

Roboty blacharskie. Na budynkach wykonano niezbedne obrobki blacharskie

kohlierzy kominowych, krawedzi murkow attykowych dachu oraz parapety. Zewngtrzne

1 rury spustowe i rynny - pcv.

Instalacje. Do budynku doprowadzone zostatly nastgpujace instalacje: elektryczne,
wody, c.0. z sieci miejskiej, instalacj¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gaz, instalacje
alarmowa, hydrantowa na kazdej kondygnacji, monitoringu, teletechniczna, internetowa. Na
dachu budynku zainstalowane zostaty nadajniki sieci komorkowych.

Za opis:



