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Zatacznik nr 2 - Opis Przedmiotu Zamowienia

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Petnienie funkcji inwestora zastepczego podczas realizacji zadan inwestycyjnych pn.:

a) ,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Ikar” w Poznaniu w zakresie elewac;ji
i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i taraséw, parkingu, przytaczy do
budynku oraz modernizacja wewnetrzng petnobranzowg (instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z
dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”
oraz
b) »Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Wieniawa” we Wroctawiu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw, parkingu,
przytaczy do budynku oraz modernizacjg wewnetrzng petnobranzows (instalacje wod-kan,
centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z
dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”

Przedmiot zamoéwienia:
robota budowlana o
ustuga

dostawa

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Przedmiotem postepowania jest ustuga polegajaca na wykonaniu obowigzkéw Inwestora
Zastepczego w zakresie petnienia czynnosci zwiagzanych z przeprowadzeniem postepowania
przetargowego na wybor projektanta i wykonawcy robot budowlanych oraz nadzoru
inwestorskiego nad przygotowaniem, realizacjg i rozliczeniem zadan inwestycyjnych p.n.:

a) ,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,lkar” w Poznaniu w zakresie elewacji i
dachu budynku, izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i taraséw, parkingu, przytaczy do
budynkdéw, oraz modernizacja wewnetrzng petnobranzowa (instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem
obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”

oraz

b) ,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,\Wieniawa” we Wroctawiu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i taraséw, parkingu,
przytaczy do budynkdéw, oraz modernizacja wewnetrzng petnobranzowg (instalacje wod-kan,
centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem
obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”
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WYMAGANIA FRANCZYZODAWCY ZOSTANA UDOSTEPNIONE WSZYSTKIM OFERENTOM,
KTORZY SPEENIA NASTEPUJACE WARUNKI:

° podpisanie przez osoby uprawnione do reprezentacji Uczestnika Oswiadczenia o
Poufnosci stanowigcego Zatacznik nr 12 do Ogtoszenia
. Przestaniu kurierem, pocztg na adres: PHH Hotele Sp. z 0.0. ul. Zwirki i Wigury 1, 00-

906 Warszawa podpisanego Oswiadczenia o Poufnosci, badz dostarczenie
Oswiadczenia osobiscie do sekretariatu Zamawiajgcego Os$wiadczenia nalezy
dostarcza¢ w zamknietych kopertach oznaczonych: Oswiadczenie o Poufnosci -
Inwestor Zastepczy |kar/Wieniawa

. Powiadomienie o wystaniu, badZz dostarczeniu os$wiadczenia mailowo, na adres:
k.gutowski@phhhotele.pl
. Po otrzymaniu oryginatu oswiadczenia w wersji papierowej, Organizator wysyta

Wymagania Franczyzodawcy na wskazany przez Uczestnika adres e-mail.

Ustuga obejmuje rowniez nadzor nad wykonywaniem przez Wykonawcow robdt budowlanych i
projektantéw obowiazkdw wynikajacych z gwarancji jakosci i rekojmi za wady w okresie jej trwania.

Opis jakosciowy:

Ustuga bedaca przedmiotem zamowienia polega na kompleksowej obstudze dwodch zadan

inwestycyjnych wraz z ich rozliczeniem, a takze udziat w przegladach gwarancyjnych Inwestycji, a
w szczegolnosci:

Uwaga: ldentyczny zakres czynnosci przewidziany jest dla Hotelu Ikar w Poznaniu i Hotelu
Wieniawa we Wroctawiu.

1) Przygotowanie harmonogramu realizacji inwestycji wraz z wyznaczeniem kamieni
milowych i Sciezki krytycznej oraz monitorowanie realizacji harmonogramu,

2) Wizje lokalng oraz ocene stanu obecnego obiektu,

3) Przygotowanie w imieniu Zamawiajacego postepowania przetargowego majacego na celu

wytonienie projektanta dla zadan inwestycyjnych p.n.:

a) ,Remontimodernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,lkar” w Poznaniu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i tarasoéw,
parkingu, przytaczy do budynku, oraz modernizacjg wewnetrzng petnobranzowg
(instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i
wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i
standardu 4*”

oraz

b) ,Remonti modernizacja budynku iotoczenia Hotelu ,Wieniawa” we Wroctawiu w
zakresie elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i
tarasow, parkingu, przytaczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzna
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4)

petnobranzowa (instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne,
teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne,
architekturai konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem
obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”

WYJATEK: Jedno postepowanie i jeden wykonawca dla obu inwestycji.

Przeprowadzenie w imieniu Zamawiajacego postepowania przetargowego majacego na

celu wytonienie projektanta dla zadan inwestycyjnych p.n.:

a) ,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,lkar” w Poznaniu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej Scian fundamentowych i taraséw,
parkingu, przytaczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzng petnobranzowg
(instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i
wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i
standardu 4*”
oraz

b) ,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Wieniawa” we Wroctawiu w
zakresie elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i
tarasow, parkingu, przytaczy do budynku oraz modernizacjia wewnetrzng
petnobranzowa  (instalacje  wod-kan, centralne  ogrzewanie, elektryczne,
teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne,
architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem
obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”

WYJATEK: Jedno postepowanie i jeden wykonawca dla obu inwestycji.

Nadzorowanie prac Projektanta, konsultowanie proponowanych rozwigzan w
porozumieniu z Zamawiajacym. Biezace kontrolowanie harmonogramu i alarmowanie w
przypadku jego przekroczenia,

Zweryfikowanie dokumentacji projektowej (m. in. analiza dokumentacji pod wzgledem
kompletnosci, zastosowanych rozwigzan, pod wzgledem ekonomicznosci, rozwigzan
potencjalnych probleméw na etapie wykonywania prac, itp.), przygotowanie w
porozumieniu z Projektantem wszelkich niezbednych dokumentéw umozliwiajgcych
uzyskanie decyzji o Pozwoleniu na Budowe,,

Zweryfikowanie przedmiarow i kosztorysow robdt pod katem poprawnosci wykonania,
przyjetychilosci i przydatnosci do przeprowadzenia postepowania przetargowego,
Wystepowanie w imieniu Zamawiajgcego do Projektanta w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci, lub brakéw w dokumentacji w celu ich usuniecia,

Weryfikacje i akceptacje poprawek dokumentacji przygotowanych przez Projektanta,

10) Przygotowanie postepowan przetargowych majacych na celu wytonienie Generalnego

Wykonawcy dla zadan inwestycyjnych p.n.:

a) ,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,lkar” w Poznaniu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej Scian fundamentowych i taraséw,
parkingu, przytaczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzng petnobranzowg
(instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
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wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i
wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i
standardu 4*”

oraz

,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Wieniawa” we Wroctawiu w
zakresie elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i
tarasow, parkingu, przytaczy do budynku oraz modernizacjia wewnetrzng
petnobranzowa  (instalacje  wod-kan, centralne  ogrzewanie, elektryczne,
teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne,
architektura i konstrukgcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem
obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”

11) Przeprowadzenie w imieniu Zamawiajacego postepowan przetargowych majacych na celu
wytonienie Generalnego Wykonawcy dla zadan inwestycyjnych p.n.:

a)

,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,lkar” w Poznaniu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i taraséw,
parkingu, przytaczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzng petnobranzowg
(instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i
wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i
standardu 4*”

oraz

,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Wieniawa” we Wroctawiu w
zakresie elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodne] scian fundamentowych i
tarasow, parkingu, przytaczy do budynku oraz modernizacjia wewnetrzng
petnobranzowa  (instalacje  wod-kan, centralne  ogrzewanie, elektryczne,
teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne,
architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem
obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”

12) Sprawowanie zastepstwa inwestorskiego i nadzoru inwestycyjnego we wszystkich
branzach, wynikajacych z Inwestycji zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
prawa,

13) Przygotowanie i przeprowadzenie przegladdw gwarancyjnych,

14) Obstuga finansowa Inwestycji - na kazdym etapie prac,

15) Obstuga prawna Inwestycji - na kazdym etapie prac,
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Szczegbtowy zakres obowigzkdw i czynnosci Inwestora Zastepczego:

1. Przygotowanie harmonogramu realizacji inwestycji wraz z wyznaczeniem kamieni
milowych i Sciezki krytycznej oraz monitorowanie realizacji harmonogramu,

e Przedstawienie Zamawiajacemu ogdlnego harmonogramu dla inwestycjiwraz z
wyszczegolnieniem kamieni milowych i sciezki krytycznej,

e Monitorowanie realizacji harmonogramu i biezace raportowanie z realizacji
harmonogramu Zamawiajacemu (od rozpoczecia do zakonczenia inwestycji):
- Przedstawianie dwutygodniowych raportéw z realizacji harmonogramu wraz ze
wskazaniem procentu realizacji zadan,
- Przedstawianie zadan, ktorych realizacja w terminie jest zagrozona,
- Alarmowanie Zamawiajacego o zblizaniu sie, badz przekroczeniu sciezki krytycznej w
zwigzku z realizacjg poszczegdlnych zadan,
- Konsultacja i podejmowanie dziatan w celu przyspieszenia prac i nieprzekraczania badz
minimalizacji przekraczania sciezki krytycznej dla poszczegdélnych zadan.

2. Wizjalokalna oraz ocena stanu obecnego obiektu

e |nwestor Zastepczy przeprowadzi wizje lokalng obiektu, z ktérej sporzadzi raport ze
wskazaniem gtownych zagrozen i problemdw , ktére mogg sie pojawic w trakcie realizacji
inwestycji oraz proponowanych dziatan prewencyjnych.

3. Przygotowanie postepowania przetargowego majacego na celu wytonienie Projektanta
dla inwestycji p.n.
»Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,lIkar” w Poznaniu w zakresie elewacji
i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw, parkingu,
przytaczy do budynku oraz modernizacjg wewnetrzna petnobranzows (instalacje wod-
kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z
automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz)
wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”
oraz
»Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Wieniawa” we Wroctawiu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw,
parkingu, przytaczy do budynku oraz modernizacjg wewnetrzng petnobranzowg
(instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacjai
wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i
standardu 4*”(udziat w pracach komisji przetargowej, rekomendacja najkorzystniejszej
oferty)

WY JATEK: Jedno postepowanie i jeden wykonaweca dla obu inwestycji.
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e |Inwestor Zastepczy przygotuje w uzgodnieniu z Zamawiajacym postepowanie
przetargowe majace na celu wytonienie projektanta, ktory sporzadzi dokumentacje
projektowa dla w.w. zadan. Projekty remontu bedg wykonywane na podstawie wytycznych
w zwiagzku z franczyzg, ktéra bedzie wprowadzana w obiekcie.

e Szczegoty dotyczace Franczyzodawcy oraz jego wytyczne zostang przekazane Inwestorowi
Zastepczemu po podpisaniu Oswiadczenia o Poufnosci zgodnie z procedurg opisang na
poczatku Opisu Przedmiotu Zamdwienia,

e Projekty remontu bedg ukierunkowane na dostosowanie obiektu do standardu 4*.
Zamawiajacy zaktada utworzenie w kazdym z obiektéw okoto 160 pokoi.

e |nwestor Zastepczy przesyta przygotowane dokumenty postepowania do akceptagji
Zamawiajacego

e W terminie 24h od akceptacji Zamawiajacego, Inwestor Zastepczy zamieszcza
postepowanie i przesyta zaproszenia do ztozenia oferty potencjalnym oferentom.

e Postepowania przetargowe bedg ogtoszone przez Inwestora Zastepczego i
Zamawiajacego.

- Zamawiajacy zamiesci ogtoszenie o przetargu wraz ze wszystkimi zatgcznikami na swojej
stronie internetowe;.

- Inwestor Zastepczy zamiesci ogtoszenia o postepowaniu na wtasnej stronie internetowe;j,
oraz na co najmniej dwoch portalach przetargowych.

- Ponadto, Inwestor Zastepczy ma obowiazek wysta¢ zaproszenie mailowe do ztozenia
oferty do co najmniej 15 oferentdéw dziatajacych w branzy wtasciwej dla tematyki
postepowania.

- Zamawiajacy zachowuje prawo do zgtoszenia dowolnej liczby oferentéw, do ktdrych
Inwestor Zastepczy bedzie miat obowigzek wystac zaproszenie do ztozenia oferty.

4, Przeprowadzenie wimieniu Zamawiajacego postepowania przetargowego majacego na
celu wytonienie Projektanta dla inwestycji p.n.:
»Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,lIkar” w Poznaniu w zakresie elewacji
i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i taraséw, parkingu,
przytaczy do budynku oraz modernizacjg wewnetrzna petnobranzows (instalacje wod-
kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z
automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz)
wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”
oraz
»Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Wieniawa” we Wroctawiu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw,
parkingu, przytaczy do budynku oraz modernizacjg wewnetrzng petnobranzowg
(instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacjai
wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i
standardu 4*”(udziat w pracach komisji przetargowej, rekomendacja najkorzystniejszej
oferty)
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WY JATEK: Jedno postepowanie i jeden wykonawca dla obu inwestycji

e Do przeprowadzenia postepowania zostanie powotana komisja przetargowa zgodnie z
regulaminem Zamawiajacego. Inwestor Zastepczy powota komisje przetargowa ztozong z
co najmniej 4 Inspektoréw Nadzoru . Project Managera, Inzynierdw Projektu i
przedstawicieli Zamawiajacego. Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ zgtoszenia dowolnej
liczby cztonkow komisji. Powotanie komisji odbywac sie bedzie poprzez ztozenie wniosku
do Zarzadu Zamawiajacego z podaniem petnego sktadu komisji i przedstawieniem
dokumentow postepowania.

e Oferty w postepowaniu zbiera Inwestor Zastepczy. Oferty powinny by¢ zbierane w
sposob uniemozliwiajacy zapoznanie sie z trescig ztozonych ofert przed terminem
komisyjnego otwarcia ofert.

e |nwestor Zastepczy w terminie 7 dni od zamieszczenia postepowania ma obowigzek
telefonicznie potwierdzi¢ u wszystkich zaproszonych Oferentdw zamiar ztozenia oferty w
postepowaniu

e W terminie 8 dni od zamieszczenia postepowania Inwestor Zastepczy przedstawi
Zamawiajgcemu raport z przeprowadzonych rozmoéw telefonicznych.

e |nwestor Zastepczy w trakcie postepowania bedzie przewodniczy¢ wizjom lokalnym na
terenach obiektow dla zainteresowanych Oferentow,

e W terminie maksymalnie 3 dni od terminu sktadania ofert Inwestor Zastepczy zorganizuje
komisyjne otwarcie ofert w obecnosci co najmniej dwdch przedstawicieli Zamawiajacego.
Zamawiajacy bedzie miat mozliwos¢ zgtoszenia dowolnej liczby przedstawicieli. Z
otwarcia ofert zostanie spisany protokot zawierajacy istotne informacje dla oceny ofert.

e W terminie maksymalnie 3 dni od otwarcia ofert, Inwestor Zastepczy przedstawi
Zamawiajacemu analize ofert pod katem formalnym i technicznym,

e W terminie maksymalnie 5 dni od przekazania analizy ofert, Inwestor Zastepczy, w
porozumieniu z Zamawiajacym zorganizuje spotkania negocjacyjne z Oferentami

e W spotkaniach negocjacyjnych bedzie brata udziat komisja przetargowa,

e W terminie maksymalnie 2 dni od ostatniego spotkania Inwestor Zastepczy przedstawi
Zamawiajacemu raport z kazdego spotkania wraz ze wszystkimi ustaleniami.

e W przypadku wezwania Oferentéw do ztozenia aktualizacji ofert, Inwestor Zastepczy
zbiera aktualizacje ofert i przesyta Zamawiajagcemu analize aktualizacji ofert w terminie
maksymalnie 2 dni od ich ztozenia,

o Komisja przetargowa w terminie maksymalnie 2 dni od przekazania ostatniego

raportu/analizy podejmie decyzje o wyborze oferty. Inwestor Zastepczy przygotuje
koncowy protokdt z prac komisji z uzasadnieniem wyboru oferty.
Umowe z wybranym Wykonawca podpisuje Zamawiajacy na podstawie wczesniej
przygotowanego wzoru. Wzdr umowy (stanowigcy zatacznik do postepowania) bedzie
przygotowany przez Inwestora Zastepczego. Wzdor umowy przed zamieszczeniem
postepowania musi uzyskac akceptacje Biura Prawnego Zamawiajacego.

e Oferta powinna uwzglednia¢ mozliwos¢ dwukrotnego powtdrzenia postepowania w
przypadku, gdy :

- zaistniejg przestanki do uniewaznienia postepowania,
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- w postepowaniu wptyng mniej niz 3 poprawnie ztozone oferty spetniajgce wszystkie
wymagania Zamawiajacego,

- oferty ztozone w postepowaniu bedg znaczaco przekraczaty budzet zatozony przez
Zamawiajacego

5. Nadzorowanie prac Projektantdw, konsultowanie proponowanych rozwigzan w
porozumieniu z Zamawiajacym. Biezace kontrolowanie harmonogramu i alarmowanie w
przypadku jego przekroczenia,

e |nwestor Zastepczy bedzie na biezgco nadzorowat prace projektantdow. W porozumieniu z
Zamawiajacym bedzie odpowiadac na pytania zwigzane z projektem.

e  Obowigzkiem Inwestora Zastepczego bedzie monitorowanie prac projektantéw pod katem
harmonogramu. Inwestor Zastepczy bedzie wymagac od projektantéw informacji na temat
zaawansowania prac i w razie gdyby projektant przekraczat terminy umowne, bedzie
zobowigzany do wzywania Projektanta do przyspieszenia prac.

e Inwestor Zastepczy bedzie zobowigzany do wspierania projektantdw w procesie

uzyskiwania decyzji administracyjnych zezwalajacych na rozpoczecie prac budowlanych.

6. Zweryfikowanie w uzgodnieniu z Zamawiajacym dokumentacji projektowej (m. in. analiza
dokumentacji pod wzgledem kompletnosci, zastosowanych rozwigzan, pod wzgledem
ekonomicznosci rozwigzan potencjalnych probleméw na etapie wykonywania prac, itp.) ,
przygotowanie w porozumieniu z Projektantem wszelkich niezbednych dokumentéw
umozliwiajacych uzyskanie decyzji o Pozwoleniu na Budowe,
oraz

7. Zweryfikowanie przedmiardw i kosztoryséw robét pod katem poprawnosci wykonania,
przyjetych ilosci i przydatnosci do przeprowadzenia postepowania przetargowego,

e (Odbidr dokumentacji wraz z niezbednymi uzgodnieniami i pozwoleniami oraz
sprawdzenie i ocena poprawnosci wykonania powyzszych dokumentow, miedzy innymi:

- sprawdzenie kompletnosci oraz poprawnosci wykonania projektu  w  zakresie
merytorycznym, prawnym i ekonomii budowlanej;

- sprawdzenie zgodnosci i kompletnosci sktadajgcych sie na dokumentacje opracowan i
dokumentow (w szczegdlnosci ich zgodnosci z kosztorysami) oraz weryfikacja
ewentualnych btedow lub wyjasnianie niezgodnosci;

- wskazanie i wyegzekwowanie ewentualnych zmian lub poprawek w przedtozone]
dokumentacji projektowej;

- weryfikacja dokumentacji; w wyniku przeprowadzonej weryfikacji dokumentacji Inwestor
Zastepczy sporzadzi koreferat dokumentacji zawierajacy podsumowanie wykonanych prac
sprawdzajacych i wnioski dla Zamawiajacego, tj.

v' informacje czy na podstawie sprawdzanej dokumentacji mozna
przeprowadzi¢ poprawne postepowanie na wykonanie robot budowlanych,
v'wskazanie zagrozen, jakie mogg powstac przy realizacji projektu.
v'inne uwagi i konkluzje majgce znaczenie dla projektu.
e Przekazanie Wykonawcy dokumentacji projektowe;.
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e \Wystepowanie do instytucji i urzeddw, w zakresie niezbednym do realizacji robot
budowlanych, przez caty okres jej trwania.

e Ustanowienie inspektoréw nadzoru we wszystkich branzach wystepujacych w obiekcie ze
wskazaniem inspektora-koordynatora, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

e Zaznajomienie zespotu wyznaczonych inspektorow z poszczegélnych branz z
dokumentacja projektowa, terenem budowy, jego uzbrojeniem i przebiegiem instalacji,

warunkami okreslonymi
w pozwoleniu na budowe oraz warunkami technicznymi przytaczenia poszczegdlnych
medidw.

8. Wystepowanie w imieniu Zamawiajacego do Projektanta w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci, lub brakéw w dokumentacji w celu ich usuniecia,
9. Weryfikacja i akceptacja poprawek dokumentacji przygotowanych przez Projektanta,

e W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, lub brakéw w dokumentacji projektowo-
kosztorysowej, Inwestor Zastepczy, na podstawie zaakceptowanego przez Zamawiajgcego
koreferatu dokumentacji, wystapi do projektanta o usuniecie nieprawidtowosci lub brakéw
w dokumentacji,

e Obowigzkiem Inwestora Zastepczego bedzie odbidr poprawionej dokumentacji, jej
sprawdzenie i skonsultowanie z Zamawiajacym, oraz Franczyzodawca.

10. Przygotowanie postepowan przetargowych majacych na celu wytonienie Generalnego
Wykonawcy dla inwestycji p.n.:

»Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,lIkar” w Poznaniu w zakresie elewacji
i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw,
parkingu,przytaczy do budynku, oraz modernizacjg wewnetrzng petnobranzowa
(instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i
wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i
standardu 4*”

oraz,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Wieniawa” we Wroctawiu w
zakresie elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i
taraséw, , przytaczy do budynku oraz modernizacjg wewnetrzng petnobranzowa
(instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacjai
wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i
standardu 4*”

e Inwestor Zastepczy, przygotuje postepowanie przetargowe majace na celu wytonienie
Generalnego Wykonawcy w zakresie wnetrz, elewacji i dachu (przygotowanie wszystkim
dokumentow postepowania zgodnie z Regulaminem Zakupdw zamawiajgcego — wyciag z
regulaminu zostanie udostepniony 1Z po podpisaniu umowy).
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Inwestor Zastepczy przesyta przygotowane dokumenty postepowania do akceptacji
Zamawiajgcego.

W terminie 24h od akceptacji Zamawiajacego, Inwestor Zastepczy zamieszcza
postepowanie i przesyta zaproszenia do ztozenia oferty potencjalnym oferentom.
Postepowania przetargowe beda ogtoszone przez Inwestora Zastepczego
Zamawiajacego.

- Zamawiajacy zamiesci ogtoszenie o przetargu wraz ze wszystkimi zatgcznikami na swojej
stronie internetowe].

- Inwestor Zastepczy zamiesci ogtoszenia o postepowaniu na wtasnej stronie
internetowej, oraz na co najmniej dwoch portalach przetargowych.

- Ponadto, Inwestor Zastepczy ma obowigzek wystac zaproszenie mailowe do ztozenia
oferty do co najmniej 15 oferentdw dziatajgcych w branzy wtasciwej dla tematyki
postepowania.

- Zamawiajacy zachowuje prawo do zgtoszenia dowolnej liczby oferentdw, do ktérych
Inwestor Zastepczy bedzie miat obowigzek wystacé zaproszenie do ztozenia oferty.

Przeprowadzenie w imieniu Zamawiajgcego postepowan przetargowych majacych na celu
wytonienie Generalnego Wykonawcy

dlainwestycjip.n.:

»Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Ikar” w Poznaniu w zakresie elewacji
i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw, parkingu,
przytaczy do budynku oraz modernizacjg wewnetrzna petnobranzows (instalacje wod-
kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z
automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz)
wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”

oraz

,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Wieniawa” we Wroctawiu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw,
parkingu, przytaczy do budynku oraz modernizacjg wewnetrzng petnobranzowg
(instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacjai
wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i
standardu 4*”

Do przeprowadzenia postepowania zostanie powotana komisja przetargowa zgodnie z
regulaminem Zamawiajacego. Inwestor Zastepczy powota komisje przetargowa ztozong z
co najmniej 4 Inspektoréw Nadzoru . Project Managera, Inzynierdw Projektu i
przedstawicieli Zamawiajgcego. Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ zgtoszenia dowolnej
liczby cztonkdw komisji. Powotanie komisji odbywac sie bedzie poprzez ztozenie wniosku
do Zarzadu Zamawiajacego z podaniem petnego sktadu komisji i przedstawieniem
dokumentow postepowania.
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12.

Oferty w postepowaniu zbiera Inwestor Zastepczy. Oferty powinny by¢ zbierane w
sposdb uniemozliwiajgcy zapoznanie sie z trescig ztozonych ofert przed terminem
komisyjnego otwarcia ofert.

Inwestor Zastepczy w terminie 7 dni od zamieszczenia postepowania ma obowigzek
telefonicznie potwierdzi¢ u wszystkich zaproszonych Oferentdw zamiar ztozenia oferty w
postepowaniu

W terminie 8 dni od zamieszczenia postepowania Inwestor Zastepczy przedstawi
Zamawiajgcemu raport z przeprowadzonych rozmoéw telefonicznych.

Inwestor Zastepczy w trakcie postepowania bedzie przewodniczy¢ wizjom lokalnym na
terenach obiektow dla zainteresowanych Oferentow,

W terminie maksymalnie 3 dni od terminu sktadania ofert Inwestor Zastepczy zorganizuje
komisyjne otwarcie ofert w obecnosci co najmniej dwdch przedstawicieli Zamawiajacego.
Zamawiajacy bedzie miat mozliwos¢ zgtoszenia dowolnej liczby przedstawicieli. Z
otwarcia ofert zostanie spisany protokot zawierajacy istotne informacje dla oceny ofert.
W terminie maksymalnie 3 dni od otwarcia ofert, Inwestor Zastepczy przedstawi
Zamawiajgcemu analize ofert pod katem formalnym i technicznym,

W terminie maksymalnie 5 dni od przekazania analizy ofert, Inwestor Zastepczy
zorganizuje spotkania negocjacyjne z Oferentami wskazanymi przez Zamawiajgcego na
podstawie analizy ofert Inwestora Zastepczego.

W spotkaniach negocjacyjnych bedzie brata udziat komisja przetargowa,

W terminie maksymalnie 2 dni od ostatniego spotkania Inwestor Zastepczy przedstawi
Zamawiajgcemu raport z kazdego spotkania wraz ze wszystkimi ustaleniami.

W przypadku wezwania Oferentdow do ztozenia aktualizacji ofert, Inwestor Zastepczy
zbiera aktualizacje ofert i przesyta Zamawiajgcemu analize aktualizacji ofert w terminie
maksymalnie 2 dni od ich ztozenia,

Komisja przetargowa w terminie maksymalnie 2 dni od przekazania ostatniego
raportu/analizy podejmie decyzje o wyborze oferty. Inwestor Zastepczy przygotuje
koncowy protokdt z prac komisji z uzasadnieniem wyboru oferty.

Umowe z wybranym Wykonawca podpisuje Zamawiajacy na podstawie wczesnieg
przygotowanego wzoru. Wzdr umowy (stanowigcy zatacznik do postepowania) bedzie
przygotowany przez Inwestora Zastepczego. Wzoér umowy przed zamieszczeniem
postepowania musi uzyskac akceptacje Biura Prawnego Zamawiajacego.

Oferta powinna uwzglednia¢ mozliwos¢ dwukrotnego powtdrzenia postepowania w
przypadku, gdy :

- zaistniejg przestanki do uniewaznienia postepowania,

- w postepowaniu wptyna mniej niz 3 poprawnie ztozone oferty spetniajgce wszystkie
wymagania Zamawiajacego,

- oferty ztozone w postepowaniu bedg znaczaco przekraczaty budzet zatozony przez
Zamawiajacego

Sprawowanie zastepstwa inwestorskiego i nadzoru inwestycyjnego we wszystkich
branzach, wynikajacych z Inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
prawa, nadzoér nad realizacja postanowien umowy z GW
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10.

11

12.

13.

W okresie realizacji robét budowlanych:

Przygotowanie, zorganizowanie i skoordynowanie wykonania oraz odbioru 2 pokoi
wzorcowych, fragmentu korytarza i portalu windowego zgodnie z wytycznymi
Franczyzodawcy

Kontrola procesu rozpoczecia budowy oraz zapisow w dzienniku budowy w zakresie
wytyczenia geodezyjnego oraz oswiadczen uprawnionych osob wykonujacych
samodzielne funkcje techniczne.

Egzekwowanie od projektantéw petnienia obowigzku nadzoru autorskiego, aw razie
potrzeby wzywanie projektanta na budowe, kierowanie do projektanta uwag i
zastrzezen do projektu, zgtoszonych przez wykonawcéw lub Zamawiajacego w toku
realizacji inwestycji (nie mozliwych do ustalenia na etapie projektowania) i
dokonywanie z nim stosowanych zmian, uzgodnien lub wyjasnien.

Kontrolowanie jakosci wykonywanych robét, wbudowanych elementéw i stosowanych
materiatow, zgodnosci robdét z warunkami pozwolenia na budowe, przepisami
techniczno-budowlanymi, normami panstwowymi, zasadami bezpieczenstwa w czasie
wykonywania robot budowlanych i podczas przysztego uzytkowania Obiektu oraz z
zasadami wiedzy techniczne;.

Sprawdzenie posiadania przez kierownika budowy odpowiednich dokumentdow
(atestow, Swiadectw jakosci, wynikdw badan), dotyczacych dostarczanych elementow
prefabrykowanychiinnych wyrobow, jak tez dokonywanie oceny jakoscielementdw na
placu budowy przed ich wbudowaniem.

Kontrolowanie zgodnosci realizacji inwestycji z postanowieniami umowy o roboty
budowlane oraz z harmonogramem rzeczowo - finansowym.

Opracowywanie sprawozdan dwutygodniowych z wykonanego zakresu prac.
Kontrolowanie prawidtowosci zafakturowania wykonanych robdt oraz kontrolowanie
przedktadanych kosztorysow (w tym kosztoryséw dodatkowych i zamiennych oraz
powykonawczych) w nieprzekraczalnym terminie 7 dni.

Sprawdzanie jakosci wykonywanych roboét i wbudowywanych materiatow, kontrola i
archiwizacja dokumentow potwierdzajgcych dopuszczenie tych materiatéow do obrotu
i stosowania w budownictwie.

Wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robodt polecen, potwierdzonych
wpisem do dziennika budowy, dotyczacych usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen,
wykonania prob lub badan, takze tych wymagajacych odkrycia robdt lub elementéw.
Zadanie od kierownika budowy lub kierownika robét, dokonania poprawek badz
ponownego wykonania wadliwie wykonanych robdt, nadzor nad usuwaniem wad i
usterek.

Wstrzymywanie robét budowlanych w przypadku gdyby ich kontynuacja mogta
wywotac¢ zagrozenie, badz spowodowad niedopuszczalng niezgodnos¢ z projektem,
pozwoleniem na budowe lub przepisami prawa.

Uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznychii
przewodow kominowych oraz archiwizacja wszystkich protokotow préb i badan
przeprowadzonych w trakcie budowy.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.
24.

25.

26.

27.

Potwierdzanie faktycznie wykonanych robdt, badz ich elementdw podlegajacych
odbiorowi czesciowemu, przygotowanie dokumentéw do odbioru koricowego i
ewentualnego rozruchu.

Prowadzenie narad koordynacyjnych na budowie w terminach uzgodnionych z
Zamawiajacym i Wykonawca oraz — wrazie potrzeby - z Projektantem, nie rzadziej niz
raz na dwa tygodnie. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zwotania narady w
dowolnym terminie.

Sporzadzanie Notatek z narad koordynacyjnych w terminie maksymalnie 3 dni od
faktycznego zakonczenia narady i rozsytanie ich do wszystkich cztonkéw narady.
Archiwizowanie wszystkich protokotow préb i badan, przeprowadzonych w trakcie
budowy.

Wykonywanie innych obowigzkéw zleconych przez Inwestora, a dotyczacych
nadzorowanych robét budowlanych.

Reprezentowanie Zamawiajacego wobec Wykonawcy robodt oraz innych jednostek
bioracych udziat w procesie inwestycyjnym. Reprezentowanie Zamawiajacego na
budowie, petnienie funkcji koordynacyjnych, zarzadzanie kontraktem z Wykonawca
oraz wszelkie inne prace wynikajace z przepiséw Prawa budowlanego i dobrych
praktyk w branzy budowlanej.

Potwierdzenie faktycznie wykonanych roboét, badz ich elementéw podlegajacych
odbiorowi czesciowemu, przygotowanie dokumentéw do odbioru koncowego i
ewentualnego rozruchu.

Egzekwowanie od Wykonawcy zakazu udziatu w realizacji inwestycji
podwykonawcow, ktérzy nie zostali zgtoszeni i zaakceptowani przez Zamawiajacego.
W przypadku dokonania przez Wykonawce zgtoszenia podwykonawcy Inwestor
Zastepczy wyegzekwuje uzyskanie od Wykonawcy przekazanie wszelkich
niezbednych informacji  koniecznych do ustalenia zakresu ewentualnej
odpowiedzialnosci Zamawiajacego i do zaakceptowania podwykonawcy. Inwestor
Zastepczy przedstawi w takim wypadku Zamawiajagcemu rekomendacje, co do
akceptacji Podwykonawcy.

Kontrola rozliczen finansowych Wykonawcy z jego Podwykonawcami.

Prowadzenie petnej obstugi administracyjnej budowy.

Prowadzenie i przechowywanie korespondencji z podmiotami bioracymi udziat w
realizacji Projektu ze szczegélnym uwzglednieniem ostrzezen, uwag i wnioskow
kierowanych do Wykonawcy robdét, mogacych by¢ dowodami w razie ewentualnych
sporow, roszczen Wykonawcy robdt, katastrof budowlanych itp.

Sporzadzanie Aneksow, opiniowanie i rekomendowanie kazde] propozycji aneksu do
Umowy z Wykonawcami robot.

Kontrolowanie prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywanych w nim
wpisow stwierdzajacych wszystkie okolicznosci majace znaczenie dla oceny
wtasciwego wykonywania robot.

Biezace analizowanie zagrozen dla prawidtowe] realizacji robot budowlanych
wyniktych w trakcie wykonywania robdt, analiza ryzyk w zakresie terminowym,
technicznymifinansowym orazich eliminacja, raportowanie postepdw i zagrozen wich
realizacji.
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28.

29.

30.

31

32.

33.

34.

35.

36.

Egzekwowanie, aby umowa z Wykonawcg robdét zostata wykonana w terminie,
ewentualnie zawiadomienie Zamawiajagcego o zagrozeniach wptywajacych na
przesuniecie terminu realizacji robot. Opiniowanie przyczyny nie dotrzymania terminu
wykonania zadania przez Wykonawce robdt, stanowigcej podstawe dla
Zamawiajacego do wystgpienia w sprawie kar umownych, o odszkodowanie za zwtoke
i do dochodzenia (na zasadach ogdélnych ustawy KC) odszkodowania uzupetniajacego
przenoszacego wysokos¢ kar umownych - do wysokosci rzeczywiscie poniesionej
szkody. Opinia bedzie wykonana najpdzniej w terminie 14 dni od daty zaistnienia ww.
okolicznosci.

Spisywanie protokotdw koniecznosci na roboty dodatkowe lub zamienne wspdlnie z
kierownikiem budowy i w uzgodnieniu z Zamawiajacym, kwalifikowanie zasadnosci
wykonania ewentualnych robét dodatkowych w uzgodnieniu z Zamawiajacym.
Organizowanie i dokonywanie wszelkich odbioréw wykonanych robét (czesciowych,
zanikajacych, ulegajacych zakryciu, zamiennych, ponaprawczych) oraz odbioru
koncowego robot budowlanych. W ramach tych czynnosci Inwestor Zastepczy
zobowigzany jest do: stwierdzenia kompletnosci dokumentacji odbiorowej wraz z
niezbednymi uzgodnieniami, opiniami i decyzjami, przekazania Zamawiajagcemu
protokotu odbioru, przedstawienia stanowiska w sprawie wad stwierdzonych podczas
poszczegodlnych odbiordow.

Rozliczanie Wykonawcy robot pod wzgledem rzeczowym i finansowym, w tym
zatwierdzanie harmonogramow rzeczowo-finansowych w terminie 5 dni od
przekazania przez Wykonawce robot lub Zamawiajacego.

Pisemne opiniowanie wystgpien Wykonawcy robdt np. o przedtuzenie terminu
wykonania robét, wraz z pisemng analizg skutkéw finansowych, formalnych oraz w
zakresie obowigzujacych przepiséw, Inwestor Zastepczy przekaze Wykonawcy robot
decyzje Zamawiajacego, w terminie 3dni, liczone od dnia otrzymania ostatecznej
decyzji Zamawiajacego.

W razie potrzeby wykonania robdt dodatkowych, wynikajacych z koniecznosci
zapobiezenia bezposredniemu niebezpieczenstwu, zabezpieczenie robdt juz
wykonanych lub unikniecie strat, podjecie wigzacej decyzji co do natychmiastowego
wykonania takich robét dodatkowych. Decyzje w tej sprawie Inwestor Zastepczy
podejmuje w porozumieniu z Inwestorem.

Rozwigzywanie razem z Zamawiajacym wszelkich problemow i sporéw zwigzanych z
realizacja robot, w szczegdlnosci w zakresie zamiennych rozwigzan i materiatow, wad
dokumentacji projektowej dla ww. inwestycji, rozliczaniem zrealizowanych robodt
budowlanych.

Podejmowanie, po uzgodnieniu z Zamawiajgcym, decyzji w kwestii wad w wykonanych
robotach budowlanych, w tym ustalenie wysokosci ewentualnego obnizenia
wynagrodzenia Wykonawcy robét budowlanych, z tytutu wad.

W razie koniecznosci, sporzadzenie w ciggu 7 dni pisemnej opinii od daty przekazania
przez Zamawiajgcego ztozonego wniosku przez Wykonawce robot w zakresie
formalnym dotyczacej zmiany kierownika budowy, kierownikéw robodt wskazanych w
ofercie Wykonawcy robot.
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38.

39.

40.

41.
42.

43.

44,

45.

46.

47.
48.

. Przygotowanie, w przypadku przerwania robét budowlanych przez Wykonawce robdt,
inwentaryzacji wykonanych robét.

W przypadku przerwania umowy z Wykonawca robdt wykonywanie wszelkich
czynnosci zwigzanych z tym przerwaniem, w tym co najmniej udziat w przejeciu placu
budowy, nadzdr nad robotami zabezpieczajgcymi, itp.

Zweryfikowanie i pisemne zatwierdzenie przez branzowych Inspektoréw nadzoru,
obmiardw robot wykonanych przez Wykonawce robot, o ile sg niezbedne.

Kontrola Wykonawcy robot w zakresie biezacego utrzymania czystosci drog
dojazdowych oraz terenu przylegtego do placu budowy.

Dopilnowanie by koszty umowne inwestycji nie zostaty przekroczone.

Podejmowanie wszelkich dziatarh zmierzajacych do oszczednej realizacji inwestycji i
zapobiegania stratom, marnotrawstwu i niegospodarnosci.

Prowadzenie na biezagco zestawien wykonanych prac, zgodnie z kosztorysami,
przedmiarami i harmonogramami.  Przedstawianie = Zamawiajacemu  w
dwutygodniowych raportach postep prac w odniesieniu do pozycji z przedmiardw.
Opiniowanie zasadnosci  faktur wystawianych przez wykonawcéw robot
Zamawiajagcemu. Uzasadnienie faktury powinno zawiera¢ wskazanie pozycji
kosztorysowych, ktorych dotyczy faktura, oraz okreslenie procentu realizacji danej
pozycji. Inwestor Zastepczy powinien na biezaco prowadzic¢ zestawienie wykonanych i
zafakturowanych prac. Zestawienie powinno zawiera¢ wszystkie pozycje z
kosztorysow inwestorskich i ofertowych (oraz zamiennych, jesli pojawig sie na etapie
realizacji) wraz z informacjg o tym, jaki procent danej pozycji zostat zrealizowany i jaki
procent zostat zafakturowany przez Wykonawce. Zaktualizowane zestawienie
powinno by¢ przesytane Zamawiajagcemu z kazdg zaopiniowang faktura.

Faktury zaopiniowane niewtasciwie, badZ niezaopiniowane faktury nie bedag
uznawane.

Sporzadzenie wnioskow o zaptate kar umownych lub dokonanie innych potracen z
tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkdw wynikajacych z umow,
Reprezentowanie Zamawiajgcego przed organami Administracji Publicznej.
Wystepowanie w imieniu Zamawiajacego do gestorow sieci (w razie koniecznosci).

Obowiagzki Inwestora Zastepczego zwiazane z odbiorem robdt budowlanych:

Doprowadzenie do odbioru korcowego inwestycji, skoordynowanie odbioru, udziat w
komisjach odbiorowych i przekazaniu inwestycji do eksploatacji.

Egzekwowanie usuniecia przez Projektanta i Wykonawcow usterek oraz niedordbek
stwierdzonych komisyjnie w trakcie odbioréw czesciowych i odbioru koncowego.

Po zakonczeniu robot oraz po wykonaniu przewidzianych w odrebnych przepisach
i umowie prob isprawdzen, potwierdzenie w dzienniku budowy zapisu kierownika
budowy o gotowosci do odbioru robdt oraz potwierdzenie nalezytego urzadzenia i
uporzadkowania terenu budowy.

Po zakonczeniu realizowanej inwestycji przekazanie Zamawiajgcemu:
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10.

11.

12.

13.

14.

a) rozliczenia koncowego inwestycji

b) wszystkich dokumentow potwierdzajacych wykonanie roboét zgodnie z umowa,
zasadami sztuki budowlanej, normami i przepisami,

c) dokumentow, na podstawie ktérych Zamawiajacy bedzie mogt dochodzi¢
naleznych roszczen od Projektanta, Wykonawcy i ewentualnie innych jednostek, z
ktorymi Inwestor Zastepczy pozostawat w stosunku prawnym lub dziatat w imieniu
Zamawiajacego.

Skompletowanie dokumentéw i zaswiadczen niezbednych do przeprowadzenia

odbioru oraz dotaczenie do nich opracowanej przez siebie oceny jakosci wraz z jej

uzasadnieniem, w/w dokumenty Inspektor przedstawia komisji odbioru koncowego.

Uczestniczenie w czynnosciach odbioru koncowego Obiektu lub w odbiorach

czesciowych, uczestniczenie w przekazaniu Obiektu lub jego czesci do uzytku.

Koordynacja odbioréw specjalistycznych, w tym m.in.: Panstwowej Strazy Pozarnej i

innych wymaganych przepisami lub przez dostawcdw mediow (jezeli dotyczy).

Wyegzekwowanie od Wykonawcy sporzadzenia karty gwarancyjnej oraz instrukgji

uzytkowania i eksploatacji obiektu.

Po ostatecznym dokonaniu odbioru robot budowlanych - przejecie od kierownika

budowy dokumentacji powykonawczej oraz Dziennika budowy i ksigzki obmiaru.

Doktadne i rzetelne sprawdzenie pod wzgledem rzeczowym, ilosciowym i kosztowym

dokumentacji powykonawczej oraz kosztoryséw powykonawczych i pozostatych

dokumentow wchodzacych w sktad dokumentacji powykonawczej i odbiorowej oraz
przekazanie ich Inwestorowi wraz z opinia.

Sprawdzenie i zatwierdzenie wykonanego przez Wykonawce zestawienia kwalifikacji

kosztéw petnego zakresu prac pod wzgledem ksiegowym (remont, modernizacja) oraz,

w sytuacji zaistnienia, wykazu maszyn iurzadzen oddanych do uzytkowania,

stanowigcych wedtug odrebnych przepiséw samodzielne $rodki trwate i okreslenie ich

wartosci wraz z montazem.

Przygotowanie i dostarczenie Zamawiajacemu wszelkich innych informacji zwigzanych

z inwestycja, zgodnie z Prawem budowlanym i innymi obowigzujacymi przepisami, w

szczegdlnosci przygotowanie i dostarczenie Zamawiajacemu instrukcji ochrony

przeciwpozarowej oraz instrukcji zwigzanych zagadnieniami BHP wynikajagcymi z

przeznaczenia budynku.

Przygotowanie materiatow zwigzanych z naliczaniem kar umownych oraz

odszkodowan uzupetniajgcych  Wykonawcy za niewykonanie, nienalezyte lub

nieterminowe wykonanie przez nich zobowigzan umownych, ktdorych obowigzek
zaptaty wynikac bedzie z zawartej z Wykonawcg umowy.

Opracowanie opinii dotyczacej wad obiektu uznanych za nienadajace sie do usuniecia

oraz wnioskowanie o obnizenie wynagrodzenia Wykonawcy robdét z okresleniem

utraty wartosci robét budowlanych i kwot obnizonego wynagrodzenia za te roboty.

Opracowanie raportu koncowego z wykonania umowy z uwzglednieniem

nastepujacych elementow: krotki opis projektu, zmiany dokonane w dokumentacji

projektowej, opis organizacji i zarzadzania umowa, postep robot, zgodnos¢ ich
wykonywania z zatozeniami, osiggnieta jakos¢ robodt w zgodnosci ze specyfikacjami
technicznymi, ewentualne przyczyny wystapienia wad, przyczyny ewentualnej zmiany
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zaakceptowane] kwoty umowy, analiza ptatnosci, kofncowe rozliczenie ilosciowe
wykonanych robdt, uwagi i wnioski.

13. Przygotowanie i przeprowadzenie przegladéw gwarancyjnych,

Obowiazki Inwestora Zastepczego w okresie gwarancji i rekojmi udzielonej przez
Wvykonawce obejmujg w szczegdlnosci:

1. Dokonywanie z Projektantem niezbednych uzgodnien oraz egzekwowanie usuwania
wad i usterek w dokumentacji projektowej w ramach rekojmi i gwarancji jakosci tej
dokumentacji oraz uzupetnien w ramach prowadzonego nadzoru autorskiego w
zakresie:

a) uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie,

b) uzupetnienia dokumentacji i Wyjasniania watpliwosci dotyczacych realizacji
projektu.

2. Powotanie w terminie 7 dni od momentu zgtoszenia wady lub usterki - komisji
ustalajacej wystepowanie wad, ich zakres oraz przyczyny ich powstania.

3. Uczestniczenie w pracach komisji powotywanych do stwierdzenia ujawnionych wad.
Ustalanie zakresu rzeczowego wad i usterek wymagajacych usuniecia, jak rowniez
terminu, w ktérym majg by¢ usuniete.

4. Po potwierdzeniu przez Komisje wystgpienia wad Iub usterek, niezwtocznego

przygotowania pisma, zgtaszajacego wady i usterki oraz doreczenia go Wykonawcy.

Egzekwowania od Wykonawcy inwestycji szybkiego i terminowego usuwania

potwierdzonych wad.

6. Protokolarnego stwierdzenia przez komisje z udziatem Zamawiajacego oraz
inspektora nadzoru usuniecia wad przez Wykonawce.

7. Dochodzenia na wniosek Zamawiajacego od Wykonawcy inwestycji roszczen z tytutu

udzielonej rekojmi i gwarancji, w tym réwniez na drodze postepowania sadowego.

Przygotowania i dokonania odbioréw przed uptywem terminéw rekojmii gwarancji.

Przygotowania 2 przegladow gwarancyjnych: po roku i po 5 latach od oddania obiektu

przez poszczegdlnych wykonawcow.

o

o ®

Rozliczenie Inwestora Zastepczego:

1. Po dokonaniu odbioru koncowego zadania inwestycyjnego i uzyskaniu decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (o ile bedzie to wymagane przez przepisy prawa) oraz
rozliczeniu koncowym robot budowlanych - zostanie sporzadzony protokdt wykonania
przez Inwestora Zastepczego czynnosci Zwigzanych z umowa.
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2.

Zamawiajacy podpisze protokot, o ktdorym mowa w ust. 1 pod warunkiem dostarczenia

przez Inwestora Zastepczego w szczegdlnosci dokumentow:

a) protokotu odbioru koncowego inwestycji wraz z ewentualnie sporzadzonymi
protokotami usuniecia wad stwierdzonych podczas odbioréow czesciowych i
odbioru koncowego,

b) koncowego rozliczenia robot budowlanych,

c) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu (o ile bedzie to wymagane przez
przepisy prawa).

d) dokumentacji projektowej wraz ze wszelkimi adaptacjami, poprawkami,
dokumentami zamiennymi sporzadzonymi w toku inwestycji,

e) kompletu dokumentéw odbiorowych umozliwiajgcych eksploatacje obiektéw,

f)  korespondencji i innych dokumentéw dotyczacych inwestycji,

g) raportu koncowego o ktérym mowa w p-kcie. 11, ust. 15,

h) karty/kart gwarancyjnej/ych inwestycji,

i) harmonogramu przegladow wynikajacych z gwarancji i rekojmi, udzielonych przez
Wykonawce.

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do dostarczenia wymienionych wyzej

dokumentow nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia uzyskania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie obiektu, a w przypadku, gdy jej uzyskanie nie bedzie wymagane przez
przepisy prawa, od dnia odbioru koncowego inwestycji.

Podpisanie przez Zamawiajacego protokotu, o ktorym mowa w ust. 1, jest podstawg do

ostatecznego rozliczenia wynagrodzenia Inwestora Zastepczego.

Wszelkie opracowania okreslone w niniejszym zatgczniku, ktére beda przygotowywane

i przedstawiane Zamawiajacemu przez Inwestora Zastepczego, beda przekazywane w

formie pisemnej oraz w wersji elektronicznej w formacie DOC/DOCX lub PDF, DWG

(zaposrednictwem poczty elektronicznej wystanej al adres. lub na innych no$nikach np.

CD/DVD/Pendrive). W przypadku niektorych dokumentéw Strony moga stosownie do

potrzeb okresli¢ inng forme ich przekazania.

Preferowany termin wykonania przedmiotu zaméwienia/dostawy/ustugi:

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: nie pézniej niz 31.12.2022

Od tego terminu Inwestor Zastepczy bedzie petnit obowigzki zwigzane z okresem rekojmi i

gwarancji.

Informacje dodatkowe:

Inwestor Zastepczy:
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1.

Inwestor Zastepczy powinien zapewni¢ kadre kierowniczg o wszelkich niezbednych

uprawnieniach i doswiadczeniu oraz ptynnej znajomosci jezyka angielskiego.

Inwestor Zastepczy zapewni do obstugi obu inwestycji zespdt wedtug ponizszych

schematow:

a) Naetapie przygotowania inwestycji:

Etap przygotowania inwestycji

(Do momentu podpisania umowy z GW w zakresie wnetrz i elewaciji)

PROJECT MANAGER

(Ikar i Wieniawa)

Inzynier Projektu
Wieniawa Wroctaw

Inzynier Projektu
Ikar Poznan

Inspektor Nadzoru
Branza konstrukcyjno-budowlana

Inspektor Nadzoru
Branza instalacyjna (instalacje sanitarne)

Inspektor Nadzoru
Branza instalacyjna (instalacje elektryczne)

Inspektor Nadzoru

Branza instalacyjna (instalacje teletechniczne)

Na etapie przygotowania inwestycji Inwestor Zastepczy powinien zapewni¢ Minimum 3-
osobowy zespodt do zarzadzania projektem (w tym Project Managera dla obu projektow, oraz
dedykowanego do kazdego z projektow Inzyniera Projektu). Inwestor Zastepczy zapewni
rowniez zespot 4 Inspektoréw Nadzoru, ktorzy sprawdza dokumentacje projektowa dla obu

projektow (lkar i Wieniawa).
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b) Na etapie realizacji prac realizacji inwestycji:

Etap realizacji inwestycji

PROJECT MANAGER
(lkar | Wieniawa)

Inzynier Projektu - Rezydent
Wieniawa Wroclaw

Inspektor Nadzoru
Brania konstrukcyjno-budowlana

Inspektor Nadzoru
Branza instalacyjna (instalacje sanitarne)

Inspektor Nadzoru
Branza instalacyjna (instalacje elektryczne)

Inspektor Nadzoru
Branza instalacyjna (instalacje teletechniczne)

Inzynier Projektu - Rezydent
Ikar Poznan

Inspektor Nadzoru
Brania konstrukcyjno-budowlana

Inspektor Nadzoru
Branza instalacyjna (instalacje sanitarne)

Inspektor Nadzoru
Branza instalacyjna (instalacje elektryczne)

Inspektor Nadzoru
Branza instalacyjna (instalacje teletechniczne)

Na etapie realizacji prac budowlanych i wykonczeniowych (az do podpisania bezusterkowego
protokotu odbioru robdt) Inwestor Zastepczy powinien zapewni¢ Minimum 3-osobowy
zespot do zarzadzania projektem (w tym Project Managera dla obu projektéw, oraz
dedykowanego do kazdego z projektdw Inzyniera Projektu - Rezydenta). Inzynier Projektu -
Rezydent powinien sprawowac staty nadzor prac na terenie budowy. Zamawiajacy dopuszcza
mozliwos¢ rozdzielenie funkcji Inzyniera Projektu i Inzyniera - Rezydenta (z jednoczesnym
powiekszeniem liczebnosci zespotu, z zastrzezeniem, ze Inzynier Rezydent bedzie
sprawowac staty nadzor prac na terenie budowy. Dopuszczalne jest rowniez potaczenie
funkcji Inzyniera Rezydenta z funkcja Inspektora Nadzoru branzy konstrukcyjno -
budowlanej. Inwestor Zastepczy zapewni rowniez 2 zespoty ztozone z minimum 4
Inspektoréw Nadzoru w w.w. branzach osobne dla kazdej inwestycji.

3. Inwestor Zastepczy zapewni zespoty dedykowane do pracy przy zadaniach inwestycyjnych
zgodnie z wymaganiami zawartymi w punkcie 2. W przypadku niemoznosci wypetniania
obowigzkow przez wskazang osobe do zespotu, Inwestor Zastepczy ma obowigzek zapewnic
zastepstwo o tozsamych kwalifikacjach. Inwestor Zastepczy ma obowigzek zgtosic zaistnienie
koniecznosci zastapienia cztonka zespotu i przedstawienie kwalifikacji osoby zastepujace).
Inwestor Zastepczy bedzie mogt powierzy¢ obowigzki osobie zastepujacej dopiero po jej
akceptacji przez Zamawiajacego.
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4,

10.

11.

12.

13.

Inwestor Zastepczy, na etapie realizacji prac budowlanych i wykonczeniowych, zorganizuje
terenowe biuro we Wroctawiu i Poznaniu, aby mdéc sprawowac staty nadzor robdt. Staty
nadzor robot bedzie sprawowany przez Inzyniera Rezydenta dedykowanego dla kazdego
projektu.

Staty nadzor sprawowany przez Inzyniera Rezydenta realizowany bedzie poprzez codzienne,
minimum 4-godzinne wizyty na terenie budowy w dniach, w ktérych realizowane bedg prace
budowlane i wykonczeniowe - od momentu przekazania terenu budowy Generalnemu
Wykonawcy do odebrania prac bezusterkowym protokotem odbioru (wtaczajac weekendy -
jesli GW realizowac bedzie prace réwniez w tych dniach)

Inwestor Zastepczy zapewni zespoty Inspektoréw Nadzoru dziatajacych na rynku lokalnym

dla danych inwestycji.

Inwestor Zastepczy zapewni, ze Inspektorzy Nadzoru:

e Bedawizytowac teren robdt minimum 1 raz w tygodniu

e Na wezwanie Inzyniera Projektu, Project Managera, badZz Zamawiajacego zwieksza
czestotliwos$¢ wizytowania (w uzasadnionych przypadkach zaleznych od sytuacji na
budowie)

e Beda odbywa¢ dodatkowe wizyty na budowie na wezwanie Zamawiajgcego w
terminach wskazanych przez Zamawiajacego

e Dodatkowe wizyty na budowie na wezwanie Zamawiajgcego beda realizowane w
terminie nie pdzniejszym niz 48h od wezwania.

e Bedauczestniczy¢ we wszystkich naradach koordynacyjnych,

Inwestor Zastepczy petnigc czynnosci zastepstwa inwestorskiego bedzie dziatat w imieniu i
na rzecz Zamawiajacego w zakresie zgodnym ze Specyfikacja przedmiotu zamdwienia oraz
umowa.

W ramach wykonywanych czynnosci Inwestor Zastepczy nie ma prawa do podpisywania
umoéw | zaciggania zadnych zobowigzan finansowych wobec uczestnikow procesu
inwestycyjnego realizujacych zadania inwestycyjne

Inwestor Zastepczy nie ma prawa bez zgody Zamawiajacego wydawac Wykonawcom robot
budowlanych i Projektantom polecen wykonania jakichkolwiek robdt dodatkowych.

Inwestor Zastepczy bedzie wykonywat swoje czynnosci na podstawie podpisanej umowy,
ktorej wzoér stanowi zatacznik nr 8 do zapytania ofertowego i udzielonych przez
Zamawiajacego w toku realizacji umowy petnomocnictw.

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do sktadania Zamawiajagcemu dwutygodniowych,
pisemnych raportéw, zawierajacych informacje o czynnosciach wykonywanych przez
Inwestora Zastepczego, stanie zaawansowania realizowanych robot budowlanych, oraz
wszelkich przypadkach ujawnionych wad i opdZnien w realizacji inwestycji w terminie 3 dni
od zakonczenia okresu, ktorego dotyczy raport.

Zamawiajacy bedzie mogt doraznie wymagac od Inwestora Zastepczego przedstawiania
raportow czesciej, jesli w ocenie Zamawiajgcego bedzie to konieczne.
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Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie do wykonywania wszystkich obowigzkow, jakie
obcigzajg Zamawiajacego z tytutu umow zawartych w Zwigzku z realizacjg inwestycji z
uwzglednieniem obowiazujacych przepisow, Kodeksu cywilnego oraz obowigzkdow
wynikajacych z Prawa administracyjnego w zwiazku z realizacjg zadan inwestycyjnych, a w
szczegdlnosci z ustaw: Prawo budowlane, ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, o wyrobach budowlanych, aktéow wykonawczych, a takze aktow prawa
miejscowego i innych aktéw prawnych znajdujacych zastosowanie do niniejszej inwestycji.

Inwestor Zastepczy zobowiazuje sie wykonac wszystkie prace zwiagzane z realizacja niniejszej
inwestycji, ktore dadza sie przewidzie¢, a nie zostaty wyszczegdlnione w specyfikacji
przedmiotu zamowienia w ramach oferowanej ceny ryczattowej.

W toku wykonywania umowy, ktorej wzoér stanowi Zatacznik nr 8, Inwestor Zastepczy
zobowigzany jest do podejmowania wszelkich czynnosci majacych na celu zabezpieczenie
praw i interesow Zamawiajacego, w tym do prawidtowego, zgodnego z prawem, zasadami
sztuki budowlanej i wymaganiami Zamawiajgcego wykonania inwestycji.

Inwestor Zastepczy ponosi wobec Inwestora odpowiedzialnos¢ za wyrzadzenie szkody
bedacej normalnym nastepstwem nie wykonania badz nienalezytego wykonania czynnosci
zleconych niniejszg umowa.

Praw i obowigzkdw wynikajacych z niniejszej umowy Inwestor Zastepczy nie moze powierzyc
osobie trzeciej bez zgody Inwestora.

Wszelka dokumentacja powstata w trakcie realizacji umowy, ktérej wzér stanowi Zatacznik
nr 8, (m.in. notatki, protokoty) przechodzi na wtasnos¢ Zamawiajacego. Inwestor Zastepczy
oswiadczy, iz przekazuje Zamawiajagcemu prawa autorskie do catej sporzadzonej i
przekazanej Zamawiajacemu dokumentacji.

Przedmiot umowy, ktoérej wzor stanowi Zatacznik nr 8, zostanie wykonany w oparciu o
dokumentacje opracowang na zlecenie Inwestora.

Zamawiajacy ma prawo zgtasza¢ w kazdym czasie uwagi i zastrzezenia dotyczgce procesu
inwestycyjnego, ktére Inwestor Zastepczy winien niezwtocznie przeanalizowac i uwzglednig,
zawiadamiajac Zamawiajacego o podjetych dziataniach.

Inwestora Zastepczego obowigzuje zakres czynnosci, jaki dla Inspektora nadzoru przewiduje
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2016 poz. 290 z pdzn. zm.) oraz
wszelkie inne obowigzujace w tym zakresie przepisy.

Zamawiajacy informuje, iz planowane prace bedg odbywac sie dla obu obiektow jednoczesnie.
Zamawiajacy nie przewiduje catkowitego wytaczenia z uzytkowania na czas realizowanych
prac.

Informacje o obiektach
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Hotel Ikar - Inwentaryzacja z roku 2012 - Zatacznik nr 10

Hotel Wieniawa - Archiwalny projekt budowlany z roku 2008 - Zatacznik nr 11



