Identyfikator postepowania:

PHH-1Z/1/W-1-2020

Pytania Oferentéw i odpowiedzi z dn. 31.07.2020z.

Pelnienie funkcji inwestora zastepczego podczas realizacji zadan inwestycyjnych pn.: ,,Remont i
modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Jkar” w Poznaniu w zakresie elewacji i dachu
budynku, izolacji przeciwwodnej Scian fundamentowych i tarasé6w, wykonania parkingu z

montazem systemu parkingowego i zagospodarowaniem dziatki wokét budynku, oraz
modernizacja wewnetrzna pelnobranzows (instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie,
elektryczne, teletechniczne, niskopragdowe, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne,
architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do
wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”

oraz

»Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Wieniawa” we Wroctawiu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej Scian fundamentowych i taraséw, wykonania
parkingu z montazem systemu parkingowego i zagospodarowaniem dziatki wokét budynku, oraz
modernizacja wewnetrzna pelnobranzows (instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie,
elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne,
architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do
wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”

1. Czy przewidujg Panstwo jednoczesng realizacje obu obiektow? (zaktadam, ze tak) Czy
dopuszczalne jest ztozenie oferty na nadzér nad jednym obiektem, czy musi by¢ na oba?

Zamawiajacy przewiduje jednoczesng realizacje obu obiektéw. Oferta powinna obejmowac
sprawowanie funkcji Inwestora Zastepczego dla obu obiektéw.

2. Jakiego okresu gwarancji/rekojmi bedg Panstwo oczekiwaé od GW? (pod katem okresu
Swiadczenia ustugi inwestora zastepczego)

Zamawiajgcy bedzie oczekiwaé 60 miesiecy gwarancji.

3. Jakie majg Panstwo oczekiwania/jak rozumiec zapisy zatgcznika nr2 (szczegétowy opis
przedmiotu zamowienia) — p.14 i 15 — ,,obstuga prawna inwestycji”, ,,obstuga finansowa
inwestycji” (strona 2), (...) ,w okresie realizacji robot budowlanych”: (p.22) , Prowadzenie
petnej obstugi administracyjnej budowy” (strona 8)
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Inwestor Zastepczy bedzie prowadzit obstuge administracyjng budowy, tzn. bedzie m.in.
prowadzit dokumentacje budowy, wystepowat w imieniu Zamawiajgcego do Wykonawcow
robat, przygotowywat merytoryczne wktady do pism przesytanych przez Zamawiajacego,
opiniowat faktury i protokoty przedstawiane przez Wykonawcoéw, prowadzit na biezgco
rozliczenie budowy.

4. Zatacznik 3 — wymagania formalne w p.A 3 (punkt dotyczacy wiedzy i doswiadczenia w
realizacji zadan) podaje nastepujgce podpunkty: a) (petnienie funkcji inspektora na budowie
o wartosci > 40 milionéw z1) i b) (jak wczesniej, lecz w branzy hotelowej); natomiast w
nastepnym dtuzszym akapicie jest mowa o wymaganiach w stosunku do IN branzy
konstrukcyjnej w zakresie spetnienia wymagan z punktéw a) i c). Czy jest to pomytka pisarska
i powinno by¢ wymaganie spetnienia oczekiwan z podpunktéw ,a)” i ,b)”, czy tez zabrakto w
tekscie podpunktu ,,c”?

Kwestia zostata wyjasniona w odpowiedziach na pytania z dn. 31.07.2020.

5. W Zataczniku nr 6 — Oswiadczenie Wykonawcy wystepuje zapis w punkcie 10: ,,0$wiadczamy,
ze udzielimy gwarancji i rekojmi na wykonang prace na okres trwania gwarancji Generalnego
Wykonawcy.”

Prosimy o podanie informacji jaki jest przewidywany okres gwarancji dla Wykonawcy na

poszczegdlne obszary inwestycji.

Przewiduje sie okres 60 miesiecy.

6. lle przegladow gwarancyjnych i po jakim czasie od odbioru koficowego, Inwestor Zastepczy

ma zorganizowacd i poprowadzi¢ w ramach swojej umowy i wynagrodzenia ryczattowego?

1Z ma zorganizowaé przeglad po roku i po 5 latach od oddania obiektu przez poszczegdlnych

wykonawcow.

7. Czy w zakresie Inwestora Zastepczego sg koordynacja dostaw, zabezpieczenie, nadzér nad

montazem oraz odbidr wyposazenia hotelowego w obszarze: FF&E, OSE, EQS?

Wymieniony zakres bedzie nalezat do obowigzkéw Inwestora Zastepczego.
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8.

10.

11.

12.

Czy zakup, dostawy i montaz wyposazenia hotelowego w obszarze OSE, EQS zostang takze
powierzone Wykonawcom robét? Zaktadamy, ze wyposazenie w zakresie FF&E jest w zakresie

umowy Wykonawcy wnetrz.

Wymieniony zakres zostanie powierzony Wykonawcy remontu wnetrz.

Czy w zakresie Inwestora Zastepczego bedzie sprawdzenie i opiniowanie oferowanych przez

Wykonawce elementéw wyposazenia hotelowego w obszarze FF&E, OSE, EQS?

Tak, znajduje sie to w zakresie Inwestora Zastepczego.

Czy Inwestor Zastepczy ma w zakresie swoich ustug opiniowanie i sprawdzanie projektu w

zakresie aranzacji wnetrz? Jezeli tak to w jakim zakresie?

Inwestor Zastepczy bedzie zobowigzany do wspétpracy z Projektantem i sprawdzania
projektu pod katem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami, wymaganiami
franczyzodawcy. Inwestor Zastepczy ma ponadto rekomendowacé dobér materiatéw i
urzadzen z uwzglednieniem, aby mozliwie jak najwieksza ich ilos¢ byta dostarczana przez

polskich dostawcéw i producentéw.

Czy w zakresie ustug Inwestora Zastepczego bedg biezgce kontakty z Franczyzodawca w celu:
e przekazania projektantowi i wykonawcom standardéw i wytycznych
Nie.
e udziatu w spotkaniach z Franczyzodawca,
Tak.
e redagowania z nich notatek,
e Tak.
e egzekwowania zgodnosci projektdw, prowadzonych robdt oraz wyposazenia hotelowego
z tymi standardami, wymogami oraz ustaleniami z franczyzodawcg?
Tak.
Czy w gestii Inwestora Zastepczego bedzie, przygotowanie, zorganizowanie i skoordynowanie
wykonania oraz odbioru pokoi wzorcowych i ich zatwierdzenie przez Zamawiajgcego i
Franczyzodawce. Jezeli tak ile pokoi wzorcowych przewiduje inwestor? Zgodnie z dobrymi
praktykami inwestycji hotelowych, naszym zdaniem, powinny powstac 2-3 pokoje wzorcowe i
by¢ przedstawione do zatwierdzenia przez Zamawiajgcego i Franczyzodawce. W materiatach

przetargowych nie znalezliSmy jednak informacji na ten temat.
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13.

14.

15.

Zamawiajacy przewiduje koniecznos¢ wykonania min. 2 pokoi wzorcowych. Zadaniem
Inwestora Zastepczego bedzie przygotowania, zorganizowanie i skoordynowanie wykonania

i odbioru pokoi wzorcowych.

Czy w gestii Inwestora Zastepczego bedzie prowadzenie oraz nadzorowanie usuwania
biezgcych usterek oraz wad gwarancyjnych przez Generalnego Wykonawce? Jezeli tak to w
jakim okresie? Naszym zdaniem, IZ powinienem by¢ wigczony w usuniecie jedynie istotnych
wad i w okresie roku od odbioru korncowego. Za usuwanie biezgcych usterek winny

odpowiadac stuzby Zamawiajgcego.

Prowadzenie i nadzorowanie usuwania wszelkich wad i usterek w okresie gwarancyjnym

lezy w gestii Inwestora Zastepczego.

Czy notatki z narad budowy i raporty do Zamawiajgcego winny by¢ sporzgdzane wytgcznie w j.

polskim czy takze w j. angielskim?

Notatki powinny by¢ przygotowywane w jez. polskim. Inwestor Zastepczy powinien by¢
jednak gotowy na przygotowanie wybranych przez Zamawiajgcego notatek w jez.

angielskim.

W Zatgczniku nr 8 Wzdr umowy w §4 ust 1 jest zapis ,,Zleceniobiorca oswiadcza réwniez, ze
jesli prawidtowe wykonanie przedmiotu niniejszej Umowy bedzie wymagato zatrudnienia
0s6b o uprawnieniach innych, niz wskazane powyzej, Zleceniobiorca zatrudni takie osoby w
ramach wynagrodzenia wskazanego w §3. Zatrudnienie dodatkowych oséb wymaga¢ bedzie
pisemnej akceptacji Zleceniodawcy. Przed zatrudnieniem dodatkowych osdb, Zleceniobiorca
przedstawi Zleceniodawcy kopie ich uprawnien oraz ich doswiadczenie.” Prosimy

o doprecyzowanie lub wykreslenie tego zapisu, poniewaz jest on zbyt ogdlny i nie mozna

oszacowac ewentualnych kosztéw zwigzanych z jego realizacja

Zamawiajacy oczekuje zapewnienia zespotu zgodnie z Wymaganiami Przetargowymi.
Inwestor Zastepczy ma ponadto zapewni¢ kadre zapewniajacg peten nadzér inwestorski

(inspektoréw nadzoru we wszystkich wymaganych branzach) .
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16.

17.

18.

19.

W Zatgczniku nr 8 Wzér umowy W §4 ust 10 jest zapis ,, Zleceniobiorca oswiadcza, iz na czas
realizacji prac budowlanych i wykonczeniowych stworzy biuro terenowe w Krakowie, w
ramach wynagrodzenia wskazanego w §3, aby mdc zapewnic staty dozér prac Wykonawcoéw.
Prosimy o informacje czy Zamawiajgcy oczekuje, ze Zleceniobiorca stworzy dwa biura

terenowe, jedno w Poznaniu a drugie we Wroctawiu?

Zamawiajacy oczekuje, ze Zleceniobiorca stworzy dwa biura terenowe, jedno w Poznaniu a

drugie we Wroctawiu. Stosowne zmiany zostang naniesione w finalnej wersji umowy.

Czy Zamawiajacy zaktada catkowite zamkniecie przedmiotowych hoteli na czas remontu czy

tez zatozono, ze bedg one czesciowo funkcjonowaty?

Zamawiajacy zaktada realizacje prac remontowych w pracujacych obiektach. Nie przewiduje

sie catkowitego zawieszenia dziatalnosci hotelowe;.

Czy w ramach ustug IZ nalezy przewidzie¢ przygotowanie z Inwestorem programu
funkcjonalnego, do uwzglednienia w koncepcji i projekcie, ktory okresli funkcje hotelowe oraz
ich zakres i wielko$¢ np. ilos¢ i wielkosé sal konferencyjnych, pomieszczen gastronomicznych

(restauracje, bar) czy fitness

Inwestor Zastepczy bedzie zobowigzany wytacznie do zgtaszania uwag i sugestii w tym
zakresie na etapie przygotowywania koncepcji przez Projektanta.

Czy dla przedmiotowych inwestycji bedzie potrzebne uzyskanie Warunkéw Zabudowy?

Moze zaistniec taka potrzeba w zakresie modernizacji parkingu. Uzyskanie WZ nie bedzie

leze¢ w zakresie obowigzkéw Inwestora Zastepczego.
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20. Zwracamy sie z prosbg o udzielenie odpowiedzi na pytanie, czy Zamawiajgcy uzna
doswiadczenie Wykonawcy zdobyte podczas inwestycji bedgcych w trakcie realizacji jako

spetniajgce Wymagania Formalne A.3 lit. a) oraz b) ?

Zamawiajgcy uzna doswiadczenie Wykonawcy realizacji bedacych w trakcie. Warunkiem
uznania bedzie minimalny, 70% poziom zaawansowania realizacji kontraktu. Na prosbe
Zamawiajgcego, Wykonawca bedzie zobowigzany do udokumentowania zaawansowania

prac.
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