OGLOSZENIE O PRZETARGU

AMW HOTELE Sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie (00-906) przy ul. Zwirki i Wigury 1
(KRS 0000219989, NIP 6762278406, REGON 356882180); tel. + 48 22 417 10 90
e-mail: biuro@amwhotele.pl ; adres strony: www.amwhotele.pl, na podstawie
ZASAD ODDAWANIA DO ODPLATNEGO KORZYSTANIA SKEADNIKOW AKTYWOW
TRWALYCH W AMW HOTELE SP. Z O.0. W WARSZAWIE (dalej Zasady).

OGLXASZA PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
NA NAJEM LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY Z PRZEZNACZENIEM NA
PROWADZENIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] POLOZONEGO
PRZY UL. MAZOWIECKIE] 10 W WARSZAWIE

Przedmiotem przetargu jest czg$¢ nieruchomosci, polozonej w Warszawie (00-048), przy

ul. Mazowieckiej, stanowiacej cz¢$¢ budynku nr 10 o tacznej powierzchni ustugowej 41,2 mz, usytuowanej na
poziomie parteru w budynku Hotelu ,,Mazowiecki” usytuowanego na dziatkach ew. nr 57/1 i 57/2
z obrebu 5-03-07, potozonego na terenie dzielnicy Srédmiescie przy ul. Mazowieckiej 10 w Warszawie, objetej
ksiega wieczysta nr WA4M/00061208/8 X Wydzial Ksiag Wieczystych Sad Rejonowy Warszawy-Mokotowa w
Warszawie. Przedmiotowa nieruchomosci przeznaczona jest do najmu, z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gospodarcze;.

I. INFORMACIE O NIERUCHOMOSCI

1. Oznaczenie nieruchomos$ci wg. KW: WA4M/00061208/8 X Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie.

2. Laczna powierzchnia przeznaczona do najmu: 41,2 m?

3. Opis nieruchomosci

Lokal o charakterze uslugowym przeznaczony do wynajecia, o facznej powierzchni uzytkowej: 41,2 m?
znajduje si¢ w czescl parterowej Hotelu Mazowiecki kategorii jedno gwiazdkowej (*) usytuowanego na
dziatkach ew. nr 57/1 i 57/2 z obr¢bu 5-03-07, polozonego na terenie dzielnicy Srédmiescie w
Warszawie przy ul. Mazowieckiej 10. Do lokalu prowadzi wejScie przez hotel,
z wejSciem przy recepciji. Wejscie do lokalu znajduje si¢ z wewnetrznego korytarza, brak bezposredniego
wejdcia z chodnika. W lokalu znajduja si¢ okna wychodzace na ul. Mazowiecka. Na podlogach terakota.
Lokal wyposazony jest w nastgpujace media: c.o., energia elektryczna. Lokal nie posiada doprowadzone;
wody. nie jest wyposazony w lazienke. Bez zgody wynajmujacego najemca nie moze dokonywac w
lokalu zmian sprzecznych z umowg lub z przeznaczeniem lokalu. Wszelkie trwate naklady ponoszone
przez Najemce na lokal w tym ulepszenia zwigkszajace warto$¢ lub uzyteczno$é Przedmiotu Najmu,
wszelkiego rodzaju zmiany fizyczne w lokalu w postaci remontéw, modyfikacji, przebudowy, prac
adaptacyjnych, wyburzeri, zmian elementéw stalych lokalu wymaga¢ beda zgody wynajmujacego
wyrazonej w formie pisemne;.
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Lokalizacja

Nieruchomosé potozona jest w srédmiesciu pétnocnym Warszawy, przy ul. Mazowieckiej 10, ktéra
biegnie od ul. Swigtokrzyskiej do ul. Kredytowej, w odleglosci okoto 1,5 km od Placu Zamkowego oraz
1,0 km od Patacu Kultury i Nauki. Przy Hotelu znajduje si¢ restauracja Kuznia Smaku, cieszaca si¢
popularnos$cia. Polozenie Hotelu ma znaczenie historyczne, dlatego tez ulice Mazowiecka wpisano do

rejestru zabytkow.

Ulica Mazowiecka jest jedna z najstarszych ulic Warszawy gdzie mieszcza si¢ biura, ekskluzywne
apartamenty oraz centrum handlowo-rozrywkowe. Srédmiejska lokalizacja oznacza wysoka
intensywno$¢ zabudowy, nasycenie terenu obiektami uslugowo-handlowymi i uzytecznosci publicznej,
a takze dogodny dost¢p do komunikacji miejskiej — linie autobusowe przy ul. Matachowskiego,
Kredytowej, Swietokrzyskiej oraz Placu Powstaficow Warszawy.

Przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym

Dla obszaru na ktérym znajduje si¢ nieruchomos¢ brak jest miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

INFORMACJE O WARUNKACH PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

Cena wywolawcza

Wysoko$¢ optat z tytutu najmu — wywolawcza stawka czynszu netto za rok wynosi 35.604,00 zt
(stownie: trzydziesci pieé tysiecy sze$éset cztery zlote i 00/100). Powyzsza stawka nie obejmuje
naleznego podatku VAT 23%, oplat za media, ustugi komunalne oraz podatku od nieruchomosci.

* Wysoko$¢ oplat z tytutu najmu miesigcznie zgodnie z cena wywolawcza wynosi 2.967,00 z1 netto
(stownie: dwa tysiace dziewigcset sze$cédziesiat siedem zlotych i 00/100).



Opfata z tytulu najmu podlega waloryzacji nie cz¢$ciej niz raz do roku oraz nie rzadziej niz raz na
3 lata przy zastosowaniu wskaznikéw zmian cen towardw 1 uslug konsumpcyjnych za rok ubiegly
oglaszanych przez Prezesa GUS. Aktualizacja dokonywana jest w drodze pisemnego powiadomienia
przez Wynajmujacego, dotyczacego zmiany dotychczasowej wysokosci czynszu, najpézniej na miesiac
na przéd, na koniec miesiaca kalendarzowego.

Ponadto, postanowienia umowy najmu zawartej z przyszlym najemca beda przewidywaly mozliwosé
podniesienia czynszu z tytutu najmu cz¢sci nieruchomosci, stosownie do art. 685! Kodeksu Cywilnego
oraz negocjacji jego wysokosci w uzasadnionych przypadkach.

Wysoko$¢ postapienia.
Wysokos¢ postapienia wynosi 1000,00 zt (stownie: tysiac ztotych i 00/100).

Warunkiem waznosci postgpowania jest zaoferowanie przynajmniej przez jednego oferenta jednego
postapienia ponad cen¢ wywolawcza.

Wadium.

Warunkiem przystapienia do postgpowania jest m.in. wplacenie przez oferenta wadium w wysokosci
2.967,00 zt (stownie: dwa tysiace dziewiecset szesédziesiat siedem zlotych i 00/100). Wadium nalezy
wplaci¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 maja 2019 r. na konto AMW HOTELE Sp. z o.o.
w banku PKO BP nr 11 1020 2892 0000 5002 0197 7214 z zaznaczeniem tytutu przelewu:

»Wadium- przetarg na najem pomieszczenia ustugowego przy ul. Mazowieckiej 10
w Warszawie”.

Za dat¢ wplywu wadium uznaje si¢ dzien wplywu $rodkéw pienigznych na wskazany rachunek
bankowy Spotki.

UWAGA: Wplata wadium jest réwnoznaczna z zapoznaniem si¢ i akceptacja bez zastrzezen
postanowient Zasad przez podmiot, ktéry wplacil wadium.

Wadium zwraca si¢ osobom, ktére nie zostaly wylonione jako najemcy, w terminie 14 dni od dnia
zatwierdzenia wynikéw postepowania przez Zarzad AMW HOTELE Sp. z o.o0.

Wadium wniesione przez oferenta, ktéry przetarg wygra bedzie zaliczone na poczet gotéwkowej kaucji
gwarancyjne;.

Wadium zwraca si¢ réwniez w przypadku:

1. Zambkniecia postgpowania.

2. Odwotlania postgpowania.

3. Uniewaznienia postepowania.

4. Zakoficzenia postgpowania wynikiem negatywnym.

Wizja lokalna.

Nieruchomo$¢ mozna oglada¢ w dni robocze w terminie od 13 maja 2019 r. do 24 maja 2019 r. po

uprzednim uzgodnieniu terminu z p. Lucjanem Zmijewskim— Dyrektorem Hotelu Mazowiecki,
tel. 603 374 200 adres mailowy: Lzmijewski@amwhotele.pl

Termin i miejsce przetargu ustnego nieograniczonego — licytacji.

Licytacja odbedzie si¢ w dniu 27 maja 2019 r. o godz. 09:00 w Hotelu Mazowieckim (00-048), przy
ul. Mazowieckiej 10 w Warszawie.

Osoby uczestniczace w licytacji zobowigzane sa przed jej wywolaniem do okazania
nastepujacych dokumentow:
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III.

IV.

1) Dowdd tozsamosci oraz w przypadku prowadzenia dzialalnosci okazania aktualnego wpisu
z CIDG lub KRS,

2) Umocowanie do sktadania o§wiadczed woli osoby lub oséb dzialajacych w imieniu i na rzecz
podmiotu, ktéry wnidst wadium;

3) Potwierdzenie wplaty wadium;
4) Podpisane Oswiadczenie wedlug wzoru stanowiacego Zatacznik nr 3 do niniejszego Ogloszenia;

5) Pisemna informacje w zakresie typu dziatalnosci, jaka ma by¢ prowadzona w najmowanym Lokalu

POZOSTALE INFORMAC]JE.

Osoba uczestniczaca w licytacji, przed jej rozpoczeciem musi wskazaé w formie pisemnej jakiego typu
dziatalno$¢ bedzie prowadzita w Najmowanym pomieszczeniu;

Dziatalno§¢ prowadzona przez Najemce nie moze zaklécaé w zaden sposéb prowadzenia Hotelu
Mazowiecki w Warszawie;

Dziatalno$é nie moze by¢ prowadzona w godzinach od 23:00 do 06:00;

Spoéltka zastrzega mozliwosé odrzucenia Oferenta, w przypadku gdy profil prowadzonej dziatalnosci
Oferenta bedzie zaktocal prowadzenie dziatalnosci Hotelu Mazowiecki w Warszawie;

W przypadku odrzucenia Oferenta, ktéry przedstawil najkorzystniejsza oferte, Spétka wybiera oferte
druga w kolejnosci;

Oferent przed przystapieniem do przetargu zobowiazany jest do zapoznania sig 1 akceptacji tresci ,,Zasad
oddawania do odplatnego korzystania skladnikéw aktywow trwalych w AMW HOTELE
Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie” stanowiacych Zalacznik nr 2 do niniejszego Ogloszenia;

Niniejsze postgpowanie przetargowe moze wymagac uzyskania zgdd lub zezwolen, o ktérych mowa
w § 3 ust. 2 pkt 2 ,,Zasad oddawania do odptatnego korzystania sktadnikéw aktywow trwatych w AMW
HOTELE Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie”;

Spétka ma prawo uniewazni¢ lub odwolaé postepowanie przetargowe w kazdym czasie bez podania
przyczyny.

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY.
Umowa zostanie zawarta na czas nieokreslony.

Kazdej ze Stron umowy przystugiwaé bedzie prawo do jej rozwigzania z zachowaniem
3-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

Wynajmujacemu przystugiwaé bedzie prawo rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia, ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku istotnego naruszenia przez Najemce, m.in.:

a) wykorzystywania Lokalu inaczej, niz w sposob zadeklarowany przez Najemce podczas zlozenia
oferty,

b) wykorzystywania Lokalu inaczej, niz w sposéb okreSlony w Umowie bez uprzedniej zgody
Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemne;j,

¢) dokonania przez Najemce trwalych nakladow w tym ulepszen zwigkszajacych wartos¢ lub
uzyteczno$¢ Lokalu, wszelkiego rodzaju zmian fizycznych w lokalu w postaci remontéw, modyfikacii,
przebuddw, prac adaptacyjnych, wyburzen, zmian elementéw stalych Lokalu bez uprzedniej zgody
Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemne;.

Do kwoty czynszu najmu netto doliczony zostanie kazdorazowo podatek od towaréw i ustug (VAT)
w wysoko$ci wynikajacej z odrebnych przepisow, obowigzujacych w dniu wystawienia faktury VAT;



10.

11.

12.

13.

14.

Czynsz najmu platny bedzie z gbry w terminie do 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT na rachunek
bankowy wynajmujacego wskazany w wystawionej fakturze VAT.

Za dat¢ zaptaty uznawana bedzie data wplywu srodkéw pienigznych na numer rachunku bankowego
wynajmujacego.

W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu najmu, najemca zobowiazany bedzie do zaplaty
wynajmujacemu odsetek ustawowych za opdznienie.

Czynsz najmu bedzie waloryzowany na dzien 1 marca kazdego roku o dodatni §rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towaréw 1 ustug konsumpceyjnych za rok poprzedni publikowany przez Prezesa GUS w
»Monitorze Polskim”. Zmiana wysokosci czynszu nastgpowaé bedzie za uprzednim pisemnym
zawiadomieniem, bez potrzeby jego wypowiadania, jak tez zawierania aneksu do umowy. Przez pisemne
zawiadomienie rozumie si¢ réwniez doreczenie faktury VAT z nowa wysokoscia czynszu.

Wynajmujacemu przystugiwato bedzie prawo do podwyzszenia czynszu najmu, poprzez wypowiedzenie
jego wysokosci najpdzniej na miesiac naprzdd, poprzez przedstawienie nowej stawki czynszu. Brak
oswiadczenia najemcy o woli rozwigzania umowy zlozonego w terminie 14 dni od dorgczenia
o$wiadczenia wynajmujacego o podwyzszeniu czynszu najmu, uznawany bedzie za akceptacje nowej
stawki czynszu.

Koszty zwigzane z przedmiotem najmu tzw. koszty $wiadczei za media to:

a) koszt ogrzewania pomieszczen wedlug obowiazujacych stawek i taryf — oplata naliczana bedzie
proporcjonalnie do powierzchni przedmiotu najmu,

b) oplate eksploatacyjna za energie elektryczna wedlug obowiazujacych stawek i taryf i faktycznego
zuzycia na podstawie wskazan podlicznikéw odczytywanych na koniec kazdego miesiaca,

¢) zuzycie zimnej wody oraz $ciekéw — wedlug wskazan wodomierza, wedtug obowiazujacych stawek
i taryf, odczytywanych na koniec kazdego miesiaca,

Przeniesienie kosztéw wymienionych w pkt. 9 bedzie refakturowane na podstawie faktur otrzymanych
od operatorow §wiadczacych te ustugi. Faktura przenoszaca koszty na najemce (dalej refaktura) bedzie
wystawiana w ciggu trzech dni roboczych od daty otrzymania faktury od operatora. Platnosci bedzie
nalezalo dokona¢ w ciggu 7 dni od daty wystawienia refaktury. Zmiana stawek tych oplat nie bedzie
zmiana umowy i nie bedzie wymagata formy aneksu;

Najemca jest zobowiazany najpézniej w terminie do 3 dni od podpisania umowy najmu do wplacenia na
konto wynajmujacemu kaucji, w kwocie stanowiacej rownowartos$¢ czynszu netto za dwa miesiace;

Dokonywanie przez najemce w lokalu, bedacym przedmiotem najmu, trwalych nakladéw, zmian lub
remontdw, zmiana rodzaju prowadzonej w przedmiocie najmu dziatalnosci, zmiana sposobu korzystania
z lokalu, a takze podnajem lokalu lub jego oddanie osobom trzecim do korzystania na podstawie
jakiegokolwiek tytutu prawnego, wymagaja zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci.

Wszelkie ulepszenia Przedmiotu Najmu w celu dostosowania go do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, jak tez wyposazenie go w rzeczy ruchome niezbedne do prowadzenia takiej dziatalnosci,
dokonane zostana przez Najemce lub na jego zlecenie przez osoby trzecie. Najemcy nie przystuguja
w zwiazku z tym roszczenia wzgledem Wynajmujacego za poniesione naklady.

Zataczniki:

1.
2.

3.
4.

Projekt Umowy.

Zasady oddawania do odplatnego korzystania skladnikéw aktywoéw trwalych w AMW HOTELE Sp. z o.0. z siedziba
w Warszawie.

Oswiadczenie oferenta.

Informacja o ochtonie danych osobowych.

Rzut parteru- Hotel Mazowiecki w Warszawie.



