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V.

Specyfikacja Warunkow Zamowienia

Nazwa i adres Zamawiajacego

PHH Hotele Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (00-906), przy ul. Zwirki i Wigury 1,
www.phhhotele.pl

Przedmiot zamdwienia

Przedmiotem zamodwienia jest petnienie funkcji inwestora zastepczego podczas
realizacji zadania inwestycyjnego pn.:

, Realizacja w formule Zaprojektuj i Wybuduj polegajaca na wykonaniu projektu
budowlano-wykonawczego, aranzacji wnetrz oraz robdét budowlanych i
wykonczeniowych zwigzanych z remontem i przebudowag pomieszczen kondygnacji:
- LILII, oraz IV Hotelu Kopernik zlokalizowanego w Toruniu przy ul. Wola Zamkowa
16 wraz z uzyskaniem wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych”

Wazne:

1. Zamawiajacy dysponuje dokumentacjg projektowg modernizacji | pietra i parteru
oraz dokumentacja archiwalng obiektu ktéra, zostanie udostepniona Oferentom po
spetnieniu warunkow:

® podpisanie przez osoby uprawnione do reprezentacji Uczestnika Os$wiadczenia o
Poufnosci stanowigcego Zatacznik nr 12 do Zapytania

® Przestaniu kurierem, pocztg na adres: PHH Hotele sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(00-906), przy ul. Zwirki i Wigury 1, podpisanego Oéwiadczenia o Poufnosci, bad?
dostarczenie Oswiadczenia osobiscie do sekretariatu PHH Hotele sp. z o.0.
Oswiadczenia nalezy dostarcza¢  w  zamknietych  kopertach  oznaczonych:
Oswiadczenie o Poufnosci - Przetarg modernizacja hotelu Kopernik Torun.

e Powiadomienie o wystaniu, badz dostarczeniu oswiadczenia mailowo, na adres:
marzena.talma-koc@phh.pl , m.zielinski@phh.p!

® Po otrzymaniu oryginatu oswiadczenia w wersji papierowej, PHH sp. z 0.0. wysyta
dokumentacje projektowa na wskazany przez Uczestnika adres e-mail.

Termin wykonania zamdéwienia

Preferowany termin wykonania przedmiotu zamdwienia:

Przewidywany termin przeprowadzenia prac projektowych oraz robot budowlanych:
sierpien 2022 - wrzesien 2023.

Od momentu podpisania bezusterkowego koncowego protokotu odbioru robét oraz
uzyskania zgody na uzytkowanie ( gdy bedzie wymagane) Inwestor Zastepczy bedzie
petnit obowiazki zwigzane z okresem rekojmi i gwarancji przez okres 36 miesiecy.

Wvynagrodzenie i warunki ptatnosci

1. Wykonawca okreéli cene netto, ktdra stanowi¢ bedzie wynagrodzenie ryczattowe za

realizacje catego przedmiotu zamowienia. Do powyzszej kwoty zostanie doliczony
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podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi  przepisami. POwyZsze wynagrodzenie
jest kwotg ostateczng i obejmuje wszelkie koszty, jakie Wykonawca poniesie przy
realizacji przedmiotu niniejszej Umowy.

2. Wynagrodzenie wyptacane bedzie Wykonawcy zgodnie z kwotami zadeklarowanymi w
formularzu ofertowym w transzach oddzielnie dla kazdego zadania inwestycyjnego po
zrealizowaniu  poszczegolnych  zadan.  Szczegdtowy  zakres  czynnosci  dla
poszczegdlnych zadan okreslony zostat w Opisie Przedmiotu Zamdwienia — Zatgczniku
nr2.

a) ltransza:
Przygotowanie harmonogramu inwestycji wraz z wyznaczeniem kamieni milowych i
sciezki krytycznej, wizja lokalna i ocena stanu technicznego obiektu

Wazne:

Zamawiajacy oczekuje minimum 5 kamieni milowych tj. :

1. Wykonanie projektu wykonawczego modernizacji pieter LIV, klatki
schodowej, sal konferencyjnych

2. Wykonanie projektu budowlanego oraz ztozenie wniosku o pozwolenie na
budowe na przebudowe poziomu -|

3. Wykonanie prac budowlanych zwigzanych z modernizacjg pieter ILIILIV, klatki
schodowej, sal konferencyjnych

4. Wykonanie prac budowlanych zwigzanych z przebudowg pietra -1

5. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Zamawiajacy oczekuje iz Inwestor Zastepczy sporzadzi raport zawierajacy
wytyczne/wskazéwki dla GW dotyczace prac konstrukcyjnych i instalacyjnych.

b) Il transza:

Udziat w postepowaniu przetargowym majacym na celu wybor Generalnego
Wykonawcy prac projektowych oraz budowlanych wymienionych w pkt. Il
Wazne:

Zamawiajacy sporzadzit dokumenty przetargowe oraz ogtosit postepowanie
przetargowe na wybdér GW prac projektowych oraz budowlanych dla zadania
inwestycyjnego pn.

, Realizacja w formule Zaprojektuj i Wybuduj polegajaca na wykonaniu projektu
budowlano-wykonawczego, aranzacji wnetrz oraz robét budowlanych i
wykonczeniowych zwigzanych z remontem i przebudowg pomieszczer kondygnacji:
- LILII, oraz IV Hotelu Kopernik zlokalizowanego w Toruniu przy ul. Wola Zamkowa
16 wraz z uzyskaniem wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych”

Inwestor Zastepczy bedzie brat udziat w pracach Komisji Przetargowej , sporzadzat
odpowiednie notatki, protokoty z prac Komisji, dokonywat weryfikacji ofert pod
wzgledem kompletnosci , cenowym, harmonogramu. Zakonczeniem tego etapu jest
pisemna rekomendacja Inwestora Zastepczego dla najkorzystniejszej oferty.
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c) Il transza:

Nadzorowanie prac Projektanta/Wykonawcy, weryfikacja dokumentacji projektowej

oraz przedmiaréw i kosztorysow. Zgtaszanie i weryfikowanie poprawek.

Przygotowanie w porozumieniu z projektantem wszelkich niezbednych dokumentéw
umozliwiajacych uzyskanie decyzji Pozwolenie na Budowe

d) IV transza:
Sprawowanie zastepstwa inwestorskiego i nadzoru inwestycyjnego we wszystkich
branzach, wynikajacych z Inwestycji zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami prawa - nadzér w okresie trwania robot budowlanych i dokonywanie
odbioréw (w tym gwarancyjnych).
Wykonawca bedzie wystawiat zamawiajagcemu faktury nie czesciej niz raz w
miesigcu za sprawowanie obowiazkéw Inwestora Zastepczego i Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego przy realizacji prac budowlanych od momentu przekazania obiektu
Generalnemu Wykonawcy robét do dokonania odbioru korncowego.
Kwoty faktur beds odnosi¢ sie procentowo do stopnia zaawansowania prac
przedstawianych w raportach Inwestora Zastepczego.
Faktury na etapie prac beda wystawiane do 95% wynagrodzenia zadeklarowanego
w ofercie za ten zakres czynnosci.
Pozostate 5 % wynagrodzenia bedzie wyptacone po dokonaniu przez Inwestora
Zastepczego przegladdw gwarancyjnych:
e 2% wynagrodzenia po dokonaniu przegladu gwarancyjnego po roku od
podpisania bezusterkowego protokotu odbioru robot
e 3% wynagrodzenia po dokonaniu przegladu gwarancyjnego po roku od
podpisania bezusterkowego protokotu odbioru robot
Termin ptatnosci faktury: 30 dni od dnia ztozenia w siedzibie Zamawiajacego
poprawnie  wystawionej  faktury wraz z  odpowiednimi  dokumentami
potwierdzajacymi wykonanie przedmiotu Zamowienia.
V. Opis warunkéw udziatu w postepowaniu

W postepowaniu moga wzia¢ udziat Oferenci spetniajgcy nastepujace warunki:

1) Oferent musi spetnia¢ wymagania wskazane w czesci A Wymagan formalnych
stanowigcych Zatacznik nr 3 do niniejszego Zapytania

2) Oferent nie podlega wykluczeniu na podstawie czesci B Wymagan formalnych
stanowigcych Zatacznik nr 3 do niniejszego Zapytania

3) Oferta musi zostac¢ przygotowana na podstawie Opisu Przedmiotu Zamowienia,
stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego postepowania oraz dokumentacji
projektowej, o ktérej mowa w materiatach przetargowych
Oferent musi posiada¢ aktualne na dzien sktadania oferty zaswiadczenia o
niezaleganiu w ptaceniu podatkéw oraz sktadek zdrowotnych i spotecznych oraz
wszystkie inne dokumenty potwierdzajace zdolnos¢ finansowa Wykonawcy, o
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VI.

VII.

VIII.

ktére Oferent moze zosta¢ poproszony W przypadku wyboru jego oferty.
Oferent nie jest zobowigzany na etapie postepowania sktadania powyzej
wymienionych dokumentow.

Kryteria oceny ofert

Cena - 100%

Sposéb i termin sktadania ofert

1) Termin sktadania ofert - do 19.07.2022 do godz. 14.00
2) Sposob sktadania ofert : oferty nalezy sktadac¢ na papierze, wysytane pocztg na

adres Zamawiajacego, tj. PHH Hotele, ul. Zwirki i Wigury 1; 00-906 Warszawa z
dopiskiem ,Oferta w postepowaniu na: Petnienie funkcji Inwestora Zastepczego
nad: Realizacja w formule Zaprojektuj i Wybuduj polegajaca na wykonaniu
projektu budowlano-wykonawczego, aranzacji wnetrz oraz robét budowlanych i

wykonczeniowych zwigzanych z remontem i przebudowag pomieszczen
kondygnacji: - LILII, oraz IV Hotelu Kopernik zlokalizowanego w Toruniu przy ul.
Wola Zamkowa 16 wraz z uzyskaniem wszelkich niezbednych decyzji
administracyjnych. , - Postepowanie PHH/IZ/KOP/06/2022- Nie otwieraé

przed dniem 19.07.2022 przed godz. 14.10.

3) Oferty ztozone po terminie nie bedg rozpatrywane

Wymogi oferty

1. Kazdy Oferent moze ztozy¢ jedna oferte i tylko w jednym egzemplarzu

2. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych. Oferty nie zawierajace
petnego zakresu przedmiotu zamodwienia zostang odrzucone.

3. Zamawiajacy dopuszcza sktadanie ofert wariantowych. Oferty wariantowe beda
sktadane jako opcja do oferty gtownej. Oferent przedstawi dla nich szczegdtowy
opis przyjetych rozwigzan, korzysci dla Zamawiajgcego w stosunku do rozwigzan,
konsekwencje ich wdrozenia na etapie realizacji. Zamawiajacy zastrzega sobie
prawo do odrzucenia ofert wariantowych bez podania przyczyny.

4. Termin waznosci oferty (zwigzania ofertg) wynosi 60 dni

5. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania
ofert

6. Oferta powinna posiada¢ komplet wymaganych zatgcznikow.

7. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim oraz by¢ czytelna

8. Oferte nalezy ztozy¢ na Formularzu oferty stanowigcym Zatgcznik nr 7 do
Zapytania.

9. Wszystkie dokumenty musza by¢ przedstawione w oryginale lub w formie

kserokopii. Dokumenty nie bedace oryginatami musza posiada¢ poswiadczenie
zgodnosci z oryginatem przez osobe/osoby uprawnione do reprezentowania spotki
w ninigjszym postepowaniu przetargowym w KRS, CEIDG lub petnomocnictwie

10. Jezeli cena oferty jest razaco niska w stosunku do przedmiotu zamowienia i budzi

zasadne watpliwosci Zamawiajagcego co do mozliwosci wykonania przedmiotu
zamowienia zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez Zamawiajgcego lub
wynikajacymi z odrebnych przepisow, w szczegodlnosci jest nizsza o 30% od
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11.
12.

13.

14.

Sredniej arytmetycznej cen wszystkich pozostatych ztozonych ofert, kompletnych,
przyjetych przez Zamawiajacego i przygotowanych zgodnie z Opisem Przedmiotu
Zamowienia, Zamawiajacy moze odrzucic oferte, uznajac ja za razaco niska.
Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe uprawniong do dziatania w imieniu
Oferenta, ktora powinna przedtozy¢ odpowiedni dokument potwierdzajacy jej
uprawnienie do dziatania w imieniu i na rzecz Oferenta.

Cene oferty nalezy wyliczy¢ zgodnie ze Specyfikacja i Formularzem. Wszelkie

wartosci nalezy podac¢ do dwdch miejsc po przecinku

Oferta wspdlna;

W przypadku sktadania ofert przez konsorcja ztozone z dwu lub wiecej firm muszg

by¢ spetnione tacznie wszystkie ponizsze warunki:

a) wskazanie podmiotéw tworzacych konsorcjum (petna nazwa i adres siedziby);

b) okreslenie celu wspdlnych dziatan jako: ztozenie oferty wspodlnej oraz wspdlne
zrealizowanie przedmiotu zamowienia;

c) wskazanie zakresu obowigzkdéw i dziatan kazdego z uczestnikdéw konsorcjum
przy realizacji zamowienia.

d) czas trwania konsorcjum nie moze byc¢ krotszy niz okres realizacji przedmiotu
zamowienia;

e) wskazanie, ktory z partneréw konsorcjum wyznaczony jest jako wiodacy (lider),
upowaznienie do petnienia takiej funkcji winno by¢ podpisane przez prawnie
upowaznionych przedstawicieli kazdego z partnerdw i zatagczone do oferty;

f)  zakaz zmiany uczestnikow konsorcjum;

g) oferta winna by¢ podpisana przez upowaznionych partneréw konsorcjum, lider
konsorcjum winien by¢ upowazniony do zaciggania zobowigzan w imieniu i na
rzecz kazdego z partneréw oraz do wytacznego wystepowania w realizacji
kontraktu, dotyczy to takze ptatnosci.

h) oferta sktadana przez konsorcjum winna zawiera¢ wszystkie os$wiadczenia i
dokumenty wskazane w pkt. X

i) wszelka korespondencja oraz rozliczenia dokonywane bedg wytacznie z
petnomocnikiem (liderem).

i) wypetniajac formularz ofertowy, jak réwniez inne dokumenty powotujgce sie
na ,Wykonawce”, w miejscu np.: ,nazwa i adres Wykonawcy” nalezy wpisac
dane dotyczace konsorcjum, a nie petnomocnika konsorcjum.

k) petnomocnictwo Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie
zamowienia,

) przed podpisaniem umowy (w przypadku wygrania przetargu) Wykonawcy
sktadajacy oferte wspdlng bedg mieli obowigzek przedstawi¢ Zamawiajacemu
umowe konsorcjum, zawierajacg co najmniej:

e zobowigzanie do realizacji wspdlnego przedsiewziecia gospodarczego
obejmujgcego swoim zakresem realizacje przedmiotu zamdwienia,

e okreslenie zakresu dziatania poszczegdlnych stron umowy,

e (Czas obowigzywania umowy nie moze by¢ krotszy niz okres obejmujacy
realizacje zamdwienia oraz czas trwania rekojmi.

IX. Udzielanie wyjadnien do postepowania
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T

Oferent nie moze samodzietnie wprowadza¢ zmian do Specyfikagi 1 g
Zatacznikdw. Ewentualne btedy lub braki ujawnione w udostepnionegj
dokumentagji itp., Oferent ma obowiazek zgtosi¢c PHH HOTELE Sp. z o.0. do
dnia 5.07.2022 do godziny 14.00 za posrednictwem poczty elektronicznej na
adres e-mail: marzena.talma-koc@phh.pl oraz m.zielinski@phhhotele.pl
Zamawiajacy lub wskazany przez niego Przedstawiciel bedzie miat obowiazek
udzielenia wyjasnien do tresci przekazanych materiatow przetargowych, jesli
whniosek o ich udzielenie wptynie za posrednictwem poczty elektronicznej na adres
e-mail:  marzena.talma-koc@phh.pl oraz m.zielinski@phhhotele.pl do dnia
12.07.2022 do godziny 14.00

Zamawiajacy umiesci na stronie internetowej https://phhhotele.pl/postepowania-
przetargowe-phh-hotele/ tres¢ pytan, ktére moga by¢ istotne dla przygotowania
ofert przez pozostatych Oferentéw, wraz z udzielong odpowiedzig i bez wskazania
autora pytan.

Zamawiajacy w uzasadnionych przypadkach, najpdzniej 2 dni robocze przed
uptywem terminu sktadania ofert moze zmieni¢ tresé¢ przekazanych materiatow
przetargowych oraz przedtuzy¢ termin sktadania ofert. W takim przypadku
Zamawiajacy umiesci na stronie internetowej https://phhhotele.pl/postepowania-
przetargowe-phh-hotele/ informacje o wprowadzonych zmianach w materiatach
przetargowych , w szczegdlnosci poda zakres zmian oraz wskaze nowy termin
zadawania pytan i sktadania ofert.

W celu umowienia wizji lokalnej prosimy o przestanie e-mail na adres:
m.zielinski@phhhotele.pl i marzena.talma-koc@phh.pl z podaniem danych i
numerow telefonu oséb, ktore chciatyby wzigé udziat w wizji lokalne;.

X. Warunki przyjecia oferty oraz zawarcia umowy

1.

Zamawiajacy dokona analizy i oceny ztozonych ofert wedtug kryteridw,
okreslonych w pkt. VI powyzej. Po dokonaniu oceny ztozonych ofert i
ewentualnych negocjacjach, Zamawiajacy dokona wyboru oferty najkorzystniejszej
i wystosuje zaproszenie do wybranego Oferenta do zawarcia umowy.
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ przeprowadzenia negocjacji z wybranymi
Oferentami. Negocjacje majg charakter poufny i s3 prowadzone w sposob
zapewniajacy zachowanie uczciwe] konkurencji oraz rownego traktowania
wszystkich Oferentéw. Oferenci sktadajagc oferty po negocjacjach, nie moga
zaoferowac cen wyzszych niz zaoferowane w ztozonych ofertach pierwotnych,
chyba ze w wyniku negocjacji Zamawiajacy rozszerzyt przedmiot zamowienia lub
zmienit warunki przetargu.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ negocjowania zapisow zawartych we wzorze
umowy, pod warunkiem, ze ewentualna zmiana we wzorze nie bedzie miata
zwiazku z kryteriami oceny ofert.

Zamawiajacy informuje, ze warunkiem zawarcia umowy z Oferentem, ktory ztozyt
najkorzystniejsza oferte w niniejszym postepowaniu przetargowym oraz spetnit
wszystkie wymagania formalne, jest uzyskanie przez Zamawiajagcego zgody
odpowiednich organdw na zawarcie Umowy (zgody korporacyjnej)

Zamawiajacy informuje, ze umowa zawarta bedzie wedtug projektu umowy
stanowigcego zatgcznik nr 8 do Zapytania.
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XI.

0.

Do 14 dni po podpisaniu umowy, Oferent ustanowi zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy w wysokosci 5% wartosci umowy. Zabezpieczenie moze by¢
wnoszone w pienigdzu lub w formie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych.
Inwestor zwrdci Wykonawcy zabezpieczenie, po wptynieciu pisemnej prosby
Wykonawcy , W terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia podpisania bezusterkowego Protokotu odbioru
korcowego robot w zakresie w jakim zabezpieczenie nie zostanie wykorzystane
na zaspokojenie roszczen Inwestora. Zabezpieczenie zostanie Wykonawcy
zwrécone z potraceniem wysokosci gwarancji  usuniecia wad i usterek,
obejmujacej okres gwarancji jakosci i rekojmi za wady.

Wysokos¢  Gwarancji  Usuniecia Wad i Usterek wynosi 5% wysokosci
wynagrodzenia. Kwota Gwarancji Usuniecia Wad i Usterek zostanie potragcona
z kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Gwarancja zostanie
uwolniona, po wptynieciu pisemnej prosby Wykonawcy, w  terminie 30
(trzydziestu) dni po zakonczeniu okresu gwarangji i rekojmi, o ile i w zakresie w
jakim zabezpieczenie to nie zostanie wykorzystane na zaspokojenie roszczen
Inwestora.

W przypadku stwierdzenia ztej jakosci wykonania przedmiotu zamdwienia
oraz nie usuniecia stwierdzonych wad wykonanego przedmiotu zamdwienia w
wyznaczonym, mozliwym do wykonania terminie, PHH HOTELE Sp. z 0.0. w
Warszawie ma prawo do rozwigzania umowy z winy Wykonawcy oraz do
zatrzymania zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Informacje dodatkowe

1.

Wszelkie koszty zwigzane z prawidtowym wykonaniem umowy lezg po stronie
Wykonawcy.

Wszelka dokumentacja powstata w trakcie realizacji zadan inwestycyjnych, oraz
prawa autorskie do tych dokumentéw (m. in. notatki, raporty) stajg sie wtasnosciag
Zamawiajacego w momencie ich przekazania.

Zamawiajacy w razie potrzeby upowazni Wykonawce do wystepowania w jego
imieniu przed organami administracji architektoniczno-budowlanej oraz innymi
wiasciwymi organami w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w
zakresie robét budowlanych objetych przedmiotem niniejszej zapytania.

Oferent zobowigzany jest zdoby¢ wszelkie informacje, ktére moga by¢ konieczne
do przygotowania oferty oraz podpisania umowy, tzn. zapoznac sie z terenem i
przedmiotem prac oraz ze wszystkimi szczegdtami majacymi wptyw na ksztaft,
zawartosc i cene jego oferty (ujecie wszystkich potencjalnych kosztow wykonania
prac). Zamawiajacy nie bedzie uznawat zadnych roszczen wynikajacych z kosztow
poniesionych przez Wykonawce wskutek jego niedopatrzenia w powyzszej mierze,
na co Oferent wyraza zgode.

Zamawiajacy informuje, ze nie jest zobowigzany do stosowania ustawy Prawo
Zamowien Publicznych, a niniejsze postepowanie jest przeprowadzone na
podstawie Kodeksu cywilnego

Niniejsze Zapytanie stanowi zaproszenie do ztozenia oferty i nie stanowi oferty w
rozumieniu Kodeksu cywilnego
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7. Brak odpowiedzi na oferte ztozong przez Wykonawce nie stanowi przyjecia oferty
przez Zamawiajgcego.

8. Przedmiot zamowienia Oferent musi  wykona¢ zgodnie =z  warunkami
zatozonymi w niniejszych materiatach przetargowych wraz z Zatagcznikami.

9. Wszelkie koszty zwigzane z przedmiotem umowy lezg po stronie Wykonawcy.
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