Identyfikator postepowania:

PHH-GW/I/W-02-2022

Zatgcznik nr 1 - SWZ

Specyfikacja Warunkow Zamowienia

1. Nazwa i adres Zamawiajgcego

1.1. PHH Hotele Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (00-906), przy ul. Zwirki i Wigury 1,

www.phhhotele.pl

1.2. Podmiotem reprezentujacym Zamawiajgcego jest Inwestor Zastepczy:

APP-Projekt S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Ktobucka 23c lok. 112
www.app-projekt.pl

2. Przedmiot zamdwienia

2.1.

2.2.

2.3.

24,

,Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i gruntowna modernizacja budynku i otoczenia
Hotelu ,lkar” w Poznaniu przy ulicy Solnej 18 w zakresie elewacji, dachu budynku,
izolacji przeciwwodnej S$cian fundamentowych i taraséw, parkingu, przytaczy do
budynku oraz modernizacja wewnetrzng petnobranzowa (wyburzenia, konstrukcje,
instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskoprgdowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, aranzacja i wyposazenie wnetrz) w formule
pod klucz, wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy Four Points by
Sheraton oraz wymagan przepiséw prawa dla zaszeregowania budynkéw Hoteli do
kategorii 4****.

oraz

,Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i gruntowna modernizacja budynku i otoczenia
Hotelu ,Wieniawa” we Wroctawiu przy ulicy Gajowickiej 130 w zakresie elewacji, dachu
budynku, izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i taraséw, parkingu, przytaczy
do budynku oraz modernizacja wewnetrzng petnobranzowa (wyburzenia, konstrukcje,
instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, aranzacja i wyposazenie wnetrz) w formule
pod klucz, wraz z dostosowaniem obiektu do wymagar franczyzodawcy Four Points by
Sheraton oraz wymagan przepiséw prawa dla zaszeregowania budynkow Hoteli do
kategorii 4%,

Szczegbtowy zakres przedmiotu zamowienia zawarty jest w Dokumentacji Projektowej,
standardach franczyzodawcy Four Points by Sheraton oraz w Opisie Przedmiotu
Zamowienia, ktore to dokumenty stanowig czes¢ dokumentacji przetargowe).

Zamawiajacy informuje, ze przedsiewziecie inwestycyjne bedzie etapowane w trakcie
realizacji a prace bedace przedmiotem niniejszego postepowania nie bedg stanowity
podstaw do wytgczenia obiektu z uzytkowania. W trakcie trwajacych prac nieprzerwanie
beda pracowac Hotel Ikar oraz Hotel Wieniawa. Prace budowlane bedg musiaty by¢
prowadzone w sposob najmniej uciazliwy dla funkcjonowania ww. Hoteli.
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2.5.

2.6.

Zamawiajacy informuje, ze modernizacja budynkéw Hoteli lkar oraz Wieniawa ma na
celu spetnienie standardow franczyzodawcy Four Points by Sheraton oraz
zaszeregowanie budynkéw Hoteli do kategorii 4**** zgodnie z przepisami prawa, w tym
w szczegdlnosci wymaganiami i wytycznymi zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r. w sprawie obiektéw hotelarskich i innych
obiektéw, w ktérych sg swiadczone ustugi hotelarskie (t.j. Dz.U.2017.2166 z pézn. zm.).

Zamawiajacy informuje, iz dla przedsiewziecia inwestycyjnego, bedacego przedmiotem
niniejszego postepowania Zamawiajacy jest w trakcie uzyskiwania Decyzji o Pozwolenie
na Budowe.

3. Termin wykonania zaméwienia

3.1.

3.2.

3.3.

Wykonawca jest zobowigzany do realizacji robot budowlanych w terminie wskazanym
w ztozonej ofercie, jednakze maksymalnie do dnia 31 grudnia 2023 r.

Wykonawca jest zobowigzany do zakonczenia realizacji inwestycji, tj. uzyskania
pozytywnego odbioru Operatora Hotelowego - Marriott International i podpisanie
bezusterkowego protokotu odbioru, w terminie dwodch miesiecy od dnia uzyskania
Pozwolenia na Uzytkowanie, lecz nie pdzniej niz do 29 luty 2024 r.

Przekazanie Wykonawcy Terenu Budowy nastgpi niezwtocznie po podpisaniu
Umowy\Listu intencyjnego zgodnie z Art. 3 projektu Umowy, po spetnieniu warunkow
opisanych w Umowie.

4. Wynagrodzenie i warunki ptatnoéci

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Wykonawca okresli cene netto, ktéra stanowi¢ bedzie wynagrodzenie ryczattowe za
realizacje przedmiotu zamdwienia, z rozbiciem kwot na obiekty IKAR lub WIENIAWA.
Zamawiajacy dopuszcza ztozenie oferty na jeden wybrany obiekt.

Do powyzsze] kwoty zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Powyzsze wynagrodzenie jest kwotg ostateczng i obejmuje wszelkie koszty,
jakie Wykonawca poniesie przy realizacji przedmiotu niniejszej Umowy.

Do oferty nalezy przedtozy¢ kosztorysy ofertowe z wyszczegdlinieniem cen
jednostkowych i ilodci - wypetniajac zataczone tabele TER - sporzadzone w oparciu o
dokumentacje projektowa oraz dokumentacje uzupetniajaca.

Wynagrodzenie wypfacane bedzie Wykonawcy w miesiecznych transzach na podstawie
przerobow potwierdzanych przez Inwestora Zastepczego. Do kazdej faktury dotgczony
bedzie protokodt potwierdzajagcy stopien zaawansowania prac w odniesieniu do
przedmiardow i kosztorysow ofertowych.

Termin ptatnosci faktury: 30 dni od dnia ztozenia w siedzibie Zamawiajacego poprawnie
wystawionej faktury wraz z odpowiednimi dokumentami potwierdzajacymi wykonanie
przedmiotu Zamowienia.

5. Opis warunkéw udziatu w postepowaniu

W postepowaniu mogg wzig¢ udziat Oferenci spetniajacy nastepujace warunki:
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5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

Oferent musi spetnia¢ wymagania wskazane w czesci A Wymagan formalnych
stanowigcych Zatacznik nr 3 do niniejszego ogtoszenia.

Oferent nie podlega wykluczeniu na podstawie czesci B Wymagan formalnych
stanowigcych Zatgcznik nr 3 do niniejszego ogtoszenia.

Oferta musi zosta¢ przygotowana na podstawie Opisu Przedmiotu Zamdwienia,
stanowigcym zatgcznik nr 6 do niniejszego postepowania oraz dokumentacji
projektowej, o ktérej mowa w materiatach przetargowych.

Oferent musi posiadac¢ aktualne na dzierh sktadania oferty zaswiadczenia o niezaleganiu
w ptaceniu podatkoéw oraz sktadek zdrowotnych i spotecznych oraz wszystkie inne
dokumenty potwierdzajagce zdolnos¢ finansowa Wykonawcy, o ktére Oferent moze
zostac¢ poproszony w przypadku wyboru jego oferty. Oferent nie jest zobowigzany na
etapie postepowania sktadania powyzej wymienionych dokumentow.

Oferent znajduje sie na tzw. ,biatej liscie podatnikow VAT”, o ktorej mowa w art. 96 b
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug.

6. Informacja na temat wadium

6.1.

6.2.

6.3.

Wysokos$¢ wadium:

Kazdy Oferent zobowigzany jest wnie$¢ wadium w wysokosci 500 000 zt (stownie:
pie¢set tysiecy ztotych 00/100) w przypadku ztozenia oferty na jeden obiekt. W
przypadku oferty na dwa obiekty wadium wynosi 1 000 000 zt (stownie; milion ztotych).

Forma wadium:

Wadium moze by¢ wnoszone w pienigdzu (przelew na konto Zamawiajacego) lub w
formie nieodwotalnej, bezwarunkowej i ptatnej na pierwsze zadanie gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowe;.

Woszelkie rozliczenia zwigzane z realizacja przedmiotowego zamodwienia, ktorego
dotyczy niniejsza SWZ dokonywane bedg wytacznie w ztotych polskich (PLN).

Miejsce i sposéb wniesienia wadium.

6.3.1. Wadium wnoszone w pienigdzu nalezy przela¢ na rachunek Zamawiajgcego
PKO BP 11 1020 2892 0000 5002 0197 7214. Zaleca sie, aby Wykonawca w
tytule przelewu wpisat swoj NIP oraz opis:
,Wadium. PHH-GW/I/W/-02-2022".

6.3.2.W przypadku wniesienia wadium w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej, Wykonawca winien przedtozy¢ pisemng gwarancje,
obowigzujagca przez okres zwigzania z ofertg, okreslony w SWZ, zawierajaca
informacje, ze udzielona gwarancja stanowi wadium na rzecz PHH Hotele sp. z
0.0. W postepowaniu PHH-GW/I/W-02-2022 o udzielenie zamowienia na
wykonanie zadania pn.:

,Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i gruntowna modernizacja budynku i otoczenia
Hotelu ,lkar” w Poznaniu przy ulicy Solnej 18 w zakresie elewacji, dachu budynku,
izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i tarasow, parkingu, przytaczy do
budynku oraz modernizacja wewnetrzng petnobranzows (wyburzenia, konstrukcje,
instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopragdowe,
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wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, aranzacja i wyposazenie wnetrz) w formule
pod klucz, wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy Four Points by
Sheraton oraz wymagan przepisow prawa dla zaszeregowania budynkdéw Hoteli do
kategorii 4****,

lub

,Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i gruntowna modernizacja budynku i otoczenia
Hotelu ,Wieniawa” we Wroctawiu przy ulicy Gajowickiej 130 w zakresie elewacji, dachu
budynku, izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i taraséw, parkingu, przytaczy
do budynku oraz modernizacja wewnetrzng petnobranzowg (wyburzenia, konstrukcje,
instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, aranzacja i wyposazenie wnetrz) w formule
pod klucz, wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy Four Points by
Sheraton oraz wymagan przepisow prawa dla zaszeregowania budynkéw Hoteli do
kategorii 4%,

wazne przez okres zwigzania z ofertg. W przypadku oferty na dwa obiekty, Oferent w pisemnej

gwarancji zawrze opis zakresu dla obydwu budynkdw.

6.4. Termin wniesienia wadium.

6.4.1. Wadium nalezy wnies¢ przed uptywem terminu sktadania ofert. Zamawiajacy
bedzie uwazat za skuteczne wniesienie wadium tylko woéwczas, gdy przed
uptywem terminu skfadania ofert kwota wniesionego wadium bedzie na koncie
bankowym Zamawiajgcego.

6.4.2.Wadium w formie gwarancji bankowej, ubezpieczeniowej lub potwierdzenia
przelewu powinno znajdowac¢ sie w osobnej zamknietej kopercie z nazwa
postepowania, nazwg wykonawcy, a takze wskazaniem, iz w kopercie znajduje sie
potwierdzenie wniesienia wadium zabezpieczajace oferte Wykonawcy. Osobna
koperta z wadium powinna by¢ ztozona nie pdZniej niz z uptywem terminu
sktadania ofert na adres wtasciwy dla sktadania ofert, razem z oferta.

6.5. Pozostate informacje dotyczace wadium

Zamawiajacy niezwtocznie zwraca wadium zgodnie z ponizszymi zasadami:

6.5.1. Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwtocznie po wyborze
oferty najkorzystniejszej lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem
Wykonawcy, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza.

6.5.2.Okres wniesienia wadium musi odpowiadac¢ okresowi waznosci oferty — 60 dni.

6.5.3. Wadium Wykonawcy, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, w
dniu podpisania umowy, zostanie zaliczone na poczet zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy. W przypadku, gdy zabezpieczenie umowy bedzie wyzsze niz
wadium, Wykonawca bedzie zobowigzany do uzupetnienia réznicy w kwotach na
konto Zamawiajacego.
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6.5.4. Zamawiajacy zwraca niezwtocznie wadium na wniosek Wykonawcy, ktory
wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert.

Zamawiajacy zatrzymuje wadium, jezeli wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana:

e Odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie lub
uchyla sie od jej zawarcia;

e Po podpisaniu Umowy nie wnidst wymaganego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy;

e Zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy.

e W odpowiedzi na wezwanie nie ztozyt dokumentoéw lub oswiadczen
wskazanych w SWZ, lub petnomocnictw, chyba Zze udowodni, ze
wynika to z przyczyn nielezacych po jego stronie.

6.6. Wykonawca, ktory nie wniesie wadium lub nie zabezpieczy oferty akceptowalng
forma wadium zostanie wykluczony z postepowania, a jego oferta zostanie
uznana za odrzucona.

7. Kryteria oceny ofert

W przypadku ztozenia przez przynajmniej jednego wykonawce oferty na realizacje pojedynczego
obiektu, Zamawiajgcy bedzie dokonywat wyboru najkorzystniejszej oferty na podstawie
ponizszych kryteriéw oceny ofert, osobno dla kazdego z obiektdw.

7.1. Cena - waga 70 % (C)

7.2. Termin wykonania - waga 20% (T)

7.3. Okres gwarancji - waga 10% (gdzie 3 lat = 1 pkt; 4 lat = 5 pkt.; 5lat = 10pkt;) (G)

Sposéb wyliczenia punktow w kryterium ,Ceny” (C)
C=Cnin*70/Co

gdzie:

C- ilos¢ punktow uzyskanych w kryterium ceny
Cmin- Najnizsza cena ze wszystkich przyjetych ofert
Co- cena analizowanej oferty

70 - waga kryterium cena

Sposdb wyliczenia punktéw w kryterium ,Termin wykonania” (T)*
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1 01.02.2024 do 29.02.2024 1
2 01.01.2024 do 31.01.2024 5
3 Do 31.12.2023 10

*W Kryterium ,Termin wykonania” nalezy wskazac termin realizacji robot budowlanych
przez Wykonawce od dnia podpisania umowy/listu intencyjnego do uzyskania
pozytywnego odbioru Operatora Hotelowego - Marriott International i podpisanie
bezusterkowego protokotu odbioru.

tacznie w kryterium punktowym ,Termin wykonania” mozna otrzymac¢ maksymalnie 20
pkt.

Sposéb wyliczenia punktéw w kryterium ,Gwarancja” (G)

L.P Okres gwarancji w latach (¥) Liczba punktow
1 3 lat 1

2 4 lat 5

3 5 lat 10

tacznie w kryterium punktowym ,Gwarancja” mozna otrzymac maksymalnie 10 pkt

W kryterium ,Gwarancja” nalezy wskazac¢ okres gwarancji w latach dla wszystkich robot
budowlano-montazowych, ktére beda zrealizowane w ramach Umowy. Powyzsze nie
dotyczy gwarangji dla robot, wymienionych w art.3 Okresy Gwarancji, w Zataczniku nr2
do Umowy.

S= C+T+G

tacznie mozna otrzymac maksymalnie 100 pkt.

8. Sposdb i termin sktadania ofert
8.1. Termin sktadania ofert - 27.05.2022 r. do godz. 14:00.

8.2. Sposdb sktadania ofert :

Oferty nalezy sktadac do dnia 27.05.2022 r. do godz. 14.00, na adres:
APP-Projekt S.A. ul. Ktobucka 23c/112, 02-699 Warszawa
w zamknietej kopercie opisane;j:

Oferta w przetargu na wybor Generalnego Wykonawcy - Hotel IKAR oraz Hotel
WIENIAWA

Znak: PHH-GW/I1/W-02-2022
Nie otwierac przed dniem 27.05.2022 r.

Oferty ztozone po terminie nie bedg rozpatrywane.
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Uwaga:

e W celu zapewnienia poufnosci i zapobiezeniu przedwczesnemu otwarciu
oferty, oferte nalezy opakowac w sposéb uniemozliwiajacy zapoznanie sie z
jej trescig, bez naruszenia opakowania.

e Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wczesniejsze otwarcie lub
zaginiecie ofert nie oznaczonych wyraznie i niezaadresowanych zgodnie z
warunkami niniejszej SWZ.

9. Wymagania dotyczace oferty

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.
9.5.

Kazdy Oferent moze ztozy¢ jedng oferte i tylko w jednym egzemplarzu.

Oferta nie spetniajgca nizej wskazanych wymagan moze byc¢ odrzucona jako niezgodna
Z niniejszg SWZ. Brak jakiegokolwiek z wymaganych o$wiadczen lub dokumentow, badz
ztozenie ich w niewtasciwej formie, np. nieposwiadczenie za zgodnosc¢ z oryginatem
kopii, badZz nie parafowane przez upowaznione osoby ktérejkolwiek ze stron
przekazywanych dokumentow, moze by¢ powodem wykluczenia Wykonawcy badz
odrzucenia oferty.

Oferta winna by¢ kompletna, sporzadzona w sposéb przejrzysty, zawiera¢ wszelkie
wymagane dla zamowienia os$wiadczenia i dokumenty zgodnie z wymaganiami
opisanymi w niniejszej SWZ. Catos¢ oferty powinna by¢ ztozona w formie
uniemozliwiajacej jej przypadkowe zdekompletowanie.

Zamawiajacy dopuszcza ztozenie oferty przez konsorcjum firm.

W przypadku sktadania ofert przez konsorcja ztozone z dwu lub wiecej firm musza by¢
spetnione tgcznie wszystkie ponizsze warunki:

a) wskazanie podmiotéw tworzacych konsorcjum (petna nazwa i adres siedziby);

b) okreslenie celu wspdlnych dziatan jako: ztozenie oferty wspodlnej oraz wspolne
zrealizowanie przedmiotu zamdwienia;

c) wskazanie zakresu obowigzkéw i dziatan kazdego z uczestnikow konsorcjum
przy realizacji zamdéwienia;

d) czas trwania konsorcjum nie moze byc¢ krotszy niz okres realizacji przedmiotu
zamowienia;

e) wskazanie, ktéry z partneréw konsorcjum wyznaczony jest jako wiodacy (lider),
upowaznienie do petnienia takiej funkcji winno by¢ podpisane przez prawnie
upowaznionych przedstawicieli kazdego z partneréw i zatgczone do oferty;

f) zakaz zmiany uczestnikéw konsorcjum;

g) oferta winna by¢ podpisana przez upowaznionych partneréw konsorcjum, lider
konsorcjum winien by¢ upowazniony do zaciggania zobowigzan w imieniu i na
rzecz kazdego z partneréw oraz do wytacznego wystepowania w realizagji
kontraktu, dotyczy to takze ptatnosci;

h) oferta sktadana przez konsorcjum winna zawiera¢ wszystkie o$wiadczenia i
dokumenty wskazane w pkt. 5;

i) wszelka korespondencja oraz rozliczenia dokonywane beda wytgcznie z
petnomocnikiem (liderem);

i) wypetniajac formularz ofertowy, jak rowniez inne dokumenty powotujgce sie na
,Wykonawce”, w miejscu np.: ,nazwa i adres Wykonawcy” nalezy wpisa¢ dane
dotyczace konsorcjum, a nie petnomocnika konsorcjum;
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

k) petnomocnictwo Wykonawcéw wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie
zamowienia;

VY v Wykonawcy

sktadajacy oferte wspdlng beda mieli obowigzek przedstawi¢ Zamawiajgcemu

umowe konsorcjum, zawierajacg co najmniej:

e zobowigzanie do realizacji wspdlnego przedsiewziecia gospodarczego
obejmujgcego swoim zakresem realizacje przedmiotu zamowienia,

e okreslenie zakresu dziatania poszczegdlnych stron umowy,

e (Czas obowigzywania umowy nie moze byc¢ krétszy niz okres obejmujacy
realizacje zamdwienia oraz czas trwania rekojmi.

m) wszyscy Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia beda
ponosi¢ odpowiedzialnos¢ solidarng za wykonanie umowy;

n) Zamawiajacy uprawniony jest do wniesienia uwag do zatgczonej umowy
konsorcjum, Oferent zobowigzany jest uwzgledni¢ przedmiotowe uwagi i
zawrzec stosowny aneks w zakresie umowy konsorcjum.

Zamawiajacy dopuszcza sktadanie ofert wariantowych, przy czym materiaty zamienne
nie moga odbiega¢ pod wzgledem parametréw technicznych od przewidzianych w
dokumentacji projektowej. Oferty wariantowe bedg sktadane jako opcja do oferty
gtownej. Oferent przedstawi dla nich szczegdtowy opis i rysunki przyjetych rozwigzan,
korzysci dla Zamawiajacego w stosunku do rozwigzan przewidzianych w projekcie oraz
konsekwencje ich wdrozenia na etapie realizacji i eksploatacji. Zamawiajacy zastrzega
sobie prawo do odrzucenia ofert wariantowych bez podania przyczyny, dlatego
preferowane jest ztozenie oferty podstawowe] wraz z alternatywnym rozwigzaniem
stanowigcym oferte wariantowa.

Cena oferty musi zawiera¢ wszelkie koszty niezbedne do kompletnego zrealizowania
przedmiotu zamowienia wynikajace wprost z dokumentacji, jak réwniez w niej nie ujete,
a ktore sa mozliwe do przewidzenia, bez ktérych nie mozna wykona¢ zamowienia w
catosci, w tym m.in.: koszty wszelkich robdt przygotowawczych, demontazowych,
odtworzeniowych, porzadkowych, zagospodarowania placu budowy i zwigzanych z
koniecznoscig etapowania prac oraz utrudnieniami czasowymi.

Wykonawca musi przewidzie¢ wszystkie okolicznosci, ktére mogg wptynaé¢ na cene
zamowienia. Za ustalenie ilosci robdt oraz za sposéb przeprowadzenia na tej podstawie
kalkulacji wynagrodzenia ryczattowego odpowiada Wykonawca.

Kalkulacje szczegdtowa oferowane] ceny nalezy sporzadzi¢ w rozbiciu na ceny
jednostkowe w postaci arkusza excel zawierajgcego przedmiary roboét. Informujemy, iz
odpowiedzialnos¢ za prawidtowosé sporzadzenia przedmiaréw spoczywa na
Wykonawcy. Przedmiary i specyfikacje zawarte w dokumentacji majg jedynie na celu
utatwienie sporzadzenia oferty, a zawarte w nich ewentualne btedy lub braki nie beda
podstawg do zwiekszenia ceny.

Podany w przekazanych do wyceny zestawieniach, specyfikacjach oraz
przedmiarach zakres prac musi zostac¢ zweryfikowany przez Wykonawce pod wzgledem
kompletnosci z projektem oraz na przysztym terenie budowy. Ewentualne réznice
ilosciowe robot lub tez wszelkie roboty konieczne do prawidtowej realizacji inwestycji,
ktore nie wystepujg w przedmiarach, Wykonawca powinien przedstawi¢ w dodatkowym
kosztorysie ofertowym.

I O—ootood T (WAA V—1 oatoiKa
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9.11. Zamawiajacy dokona wyboru najkorzystniejszej oferty w oparciu o oferte
podstawowa.

9.12. Termin waznosci oferty (zwigzania ofertg) wynosi 60 dni

9.13. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania
ofert.

9.14. Przedtuzenie okresu zwigzania ofertg jest dopuszczalne tylko z jednoczesnym
przedtuzeniem okresu waznosci wadium albo z wniesieniem nowego wadium na
przedtuzony okres zwigzania ofertg

9.15. Oferta powinna posiadac¢ komplet wymaganych zatacznikow.

9.16. Oferta powinna zawiera¢ harmonogram robét budowlanych osobny dla kazdego
zadania inwestycyjnego.

9.17. Oferta powinna zawiera¢ przedstawienie proponowanego sktadu osobowego

Generalnego Wykonawcy osobno dla kazdego zadania, wraz z udokumentowaniem
kwalifikacji zawodowych i doswiadczenia personelu GW.

9.18. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim oraz by¢ czytelna.

9.19. Oferte nalezy ztozy¢ na Formularzu oferty stanowigcym Zatgcznik nr 2 do
Ogtoszenia o przetargu.

9.20. Wszystkie dokumenty muszg by¢ przedstawione w oryginale lub w formie

kserokopii. Dokumenty nie bedace oryginatami muszg posiada¢ poswiadczenie
zgodnosci z oryginatem przez osobe/osoby uprawnione do reprezentowania spotki w
niniejszym  postepowaniu  przetargowym na podstawie KRS, CEIDG Iub
petnomocnictwie. Petnomocnictwo Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do oferty.

9.21. Wszystkie strony oferty, w tym strony wszystkich zatacznikow i oswiadczen
musza by¢ kolejno ponumerowane i parafowane przez osobe/osoby uprawnione do
reprezentowania Wykonawcy. Parafowanie dotyczy takze wszelkich miejsc w ofercie,
w ktorych Wykonawca naniost poprawki.

9.22. Wykonawca moze zastrzec dokumenty stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa
Wykonawcy w rozumieniu przepisdow o zwalczaniu nieuczciwej konkurengji, tj. art. 11
ust. 4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji ( Dz.U. z 2003 r. nr 153 poz. 1503
z pozn. zm.). W tym celu Wykonawca oznacza przedmiotowe dokumenty klauzula :
, UWAGA Tajemnica przedsiebiorstwa”

9.23. Cene oferty nalezy wyrazi¢ w PLN netto ( z doktadnoscig do dwdch miejsc po
przecinku).
9.24. Jezeli cena oferty jest razgco niska w stosunku do przedmiotu zamodwienia i budzi

zasadne watpliwosci Zamawiajagcego co do mozliwosci wykonania przedmiotu
zamowienia zgodnie zwymaganiami okreslonymi przez Zamawiajacego lub
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw, w szczegdlinosci jest nizsza o 30% od $rednigj
arytmetycznej cen wszystkich pozostatych ztozonych ofert, kompletnych, przyjetych
przez Zamawiajgcego i przygotowanych zgodnie z dokumentacja projektowa,
Zamawiajgcy moze odrzuci¢ oferte, uznajac ja za razaco niska, po uprzednim wezwaniu
do ztozenia wyjasnien, o ile Wykonawca nie udowodni w przekonujacy sposéb, ze cena
jest razaco niska.

9.25. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
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9.26.

9.27.

Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe uprawniong do dziatania w imieniu
Oferenta, ktéra powinna przedtozy¢ odpowiedni dokument potwierdzajacy jej
uprawnienie do dziatania w imieniu i na rzecz Oferenta.

Cene oferty nalezy wyliczy¢ zgodnie ze specyfikacja, dokumentacjg projektowa
i wtasnymi przedmiarami.

10. ZAWARTOSC OFERT

W celu

potwierdzenia spetnienia wymagan Zamawiajgcego, w ramach oferty Wykonawca

zobowigzany jest ztozy¢, dokumenty wskazane i wynikajgce z tresci dokumentacji postepowania,
w tym w szczegdlnosci nastepujace dokumenty:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.
10.4.1.

10.4.2.

10.4.3.
10.4.4.

10.4.5.

Dokument potwierdzajacy wniesienie wadium, zgodnie z wytycznymi zawartymi w
punkcie 6 niniejszej SWZ.

Wypetniony ,Formularz ofertowy”, o tresci zgodnej z ze wzorem (Zatacznik nr 2 do
SWZ) wraz Kalkulacja Szczegétowa Oferowanej Ceny, stanowigcymi zataczniki nr 1 do
Formularza ofertowego.

Ramowy Harmonogram Robodt - dokument opracowany przez Wykonawce, ktory
okresdla gtowne terminy realizacji Przedmiotu Umowy, stanowigce tzw. ,kamienie
milowe”, zawierajacy Sciezke Krytyczna, sporzadzony zgodnie z punktami okreslonymi
w Kalkulacji Szczegdtowe] Oferty Cenowej stanowiacej zatacznik nr 1 do Formularza
oferty. Wykonawca uwzgledni w harmonogramie kamienie milowe obejmujace
wykonanie:

- Mock Up Room

- Odbiory po kazdym etapie. Pozwolenie na Uzytkowanie

- Odbiory Mariott i bezusterkowego protokotu.

Oswiadczenia i dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkow:

Aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgtoszenia do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed
terminem sktadania ofert,

Oséwiadczenie o braku jakichkolwiek zalegtosci publicznoprawnych, w tym z tytutu
wszelkich podatkdw, optat oraz sktadek na ubezpieczenie spoteczne, zdrowotne i
fundusz pracy wraz z n/w zaswiadczeniami, wystawionymi nie wczesniej niz 6 miesiecy
przed terminem sktadania ofert:

e niezaleganiu w podatkach,

e niezaleganiu w optacaniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne;
Odwiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu w postepowaniu (Zatgcznik nr 5 do SW2);
Wykaz robdt budowlanych potwierdzajgcy spetnienie warunkdw opisanego pkt. A 1
Zatacznika nr 3 SWZ ( Zataczniki 4 do SWZ) wraz z referencjami potwierdzajgcymi
nalezyta realizacje tych prac.

Wykaz osdb potwierdzajgcy spetnienie warunku opisanego w pkt. A 3. Zatgcznika nr 3
SWZ (Zatacznik nr 4a do SWZ), wraz z dokumentami potwierdzajagcymi uprawnienia
wykazanych w nim osob, Zatacznik 4 a wypetnic¢ dla kazdego Kierownika Budowy
osobno w przypadku ztozenia oferty na dwa zadania.
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10.4.6. Petnomocnictwo do podpisania oferty, jezeli uprawnienie do podpisania oferty nie
wynika z innych dokumentow ztozonych wraz z ofertg - w przypadku uznania przez
Zamawiajgcego oferty za najkorzystniejsza, Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢
petnomocnictwo w oryginale.

10.4.7. Zatacznik nr 8 (o$wiadczenie oferenta o odbyciu wizji lokalnej).

10.4.8. Kopie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej na kwote wskazang wg. zatgcznika
nr 1 do Umowy

10.4.9. Parafowany wzor umowy ( Zatacznik nr 7 do SWZ)

10.4.10. W przypadku sktadania oferty przez konsorcjum - podpisana umowa konsorcjum.

10.4.11. Sprawozdanie FO1 za okres 6 (szesciu) miesiecy 2021 r.,

10.5. Formularz ofertowy winien by¢ wypetniony $cisle wg wzoru zawartego w SWZ.

10.6. Oferta musi by¢ podpisana przez osoby upowaznione do reprezentowania Wykonawcy.
Upowaznienie oséb podpisujgcych oferte do jej podpisania musi bezposrednio wynikac
z dokumentow dotgczonych do oferty. Oznacza to, ze jezeli upowaznienie takie nie
wynika wprost z dokumentu stwierdzajgcego status prawny Wykonawcy (odpisu z
wtadciwego rejestru) lub z innych dokumentéw, to do oferty nalezy dotaczyc
petnomocnictwo wystawione przez osoby do tego upowaznione. W przypadku ztozenia
oryginatu petnomocnictwa wraz z Whnioskiem o dopuszczenie do udziatu w niniejszym
postepowaniu, do oferty nalezy zataczy¢ kserokopie ww. dokumentu.

10.7. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zwrdcenia sie do Wykonawcow z prosba o
uzupetnienie dokumentoéw, o ktérych mowa w pkt. 9 SWZ oraz pkt. C Zatacznika nr 3
do SWZ

10.8. Brak uzupetnienia w okreslonym przez Zamawiajacego terminie bedzie skutkowat
odrzuceniem oferty.

10.9. W przypadku, kiedy przedmiot zamdéwienia bedzie realizowany przy udziale
podwykonawcy:

e podwykonawcy muszg posiada¢ niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz
uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
obowigzek posiadania takich uprawnien wynika z ustawy oraz nie podlegaja
wykluczeniu z postepowania, na zasadach opisanych w Zatgczniku nr 3 do SWZ.

e realizacja czesci przedmiotu zamodwienia bedzie odbywac sie na zasadach
okreslonych w art. 8 projektu Umowy (Zatacznik nr 7 do SWZ).

11. Udzielanie wyjasdniert do postepowania

11.1. Oferent nie moze samodzielnie wprowadza¢ zmian do Specyfikacji i jej
Zatacznikow.
11.2. Kazdy Wykonawca ma prawo zwrdcic sie do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci

SWZ (pisemnie lub mailem). Pytania oraz wnioski Wykonawcéw muszg byc
formutowane na pismie i przestane do przedstawiciela Zamawiajgcego APP-PROJEKT
S.A. do dnia 16.05.2022 r. do godziny 14.00 na adresy:
p.witt@app-projekt.pl
b.nasilowska@app-projekt.pl.

11.3. Zamawiajacy lub wskazany przez niego Przedstawiciel udzieli niezwtocznie
odpowiedzi (bez wskazania zrodta pytania) na stronach :
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https://www.phhhotele.pl/
https://www.app-projekt.pl/

11.4. przekazujgc tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniem wszystkim Wykonawcom, do
ktorych przestano SWZ. Wszystkie udzielone odpowiedzi zostang takze przestane takze
do kazdego Oferenta na podany przez niego adres e-mail. Wszelkie pytania przestane
po terminie 16.05.2022r. zostang bez odpowiedzi.

11.5. Zamawiajacy moze, w kazdym czasie, w uzasadnionych przypadkach, przed
uptywem terminu skfadania ofert ostatecznych moze zmieni¢ tres¢ przekazanych
materiatéw przetargowych oraz przedtuzyc¢ termin sktadania ofert. W takim przypadku
Zamawiajacy umiesci na stronach
https://www.phhhotele.pl/
https://www.app-projekt.pl/

11.6. Informacje o zmianach wprowadzonych w materiatach przetargowych, w
szczegoblnosci poda zakres zmian oraz wskaze nowy termin sktadania ofert.
11.7. W celu prawidtowego sporzadzenia oferty Zamawiajacy wymaga wziecia udziatu

w wizji lokalne] co pozwoli Wykonawcy na zapoznanie sie z budynkami i terenem,
ktorego dotyczy zamodwienie oraz uzyskanie niezbednych informacji co do ryzyka,
trudnosci i wszelkich innych okolicznosci, jakie moga wystapi¢ w trakcie realizacji
zamowienia. Podczas wizji lokalnej Zamawiajacy nie bedzie udzielat odpowiedzi na
pytania. Wizje lokalne zostang przeprowadzone na terenie Hotelu IKAR w Poznaniu oraz
WIENIAWA we Wroctawiu w terminie od 14.03.2022 r. do 01.04.2022 r.

11.8. W celu umowienia wizji lokalnej nalezy skontaktowac sie z:
APP-Projekt S.A. (Inwestor Zastepczy):
Pawet Witt, p.witt@app-projekt.pl, 603 156 152
Bozena Nasitowska, b.nasilowska@app-projekt.pl, 724 707 709.

11.9. Kazdy Wykonawca ma obowigzek zapoznac sie z terenem budowy kazdego
z obiektow, ktorego dotyczy postepowanie. Wykonawcy ze wzgleddw organizacyjnych
najpdzniej w dniu 16.03.2022 do godziny 12:00 powinni ztozy¢ pisemne zgtoszenie na
wizje lokalng na adresy p.witt@app-projekt.pl oraz b.nasilowska@app-projekt.pl.
Wykonawcy wraz ze zgtoszeniem winni przesta¢ do Zamawiajgcego liste oséb (nie
wiecej niz 3 osoby), wraz z numerami rejestracyjnymi aut, nazwy i numery dokumentu
tozsamosci wraz z PESEL. W przypadku obcokrajowcédw w zgtoszeniu nalezy podac date
urodzenia.

12. Warunki przyjecia oferty oraz zawarcia umowy

12.1. Zamawiajacy dokona analizy i oceny ztozonych ofert wedtug kryteriow,
okreslonych  w pkt.7 powyzej. Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ wezwania
wykonawcow do uzupetnienia dokumentow lub ztozenia wyjasnien tresci ztozonej
oferty lub dokumentéw. Po dokonaniu oceny ztozonych ofert i ewentualnych
negocjacjach, Zamawiajacy dokona wyboru oferty najkorzystniejszej i wystosuje
zaproszenie do wybranego Oferenta do zawarcia umowy.

12.2. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ przeprowadzenia negocjacji z wybranymi
Oferentami. Negocjacje majg charakter poufny i sa prowadzone w sposéb zapewniajacy
zachowanie uczciwe] konkurencji oraz réwnego traktowania wszystkich Oferentow. Po
zakonczeniu negocjacji Zamawiajagcy moze doprecyzowac lub uzupetni¢ wytacznie
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w zakresie, w jakim byta ona przedmiotem negocjacji, do sktadania dodatkowych ofert,
przekazujac im zmieniong Specyfikacje. Oferenci, sktadajac oferty dodatkowe, nie mogg
zaoferowac cen wyzszych niz zaoferowane w ztozonych ofertach, chyba ze w wyniku
negocjacji Zamawiajacy rozszerzyt przedmiot zamodwienia lub zmienit warunki przetargu.

12.3. Zamawiajacy informuje, ze warunkiem zawarcia umowy z Oferentem, ktory ztozyt
najkorzystniejsza oferte w niniejszym postepowaniu przetargowym oraz spetnit
wszystkie  wymagania formalne, jest uzyskanie przez Zamawiajacego zgody
odpowiednich organdw na zawarcie Umowy (zgody korporacyjnej).

12.4. Zamawiajacy informuje, ze umowa zawarta bedzie wedtug projektu umowy
stanowigcego zatacznik nr 7 do Ogtoszenia o przetargu.
12.5. W terminie 14 dni od daty podpisania Umowy lecz nie pdZniej niz w dniu

przekazania Wykonawcy terenu budowy Oferent ustanowi zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy w wysokosci 5% wartosci umowy. Zabezpieczenie moze byc
wnoszone w pienigdzu lub w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej. Inwestor
zwroci Wykonawcey zabezpieczenie, po wptynieciu pisemnej prosby Wykonawcy, w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania bezusterkowego Protokotu odbioru
koncowego robdt w zakresie w jakim zabezpieczenie nie zostanie wykorzystane na
zaspokojenie roszczen Inwestora. Zabezpieczenie zostanie Wykonawcy zwrdcone z
potraceniem wysokosci gwarancji usuniecia wad i usterek, obejmujgcej okres gwarancji
jakosci i rekojmi za wady. Wzor gwarancji nalezytego wykonania kontraktu i usuniecia
wad i usterek stanowi Zatacznik nr 2 do Umowy.

12.6. Na poczet zabezpieczenia roszczen z tytutu udzielonej gwarancji usuniecia wad i
usterek (kaucja gwarancyjna) z kazdej faktury Zamawiajacy dokona potracenia 5% jej
wartosci netto. Powyzsza kaucja gwarancyjna moze by¢ réwniez wniesiona w formie
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe] tresci zaakceptowane] uprzednio przez
Zamawiajgcego. Wowczas potracenia nie bedg miaty miejsca. Potracenie bedzie
dokonane ze skutkiem umorzenia roszczenia o zaptate wynagrodzenia za wykonane
roboty budowlane.

12.7. W przypadku stwierdzenia ztej jakosci wykonania przedmiotu zamowienia oraz nie
usuniecia stwierdzonych wad wykonanego przedmiotu zamowienia w wyznaczonym,
mozliwym do wykonania terminie, PHH HOTELE sp. z 0.0. w Warszawie ma prawo do
rozwigzania umowy z winy Wykonawcy oraz do zatrzymania zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

13. Informacje dodatkowe

13.1. Rozliczenie mediow odbedzie sie na podstawie podlicznikow zamontowanych na
koszt Wykonawcy.

13.2. Sporzadzenie dokumentacji powykonawczej dla obiektéw IKAR lub WIENIAWA
osobno w 4 egzemplarzach na papierze, w edytowalnej wersji elektronicznej w formacie
dwg oraz pdf, nalezy do obowigzku Wykonawcy. Dokumentacja w wersji papierowej
bedzie posiadata podpis kierownika robét o jej zgodnosci ze stanem rzeczywistym. Do
dokumentacji elektronicznej zostanie dotgczone podpisane os$wiadczenie kierownika
robot o jej zgodnosci ze stanem rzeczywistym. Sposéb sporzgdzenia dokumentacji
okreslony jest w Zatgczniku nr 9 oraz w Umowie.
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13.3. Oferent zobowigzany jest zdoby¢ wszelkie informacje, ktdre moga by¢ konieczne
do przygotowania oferty oraz podpisania umowy wykonawczej, tzn. zapoznac sie z
terenem i przedmiotem prac oraz ze wszystkimi szczegdtami majgcymi wptyw na ksztatt,
zawartosc i cene jego oferty (ujecie wszystkich potencjalnych kosztéow wykonania prac).
Zamawiajacy nie bedzie uznawat Zzadnych roszczenn wynikajacych z  kosztéw
poniesionych przez Wykonawce wskutek jego niedopatrzenia w powyzszej mierze, na
co Oferent wyraza zgode. Przy weryfikacji kosztow niezbednych do realizacji
zamowienia, Wykonawca jest zobowigzany do zachowania najwyzszej starannosci.

13.4. Zamawiajacy informuje, ze nie jest zobowigzany do stosowania ustawy Prawo
Zamowien Publicznych, a niniejsze postepowanie jest przeprowadzone na podstawie
Kodeksu cywilnego

13.5. Niniejsze ogtoszenie stanowi zaproszenie do ztozenia oferty i nie stanowi oferty
w rozumieniu Kodeksu cywilnego

13.6. Brak odpowiedzi na oferte ztozong przez Wykonawce nie stanowi przyjecia oferty
przez Zamawiajacego.

13.7. Przedmiot zamowienia Oferent musi wykona¢ zgodnie z warunkami zatozonymi
w niniejszych materiatach przetargowych wraz z Zatacznikami i dokumentacja

projektowa, ktorych waga jest rownoznaczna. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za
weryfikacje ilosciowq i jakosciowa materiatow przetargowych i nie bedzie z tego tytutu
miat roszczen w stosunku do Zamawiajgcego.

13.8. Koszt materiatdw niezbednych do zrealizowania przedmiotu umowy lezy po
stronie Wykonawcy, z wytaczeniem materiatow przekazanych przez inwestora, ktore
Wykonawca postanowi wykorzystac.

13.9. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania na kazdym jego
etapie bez podania przyczyn

13.10. O uniewaznieniu postepowania o udzielenie zamdwienia, Przedstawiciel
Zamawiajgcego zawiadamia réwnoczesnie wszystkich Wykonawcow.
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