Identyfikator postepowania:
PHH-GW/I/W-02-2022
Zatgcznik nr 6 — OPZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Stanistniejacy

1.1. Hotel IKAR

Przedmiotem prac przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i gruntownej modernizacji jest istniejacy
i obecnie uzytkowany, wolnostojacy budynek 3-gwiazdkowego hotelu ,IKAR” zlokalizowany przy ul.
Solnej 18 w Poznaniu (dziatka nr 12/14, ark. AR_08, obreb 0051). Budynek hotelu zostat zrealizowany
w latach 70-tych. Budynek nie znajduje sie w rejestrze nieruchomych zabytkéw miasta Poznania ani w
rejestrze zabytkéw wojewddztwa wielkopolskiego. Obiekt znajduje sie na terenie nieruchomosci, ktéra
jest w obrebie obszaru miejskiego wpisanego do rejestru zabytkdéw wojewddztwa wielkopolskiego pod
numerami A231 1 A239.

Gtowng bryte budynku hotelowego stanowi 10-kondygnacyjny obiekt zlokalizowany w centralnej czesci
dziatki. Istniejacy i funkcjonujacy budynek hotelu w rzucie poziomym ma ksztatt wydtuzonego
prostokata o wymiarach bokdw na kondygnacji parteru okoto 24,63 x 45,87m, od pietra Il budynek
posiada gabaryt zewnetrzny okoto 18,04 x 43,63m. Budynek posiada dziesie¢ kondygnacji
nadziemnych oraz catkowite podpiwniczenie. Na elewacji zachodniej znajduje sie wejscie gtéwne ze
schodami oraz podjazdem dla 0séb niepetnosprawnych oraz dodatkowe schody tgczace kondygnacje
parteru - pom. restauracji hotelowej z tarasem. Od strony wschodniej budynek posiada wyjscia z
kondygnacji piwnicznej przeznaczone dla dostawy towardw, pomieszczenia trafo oraz wyjscie z klatki
ewakuacyjne;j.

Budynek nalezy do XIV kategorii obiektéw budowlanych- budynki zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne.
Gtownym przeznaczeniem budynku jest hotel z funkcjami towarzyszgcym (restauracja, fitness).

W budynku zaprojektowano 156 pokoi hotelowych , w tym 3 pokoje dla oséb NP. Wszystkie funkcje
w hotelu i pomieszczenia stuza zaspakajaniu potrzeb gosci hotelowych.

Roboty bedg realizowane ,w formule pod klucz” wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan
Franczyzodawcy Four Points by Sheraton oraz wymagan przepiséw prawnych dla zaszeregowania
budynkéw Hoteli do kategorii 4™***, w tym w szczegdlnosci wymaganiami i wytycznymi zawartymi w
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 24.11.2017r19 sierpnia 2004 r. w sprawie obiektow
hotelarskich i innych obiektéw, w ktorych sg wiadczone ustugi hotelarskie (t.j. Dz.U.2017.2166 z pdzn.
zm.)..

1.2. Hotel WIENIAWA

Przedmiotem prac przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i gruntownej modernizacji jest istniejacy
i obecnie uzytkowany, wolnostojgcy budynek 3-gwiazdkowego hotelu ,\WIENIAWA” zlokalizowany we
Wroctawiu przy ul. Gajowickiej 130 na dziatkach nr 44, 45/1, 46/3, 46/5, obreb Potudnie.

Obszar nieruchomosci, na ktorej posadowiono budynek widnieje w gminnej ewidencji zabytkow jako:
Pkt.2. Historyczny uktad urbanistyczny osiedla Borek Il we Woroctawiu : Historyczny uktad
urbanistyczny osiedla w rejonie ulic Saperéw, Gajowickiej, al. gen. J. Hallera, ul. Powstaricow Slaskich i
linii kolejowej we Wroctawiu’”.

Gtowna bryte budynku hotelowego stanowi 10-kondygnacyjny obiekt zlokalizowany w centralnej czesci
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dziatki. Budynek skfada sie z osmiu kondygnacji hotelowych, wielofunkcyjnego parteru , czesci
konferencyjnej na 1 pietrze oraz czesci podziemnej, w ktérej zlokalizowano strefe fitness |,
pomieszczenia techniczne, magazynowe i higieniczno-sanitarne.

Budynek nalezy do XIV kategorii obiektéw budowlanych- budynki zakwaterowania turystycznego
i
rekreacyjnego, jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne

W budynku zaprojektowano 156 pokoi hotelowych , w tym 3 pokoje dla oséb NP. Wszystkie funkcje
w hotelu i pomieszczenia stuza zaspakajaniu potrzeb gosci hotelowych.

Roboty bedg realizowane ,w formule pod klucz” wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan
Franczyzodawcy Four Points by Sheraton oraz wymagan przepiséw prawnych dla zaszeregowania
budynkéw Hoteli do kategorii 4**** w tym w szczegdlnosci wymaganiami i wytycznymi zawartymi w
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 24.11.2017r19 sierpnia 2004 r. w sprawie obiektow
hotelarskich i innych obiektow, w ktérych sg swiadczone ustugi hotelarskie (t.j. Dz.U.2017.2166 z pozn.
zm.)..

2. Zakres prac modernizacyjnych do wykonania

Zakres przedmiotu zamodwienia zostat szczegdtowo okreslony w dokumentacji projektowej stanowigcej

Zatgcznik nr 11 do Zapytania ofertowego. Zakres przedmiotu zamdwienia obejmuje m.in.:

2.1. Hotel IKAR

2.1.1. Roboty budowlane konstrukcyjne

2.1.1.1. Wykonanie niezbednych demontazy i rozbiérek;

2.1.1.2. Wykonanie nowego szybu windowego od piwnicy do pietra +9;

2.1.1.3. Rozbiodrka konstrukcji (schodoéw, spocznikdw i szybu towarowego) i wykonanie nowych
schodow oraz szybu;

2.1.1.4. Wykonanie nadprozy dla nowoprojektowanych otwordw drzwiowych w $cianach
poprzecznych noénych;

2.1.1.5. Przebudowa klatki schodowej K1 K2;

2.1.1.6. Rozbidrka starej konstrukcji i wykonanie nowej konstrukcji zadaszenia przed wejsciem
gtownym;

2.1.1.7. Wykonanie nowych przebi¢ w stropach;

2.1.1.8. Wykonanie otwordw w scianach podtuznych korytarzowych w osiach C i D w piwnicy i na
kondygnacjach nadziemnych;

2.1.1.9. Usuniecie fragmentow Scian betonowych w piwnicy, w parterze i 1 pietrze;

2.1.1.10.  Usuniecie fragmentdw Scian betonowych na pietrach od -1 do +9;

2.1.1.11.  Usuniecie fragmentow Scian betonowych na pietrach 7-9;

2.1.1.12.  Wykonanie nowych otworéw instalacyjnych w ptycie dachu oraz nowych murowanych
nadbudéwek na dachu;

2.1.1.13.  Wykonanie na dachu nowej konstrukcji stalowej pomostu pod urzadzenia instalacyjne;

2.1.1.14.  Wykonanie na dachu nadszybia nowego szachtu windowego;

2.1.1.15. Wykonanie nowych attyk wokdét dachu;

2.1.1.16. Wykonanie nowych wiencow zelbetowych i domurowan murkéw attykowych na
zadaszeniu na pietrze +1, wykonanie nowego wienca na murku ograniczajagcym taras
uzytkowy na pietrze +1;

2.1.1.17.  Usuniecie istniejacych schoddw i czesci podestu w maszynowni na dachu oraz dostawa i
montaz drabin stalowych systemowych;
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2.1.1.18.  Wykonanie nowych nadszybi wind oraz otworéw napowietrzajacych szyby windowe w
maszynowni na dachu;

2.1.1.19.  Usuniecie czesci scian zewnetrznego kanatu technicznego na poziomie piwnicy w
miejscach rozbiorki zasypanie przestrzeni kanatu oraz wykonanie nowych $cian zelbetowej
obudowy kanatu przy osi B;

2.1.1.20.  Wymiana materiatow wykonczeniowych wewnetrznych $cian, posadzek i sufitédw.

2.1.2. Roboty elewacyjne, remontowe dachu, drzwi, okna, dodatkowe elementy elewacji, izolacje

2.1.2.1. Wykonanie niezbednych demontazy i rozbiorek;

2.1.2.2. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych i przeciwwodnych;

2.1.2.3. Wykonanie fasad stupowo-ryglowych;

2.1.2.4. Wykonanie okfadzin elewacyjnych;

2.1.2.5. Wykonanie wejscia gtdownego w klasie betonu architektonicznego;

2.1.2.6. Wykonanie ocieplenia elewacji metodg lekko-mokrg na wetnie mineralnej;

2.1.2.7. Wykonanie obrébek blacharskich;

2.1.2.8. Wykonanie pokrycia dachowego;

2.1.2.9. Wykonanie warstw tarasowych;

2.1.2.10.  Wykonanie zadaszern nowych klatek schodowych, nad wentylatornia poz. +9, nad
wejsciami;

2.1.2.11.  Dostawa i montaz drzwi zewnetrznych;

2.1.2.12. Dostawa i montaz okien;

2.1.2.13.  Dostawa i montaz systemu asekuracji i zaluzji;

2.1.2.14.  Dostawa i montaz balustrad zewnetrznych i schodow stalowych;

2.1.2.15. Dostawa i montaz logotypodw.

2.1.3. Elementy zagospodarowanie terenu

2.1.3.1. Przebudowa istniejgcego parkingu, drog wewnetrznych i dziedzinca zapleczowego;
2.1.3.2. Dostawa i montaz szlabanow;

2.1.3.3. Dostawa i montaz elementdw matej architektury;

2.1.3.4. Wykonanie pochylni przy wejsciu gtéwnym dla oséb niepetnosprawnych;

2.1.4. Instalacje sanitarne

2.1.4.1. Wykonanie podziemnego zbiornika do celdéw pozarowych;

2.1.4.2. Wykonanie instalacji p.poz.;

2.1.4.3. Wykonanie zbiornikow retencyjnych wraz z uktadami retencyjno-separacyjnymi;
2.1.4.4. Wykonanie przytgczy do budynku;

2.1.4.5. Wykonanie instalacji wody cieptej i zimnej;

2.1.4.6. Wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej;

2.1.4.7. Wykonanie instalacji kanalizacji ttuszczowej;

2.1.4.8. Wykonanie instalacji kanalizacji deszczowej;

2.1.4.9. Wykonanie instalacji skroplin;

2.1.4.10.  Wykonanie instalacji C.T. i centralnego ogrzewania;
2.1.4.11.  Woykonanie instalacji wentylacji mechanicznej;
2.1.4.12.  Dostawa i montaz biatego montazu.
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2.1.5. Instalacje elektryczne

2.1.5.1. Budowa kontenerowej, wolnostojacej stacji transformatorowej;

2.1.5.2. Dostawa i montaz rozdzielnic gtéwnych NN;

2.1.5.3. Dostawa i montaz rozdzielnic i tablic strefowych;

2.1.54. Wykonanie gtdwne szachty energetyczne i telekomunikacyjne;

2.1.5.5. Wykonanie tras rozprowadzenia energii elektrycznej w poziomie i pionach;
2.1.5.6. Wykonanie wewnetrznych linii zasilajgcych;

2.1.5.7. Wykonanie instalacji oswietlenia podstawowego wnetrz i elewacji;

2.1.5.8. Wykonanie instalacji oswietlenia ewakuacyjnego,

2.1.5.9. Wykonanie instalacji gniazd wtykowych;

2.1.5.10.  Wykonanie instalacji zasilania odbioréw technologicznych, wentylacji, klimatyzacji,
cieplnych stanowigcych wyposazenie instalacyjne budynku,

2.1.5.11.  Wykonanie instalacji uziemien i potagczen wyréwnawczych;

2.1.5.12. Wykonanie instalacji odgromowej;

2.1.5.13.  Wykonanie systemowych instalacyjnych przejs¢ pozarowych;

2.1.5.14.  Wykonanie instalacji systemu wykrywania i sygnalizacji pozaru;

2.1.5.15. Wykonanie instalacji dZwiekowego systemu ostrzegawczego;

2.1.5.16.  Wykonanie instalacji systemu sygnalizacji wtamania i napadu;

2.1.5.17. Wykonanie instalacji systemu kontroli dostepu i zamknie¢ hotelowych;

2.1.5.18.  Wykonanie instalacji telekomunikacyjnej/okablowania strukturalnego;

2.1.5.19.  Wykonanie instalacji alarmowo-przyzywowej dla oséb niepetnosprawnych;

2.1.5.20.  Wykonanie instalacji centralnego systemu zarzadzania obiektem BMS;

2.1.5.21. Wymiana oswietlenia terenu;

2.1.5.22.  Dostawa i montaz stacji fadowania pojazdéw na parkingu hotelowym;

2.1.5.23.  Wykonanie monitoringu obiektu i terenu zewnetrznego;

2.1.5.24. Wykonanie systemu identyfikacji wizualnej hotelu;

2.1.5.25. Wykonanie przytaczy do budynku;

2.1.5.26.  Wykonanie o$wietlenia terenu;

2.1.5.27. Dostawa i montaz stacji tadowania pojazdow na parkingu hotelowym;

2.1.5.28.  Wykonanie monitoringu obiektu i terenu zewnetrznego;

2.1.5.29.  Wykonanie systemu identyfikacji wizualnej hotelu;

2.1.5.30.  Woykonanie przytaczy do budynku;

2.1.5.31.  Usuniecie kolizji instalacji elektroenergetycznych - relokacja kanalizacji telefonicznej
nalezacej do Netia S.A.

2.1.5.32. Koordynacja dziatan z Operatorami Telekomunikacyjnymi, ktérych urzadzenia
zamontowane sg na obiektach - dotyczy obu budynkéw hotelowych;

2.1.6. Wyposazenie hotelu

2.1.6.1. Dostawa i montaz mebli i wyposazenia pokoi, w tym sejfy, lodéwki, zelazka, suszarki,
Smietniki i telefony;

2.1.6.2. Dostawa i montaz mebli ruchomych czesci restauracji, holi, biblioteki;

2.1.6.3. Dostawa i montaz telewizoréw pokojowych i czesci ogdlnej;

2.1.6.4. Dostawa i montaz wyposazenia, w tym mebli biurowych, szaf, biurek do biura;

2.1.6.5. Dostawa i montaz mebli ruchomych do sal konferencyjnych;

2.1.6.6. Dostawa i montaz rzutnikow i projektoréw sal konferencyjnych;
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2.1.6.7. Dostawa i montaz mebli ruchomych do anekséw kuchennych;
2.1.6.8. Dostawa i montaz wyposazenia kuchennego zgodnie z projektem Technologii Kuchni.
2.1.69. Dostawa i montaz regatow w pomieszczeniach magazynéw bielizny, przechowalni bagazu;

2.1.6.10.  Dostawa i montaz komputerdw, monitoréw i biurka pomieszczenia ochrony;
2.1.6.11.  Dostawa i montaz komputerdw recepcji;
2.1.6.12.  Wykonanie systemu AV i nagtosnienia.

2.2. Hotel WIENIAWA

2.2.1. Roboty budowlane konstrukcyjne

2.2.1.1. Wykonanie niezbednych demontazy i rozbidrek;

22.1.2. Wykonanie nowego szybu windowego od piwnicy do pietra +9;

2.2.1.3. Rozbidrka konstrukcji (schoddw, spocznikdw i szybu towarowego) i wykonanie nowych
schodéw oraz szybu;

2.2.1.4. Wykonanie nadprozy dla nowoprojektowanych otwordw drzwiowych w  $cianach
poprzecznych nosnych;

2.2.1.5. Przebudowa klatki schodowej K1 K2;

2.2.1.6. Rozbiérka starej konstrukcji i wykonanie nowej konstrukcji zadaszenia przed wejsciem
gtownym;

2.2.1.7. Wykonanie nowych przebi¢ w stropach;

2.2.1.8. Wykonanie otwordéw w Scianach podtuznych korytarzowych w osiach Ci D w piwnicy i na
kondygnacjach nadziemnych;

2.2.1.9. Usuniecie fragmentow Scian betonowych w piwnicy, w parterze i 1 pietrze;

2.2.1.10.  Usuniecie fragmentdw Scian betonowych na pietrach od -1 do +9;

2.2.1.11.  Usuniecie fragmentow Scian betonowych na pietrach 7-9;

2.2.1.12.  Wykonanie nowych otworéw instalacyjnych w ptycie dachu oraz nowych murowanych
nadbudéwek na dachu;

2.2.1.13.  Wykonanie na dachu nowej konstrukcji stalowej pomostu pod urzadzenia instalacyjne;

2.2.1.14.  Wykonanie na dachu nadszybia nowego szachtu windowego;

2.2.1.15. Wykonanie nowych attyk wokdét dachu;

2.2.1.16. Wykonanie nowych wiencow zelbetowych i domurowan murkéw attykowych na
zadaszeniu na pietrze +1, wykonanie nowego wienca na murku ograniczajagcym taras
uzytkowy na pietrze +1;

2.2.1.17.  Usuniecie istniejacych schoddw i czesci podestu w maszynowni na dachu oraz dostawa i
montaz drabin stalowych systemowych;

2.2.1.18.  Wykonanie nowych nadszybi wind oraz otworéw napowietrzajacych szyby windowe w
maszynowni na dachu;

2.2.1.19. Usuniecie czesci s$cian zewnetrznego kanatu technicznego na poziomie piwnicy w
miejscach rozbidrki zasypanie przestrzeni kanatu oraz wykonanie nowych scian zelbetowej
obudowy kanatu przy osi B;

2.2.1.20.  Wymiana materiatow wykonczeniowych wewnetrznych scian, posadzek i sufitow.

2.2.2. Roboty elewacyjne, remontowe dachu, drzwi, okna, dodatkowe elementy elewacji, izolacje
2.2.2.1. Wykonanie niezbednych demontazy i rozbiorek;

2.2.2.72. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych i przeciwwodnych;

2.2.2.3. Wykonanie fasad stupowo-ryglowych;
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2.2.24. Wykonanie oktadzin elewacyjnych;

2.2.2.5. Wykonanie wejscia gtbwnego w klasie betonu architektonicznego

2.2.2.6. Wykonanie ocieplenia elewacji metoda lekko-mokrg na wetnie mineralnej;

222.7. Wykonanie obrébek blacharskich;

2.2.2.8. Wykonanie pokrycia dachowego;

2.2.29. Wykonanie warstw tarasowych;

2.2.2.10.  Woykonanie zadaszen nowych klatek schodowych, nad wentylatornia poz. +9, nad
wejsciami;

2.2.2.11. Dostawa i montaz drzwi zewnetrznych

22212, Dostawa i montaz okien;

2.2.2.13.  Dostawa i montaz systemu asekuracji i zaluzji;

2.2.2.14.  Dostawa i montaz balustrad zewnetrznych i schoddw stalowych;

2.2.2.15. Dostawa i montaz logotypdw.

2.2.3. Elementy zagospodarowanie terenu

2.2.3.1. Przebudowa istniejgcego parkingu, drog wewnetrznych i dziedzinca zapleczowego;
2.2.3.2. Dostawa i montaz szlabandw;

2.2.3.3. Dostawa i montaz elementdw matej architektury;

2.2.3.4. Wykonanie pochylni przy wejsciu gtownym dla oséb niepetnosprawnych;

2.2.4. Instalacje sanitarne

2241, Wykonanie podziemnego zbiornika do celéw pozarowych z funkcjg retencjonowania wod
opadowych;

2242, Wykonanie instalacji p.poz.;

2.2.4.3. Wykonanie przytaczy do budynku;

2.2.4.4. Wykonanie instalacji wody cieptej i zimnej;

2.2.4.5. Wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej;
2.2.4.6. Wykonanie instalacji kanalizacji ttuszczowej;
2.2.4.7. Wykonanie instalacji kanalizacji deszczowej;

2.2.4.8. Wykonanie instalacji skroplin;

2.249. Wykonanie instalacji C.T. i centralnego ogrzewania;
2.2.4.10.  Woykonanie instalacji wentylacji mechanicznej;
2.2.4.11. Dostawa i montaz biatego montazu.

2.2.5. Instalacje elektryczne i niskopragdowe

2.2.5.1. Budowa kontenerowej, wolnostojacej stacji transformatorowej;

2.2.5.2. Dostawa i montaz rozdzielnic gtéwnych NN;

2.2.5.3. Dostawa i montaz rozdzielnic i tablic strefowych;

2.2.54. Wykonanie gtowne szachty energetyczne i telekomunikacyjne;

2.2.5.5. Wykonanie tras rozprowadzenia energii elektrycznej w poziomie i pionach;
2.2.5.6. Wykonanie wewnetrznych linii zasilajacych;

2.2.5.7. Wykonanie instalacji oswietlenia podstawowego wnetrz i elewacji;

2.2.5.8. Wykonanie instalacji oswietlenia ewakuacyjnego,

2.259. Wykonanie instalacji gniazd wtykowych;
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2.2.5.10.

22511
2.2.5.12.
2.2.5.18.
2.2.5.14.
2.2.5.15.
2.2.5.16.
2.2.5.17.
2.2.5.18.
2.2.5.19.
2.2.5.20.
2.2.521.
2.2.5.22.
2.2.5.283.
2.2.5.24.
2.2.5.25.
2.2.5.26.

2.2.5.27.

Wykonanie instalacji zasilania odbioréw technologicznych, wentylacji, klimatyzacji,
cieplnych stanowigcych wyposazenie instalacyjne budynku;

Wykonanie instalacji uziemien i potgczen wyréwnawczych;

Wykonanie instalacji odgromowej;

Wykonanie systemowych instalacyjnych przejs¢ pozarowych;

Wykonanie instalacji systemu wykrywania i sygnalizacji pozaru;

Wykonanie instalacji dZwiekowego systemu ostrzegawczego;

Wykonanie instalacji systemu sygnalizacji wtamania i napadu;

Wykonanie instalacji systemu kontroli dostepu i zamknie¢ hotelowych;

Wykonanie instalacji telekomunikacyjnej/okablowania strukturalnego;

Wykonanie instalacji alarmowo-przyzywowej dla 0séb niepetnosprawnych;

Wykonanie instalacji centralnego systemu zarzadzania obiektem BMS;

Wymiana oswietlenia terenu;

Dostawa i montaz stacji tadowania pojazddw na parkingu hotelowym;

Wykonanie monitoringu obiektu i terenu zewnetrznego;

Wykonanie systemu identyfikacji wizualnej hotelu;

Wykonanie przytaczy do budynku;

Usuniecie kolizji instalacji elektroenergetycznych - relokacja ztacz kablowych 0,4kV
nalezacych do Tauron Dystrybucja.

Koordynacja dziatan z Operatorami Telekomunikacyjnymi, ktorych urzadzenia
zamontowane s3 na obiektach - dotyczy obu budynkéw hotelowych;

2.2.6. Woyposazenie hotelu

2.2.6.1.

2.2.6.2.
2.2.6.3.
2.2.6.4.
2.2.6.5.
2.2.6.6.
2.2.6.7.
2.2.6.8.
2.2.6.9.
2.2.6.10.
2.2.6.11.
2.2.6.12.

Dostawa i montaz mebli i wyposazenia pokoi, w tym sejfy, lodéwki, zelazka, suszarki,
Smietniki i telefony;

Dostawa i montaz mebli ruchomych czesci restauracji, holi, biblioteki;

Dostawa i montaz telewizorow pokojowych i czesci ogdélnej;

Dostawa i montaz wyposazenia, w tym mebli biurowych, szaf, biurek do biura;

Dostawa i montaz mebli ruchomych do sal konferencyjnych;

Dostawa i montaz rzutnikéw i projektoréw sal konferencyjnych;

Dostawa i montaz mebli ruchomych do anekséw kuchennych;

Dostawa i montaz wyposazenia kuchennego zgodnie z projektem Technologii Kuchni.
Dostawa i montaz regatdow w pomieszczeniach magazynéw bielizny, przechowalni bagazu;
Dostawa i montaz komputerdw, monitoréw i biurka pomieszczenia ochrony;

Dostawa i montaz komputerow recepcji;

Wykonanie systemu AV i nagtosnienia.

2.3. Wykonanie Model Room dla kazdego zadania inwestycyjnego w zakresie opisanym w
dokumentacji projektowe;.

Generalny wykonawca powinien uja¢ w Ofercie, wykonie do akceptacji, ( oprécz probek materiatowych)
elementéw wzorcowych Model Room w skali 1:1 . Ich wykonanie ma na celu ich finalne zatwierdzenie
przedstawicieli sieci Hotelowej Four Points by Sheraton oraz Zamawiajacym.

W zakres elementéw wzorcowych Model Room wchodza:
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- 3 typy pokoi z tazienkami i przylegtym korytarzem i portalem windowym. Lokalizacje pokazano na rzutach
gtownych architektury. Wykonawca zainstaluje/zamontuje materiaty wykonczeniowe i dekoracyjne oraz
umeblowanie tak, aby pokdj przygotowany do inspekcji MIDCS byt catkowicie wykonczony i wyposazony
w meble, sprzet, urzadzenia i wszystkie akcesoria. Zatwierdzone pokoje wzorcowe beda stanowity standard
odniesienia okreslajacy jakos¢ i aranzacje wnetrza, wedtug ktdrego realizowane beda pokoje hotelowe wraz
korytarzem. W celu mozliwosci zaplanowania terminu inspekcji przedstawicieli MIDCS, GW przygotuje
harmonogram budowy Model Room, i przekaze informacje o terminie odbioru min 60 dni przed
planowanym terminem. Catos¢ prac zwigzanych z Model Room musi sie zakonczy¢ w 4 miesigce od czasu
podpisania umowy/listu intencyjnego.

Zakres pozostatych elementéw wzorcowych opisano szczegétowo w Dokumentacji Projektowe;.

24, Do zakresu prac nieobjetego dokumentacja projektowa Zamawiajacy witacza:

24.1.1. Demontaz pylonu reklamowego przed budynkiem Hotelu Wieniawa we Wroctawiu;

24.1.2. Nadzoér archeologiczny wynikajacy z Pozwolenia nr 1129/2021 na prowadzenie robot
budowlanych na obszarze zespotu urbanistyczno-architektonicznego wpisanych do
rejestru  zabytkdéw, wydanego przez Urzad Miasta Poznania, Biuro Migjskiego
Konserwatora Zabytkow;

2.4.1.3. Wycene dostawy i montazu windy kuchennej o udzwigu 200kg - jako opcja w TER,
dotyczy obu budynkdw hotelowych;

24.1.4. Udziat w odbiorach koncowych z Operatorem Hotelowym przedstawiciela Generalnego
Wykonawcy znajacego w stopniu komunikatywnym jezyk angielski - dotyczy obu
budynkdéw hotelowych;

2.4.1.5. Udziat przedstawiciela Generalnego Wykonawcy w procedurze certyfikacji - dotyczy obu
budynkdéw hotelowych;

2.4.1.6. Udziat przedstawiciela Generalnego Wykonawcy w przegladach gwarancyjnych - dotyczy
obu budynkéw hotelowych.

Zakres prac remontowych zostat szczegdtowo opisany w Dokumentacji Projektowej. Wszelkie prace
niewyszczegolnione powyzej, a znajdujace sie w dokumentacji projektowej i przedmiarach powinny by¢
objete oferta.

W przypadku sprzecznosci lub niezgodnosci miedzy dokumentacja w tej samej skali, miedzy kilkoma
dokumentami technicznymi lub dokumentami o takim samym znaczeniu lub tez w ramach jednego
dokumentu, Roboty zostang wykonane wg dokumentu, ktéry zaktada wykonanie Robdt w sposob
pozwalajacy na zapewnienie najwyzszej jakosci wykonania Robdét lub zastosowanych Materiatéw
Budowlanych oraz najwiekszego wskazanego zakresu Robdt. Nalezy przyjac, ze najwiekszy i najlepszy
pod katem jakosci zakres robdt byt wymagany przez Zamawiajgcego w ramach wynagrodzenia
ryczattowego.

Zamawiajacy informuje, ze prace bedace przedmiotem niniejszego postepowania nie bedg stanowity
podstaw do wytaczenia Hoteli z uzytkowania. W trakcie trwajacych prac remontowych Hotel IKAR
w Poznaniu oraz Hotel WIENIAWA we Wroctawiu bedg nieprzerwanie pracowaty.

Wykonywanie wszelkich prac gtosnych budowlano-instalacyjnych w budynkach Hoteli codziennie

w godzinach uprzednio ustalonych z Zamawiajacym i Inwestorem Zastepczym. Wszelkie prace gtoéne
powinny by¢ planowane i realizowane w taki sposéb, aby minimalizowac ucigzliwos¢ dla gosci Hoteli.
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W wyjatkowych i uzasadnionych sytuacjach Dyrekcja Hotelu ma prawo do wydania polecenia o
czasowym wstrzymaniu wykonywania przez Wykonawce prac gtosnych. W  wyjatkowych i
uzasadnionych sytuacjach Zamawiajacy przewiduje wykonanie gtosnych prac budowlano-
montazowych tylko i wytacznie po wczesniejszym uzgodnieniu z Zamawiajacym, co najmniej z 3-
dniowym wyprzedzeniem oraz podaniem planowanych godzin wykonywania prac gtosnych.
Zamawiajacy wymaga ztozenia wraz z Ofertg wstepnych harmonograméw robdt, w ktorych nalezy
uwzgledni¢ m.in. nastepujace utrudnienia:

— prace beda prowadzone w czynnych Hotelach,

— prace bedg prowadzone etapami,

—  prace musza by¢ prowadzone, tak aby umozliwi¢ funkcjonowanie Hoteli.

3. Dokumentacja Projektowa

Szczegotowy zakres prac zawarty jest w Dokumentacji Projektowej opracowane] przez Emkaa architekci
Mariusz Krupa, ul. Brokowska 126, 07-320 Maftkinia Gérna, ktéry bedzie takze petnit nadzér autorski
w zakresie realizacji robot. W sktad Dokumentacji Projektowej wchodzi Projekt Budowlany wraz z
zatacznikami  formalno-prawnymi oraz Projekt Techniczny. Dokumentacja Projektowa zostata
opracowana zgodnie ze Standardami Franczyzodawcy 4 Points by Sheraton i uzyskata akceptacje
Przedstawiciela Franczyzodawcy. Standardy Franczyzodawcy stanowia zatacznik do Dokumentacji
Projektowej jak i SWZ. Spis rysunkoéw i dokumentow stanowigcych Dokumentacje Projektows zostat
zataczony do danych pakietow dokumentacji.

4. Przedmiary robét, tabele TER

Do Oferty nalezy przedtozy¢ kosztorysy ofertowe w formacie EXEL dla wybranego zadania
inwestycyjnego z wyszczegdlnieniem cen jednostkowych i ilosci, wypetniajac zatgczone do SWZ tabele
TER sporzadzone w oparciu o dokumentacje projektowa oraz dokumentacje uzupetniajgca. Wszystkie
przedmiary Wykonawca jest zobowiazany wykona¢ we wtasnym zakresie. Przedmiary i specyfikacje

zawarte w przekazanej dokumentacji majg jedynie na celu utatwienie sporzadzenia Oferty, a zawarte w

nich ewentualne btedy lub braki nie beda podstawa do zwiekszenia ceny.

Tabela Elementéw Rozliczeniowych jest dokumentem pomocniczym, w zadnym razie nie stanowi
zamknietego opisu Robdét podlegajacych wycenie. Do obowigzkdw Oferenta nalezy uwzglednienie w
Ofercie wszystkich Robdt i dziatan okreslonych dokumentacjg stanowigcg podstawe sporzadzenia
Oferty.

Nie dopuszcza sie wprowadzania zmian do TER polegajacych na usunieciu pozycji z kosztorysu. Oferent

ma prawo do wprowadzenia korekty w kosztorysie na nastepujacych zasadach:

4.1, Zmiana wprowadzona w toku udzielenia odpowiedzi przez Zamawiajacego na pytania
oferentdw zostanie przekazana w Protokole wraz z podang trescig zmiany. Oferent w takim
przypadku we wtasnym kosztorysie przekresla dotychczasowy tekst i wprowadza nowy wg
wskazan Zamawiajacego w kolorze czerwonym.

4.2, Pozycje dopisane przez Oferenta moga zosta¢ wprowadzone przez oferenta w danej pozycji
lub dziale w czerwonym kolorze czcionki.
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4.3. Uzupetnienia pozycji o roboty nie ujete przez Zamawiajacego w tabel TER nalezy przedstawic
w tabeli odrebnej Roboty Dodatkowe dopisujac je w pozycji odpowiadajacej opisowi dziatu, do
ktorego sie odnosza.

4.4, W dokumentacji projektowej zaprojektowano niektére meble w czesciach wspdlnych, ktore sg
z zasobow inwestora. GW wyceni te pozycje wariantowo :

e wycena przerébek wedtug projektu z montazem,
e wycena nowych mebli z montazem.

Zaktada sie, iz nie wszystkie roboty zostaty ujete w TER dotgczonej do dokumentacji przetargowej
przez Zamawiajgcego. Oferent na podstawie witasnych studiow dokumentacji, dokonanych ogledzin,
uzgodnien z gestorami sieci itp., powinien uzupetni¢ tabele TER w taki sposéb, aby zawierata wszystkie
niezbedne elementy do wykonania w ramach Umowy i przekazanej dokumentacji.

Pozycje, ktére znajduja sie w tabeli, a nie wynikaja z dokumentacji projektowej i standarddw

materiatowych oferent zobowigzany jest przekresli¢ (nie usuwac).

Roboty konieczne do wykonania stwierdzone podczas wizji lokalnej a nie ujete w dokumentacji i tabeli
TER nalezy wycenic¢ wpisujac pozycje w tabeli Roboty Dodatkowe.

W razie niedoszacowania lub pominiecia w kosztorysie ofertowym pozycji robdét lub podania ceny lub
ilodci zero, Inwestor uzna takie roboty jako ujete (wkalkulowane) w pozostatych pozycjach kosztorysu
inwestorskiego.

Oferent winien uwzgledni¢ w cenach wymogi okres$lone przez dokumenty formalno-prawne wydane
przez organy zewnetrzne i gestordw medidw, przy czym oferent dziatajac jako profesjonalny
Wykonawca powinien przewidzie¢ miejsca gdzie wydanie takich wymogdw moze by¢ niezbedne dla
pomysinej realizacji procesu budowlanego.

Zwraca sie szczegdlna uwage, ze nalezy wyceni¢ rozwiazania projektowe jako obligatoryjne. W
przypadku zaproponowania innych materiatow niz ujete w projekcie lub zaproponowania rozwigzan
alternatywnych oferent zobowiazany jest do wypetnienia oferty zgodnie z projektem i specyfikacja, a
rozwiazania alternatywne opisa¢ na oddzielnym zestawieniu proponowanych ewentualnych zmian
materiatow i technologii - Tabela VE. Oferent kalkulujac koszt rozwigzan alternatywnych w danej
pozycji winien ujgé wszelkie niezbedne prace do jego wykonania na budowie tj. wykonanie projektéw
branzowych, koordynacja branzowa, terminy realizacji prac itd.

Cena musi zawiera¢ wszelkie koszty kompleksowego wykonania Przedmiotu Umowy, w tym koszty
towarzyszace m.in. takie jak:

1.1. Dla kazdego zadania inwestycyjnego zaplecze budowy dla Generalnego Wykonawcy, jego
Podwykonawcéw oraz dla Zamawiajacego wraz z wyposazeniem - zgodnie z zatacznikiem nr 5
do Umowy.

1.2. Utrzymanie zaplecza budowy Wykonawcy i Zamawiajacego, koszty medidw, ustug
telekomunikacyjnych, sprzatania, wywozu nieczystosci, materiatow biurowych, itp.;

1.3. Projekty zagospodarowania placu budowy, projekty organizacji ruchu na czas wykonania robét
podstawowych i towarzyszacych, w tym poza terenem wtasnos$ci Zamawiajacego np. na czas
wykonania przytaczy lub usuniecia kolizji instalacji w terenie;
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14.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.18.

1.14.

1.15.

1.16.

Dzierzawy terenu pod zaplecze budowy i terenu niezbednego na realizacje robdt
towarzyszacych a niezbednych dla kompleksowej realizacji Przedmiotu Umowy;

Obstuge geodezyjng i inwentaryzacja inwestycji oraz powierzchni wewnetrznych;

Obstuge geotechniczng inwestycji;

Obstuge archeologiczna

Obstuge nadzoru nad istniejgca zielenig w terenie inwestycji;

Wszelkie projekty warsztatowe niezbedne dla realizacji Przedmiotu umowy;

Dokumentacji powykonawczej w formie i ilosci przewidzianej umowa, dopuszczenia, aprobaty,
pozwolenia i uzgodnienia na wykonanie instalacji zewnetrznych - wymogi stanowig zatacznik
do instrukcji;

Odbioréow robdt wtasnych, podwykonawcow, urzeddéw i administracji;

Przeprowadzenie w imieniu inwestora skutecznego i pozytywnego odbioru inwestycji przez
urzedy miejskie i instytucje zgodnie z obowigzujacym Prawem Budowlanym:;

Uzyskanie ostatecznej Decyzji Pozwolenia na Uzytkowanie w imieniu inwestora;

Catos¢ prac ujetych w dokumentacji, opisach i wyjasnieniach, a takze tych nieopisanych wprost
w dokumentacji przetargowej, a wynikajacych z wiedzy Oferenta, jego starannosci,
doswiadczenia, prawa i najlepszej obowigzujacej wiedzy technicznej;

Obowigzkiem Wykonawcy jest uzyskanie na wtasny koszt wszelkich pozwolen, jezeli bedg one
wymagane, W tym w szczegdlnosci, ale nie wytgcznie, pozwolen administracyjnych oraz
wszelkiego innego rodzaju uzgodnien, zgdd i zezwolen, ktére potencjalnie mogg okazad sie
konieczne do przeprowadzenia Robdt. W odniesieniu do powyzszego Zamawiajacy nie poniesie
zadnych kosztow i nie bedzie miat zadnych zobowigzan finansowych jakiegokolwiek rodzaju.
Zamawiajacy na prosbe Wykonawcy udzieli Wykonawcy w tym zakresie niezbednych
petnomocnictw;

Wykonanie Przedmiotu Umowy zgodnie z wymaganiami Inwestora opisanymi w ksigzce
standardow, ktéra stanowi zatacznik do Zapytania ofertowego.

5. Wymagania dotyczgce procedur zatwierdzania materiatéw i urzadzen

5.1

5.2.

53.

54.

Co najmniej na 21 dni przed zaplanowanym montazem jakichkolwiek materiatdw lub urzadzen,
niezbednych do wykonania Robot, Wykonawca zobowigzany jest przedstawic¢ je Inwestorowi
Zastepczemu, Nadzorowi Autorskiemu oraz Zamawiajgcemu do akceptacji. Procedura
akceptacji odbywac sie bedzie w oparciu o wypetniong przez Wykonawce Karte Zatwierdzenia
Materiatu/Urzadzenia, ktérej] wzdr zostanie uzgodniony z Inwestorem Zastepczym
i Zamawiajgcym przed rozpoczeciem robot.

Do KM nalezy dotgcza¢ dokumenty prawne dopuszczajgce dany wyréb do obrotu
w budownictwie zgodnie z art. 10 ustawy Prawo budowlane. Do urzadzen nalezy zataczy¢ DTR
oraz warunki serwisu i gwarancji.

Zatwierdzanie wyrobow/urzadzen wzorcowych majacych wptyw na estetyke Obiektu,
odbedzie sie na zasadach opisanych w Dokumentacji Projektowej. Zatwierdzenie
przekazywanej przez Wykonawce probki odbywac sie bedzie na wzorze Karty Zatwierdzenia
Probki  Materiatowej, ktérej wzdr zostanie uzgodniony z Inwestorem Zastepczym
i Zamawiajacym przed rozpoczeciem robot.

Szczegbdty procedur zatwierdzania materiatow i urzadzen oraz prébek, jak réwniez wzory
dokumentéw zatwierdzajacych nalezy zawrze¢ w Programie Zapewnienia Jakosci Wykonawcy.
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6. Informacje istotne dla zamdwienia

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.
6.15.

Woszelkie prace remontowe i modernizacyjne w Obiektach bedg prowadzone przy czynnych
Hotelach Ikar i Wieniawa.

Oferta powinna obejmowac wszelkie prace niewyszczegdlnione w Opisie Przedmiotu
Zamowienia, a znajdujace sie w Dokumentacji Projektowe;.

Oferta powinna zawiera¢ wykonanie estetycznego wygrodzenia Terenu Budowy dla prac
prowadzonych etapami w budynkach. Oferta takze powinna zawiera¢ ogrodzenie panelowego
Zaplecza budowy wraz z jego usunieciem po zakonczeniu wszystkich prac.

Oferta winna zawiera¢ wykonanie Zaplecza budowy zgodnie z zatacznikiem do Umowy.
Przedmiot zamodwienia obejmuje wszelkie prace przygotowawcze, jak réwniez prace
porzadkowe i zwigzane z utylizacjg odpaddw.

Wykonawca zobowigzany jest do opracowania Programu Zapewnienia Jakosci oraz procedur
odbiorowych z uwzglednieniem udziatu przedstawicieli Franczyzodawcy.

Opracowanie (uaktualnienie) Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia i przedtozenie
Inwestorowi Zastepczemu do weryfikacji i Zamawiajacemu do akceptacji Zamawiajacemu
przed przystapieniem do Robdt.

W porozumieniu z Biurem Projektdw, opracowanie scenariusza rozwoju zdarzen w czasie
pozaru, matrycy sterowan pozarowych dla ww. scenariusza i instrukcji bezpieczenstwa
pozarowego dla kazdego z Hoteli.

Opracowanie nie pozniej niz 4 (cztery) tygodnie przed odbiorem danego etapu robdt w
Obiekcie procedur odbiorowych oraz scenariuszy testowych dla wszystkich Systemow i
Urzadzen (ze szczegdlnym uwzglednieniem testu 24 godzinnego) i odbioru tego etapu robot w
Obiekcie przez przedstawicieli Inwestora Zstepczego, Zamawiajagcego oraz Stuzb
Zewnetrznych (jesli bedzie taka konieczno$¢ wynikajgca z obowigzujacych przepisow prawa ).
Woszelkie procedury odbiorowe opracowane przez Wykonawce podlegac¢ beda pisemnemu
zatwierdzeniu przez Inwestora Zastepczego, Dyrekcje Hotelu oraz Zamawiajgcego
Przygotowanie Obiektu do odbioréw przez przedstawicieli Marriott International
Design&Construction Services, Inc. i Marriott Hotel Holding GmbH, Frankfurterstraf3e 10-14,
65760 Esschborn, (w skrocie MI) oraz udziat w niej i uwzglednianie zgtoszonych przez Ml
uwag.

Przygotowanie Obiektéw do etapowych odbioréw i udziat w obowigzkowych kontrolach
budowy zwigzanych z wydaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie czesci oraz catosci
Obiektow (jesli bedzie konieczno$¢ uzyskania tej decyzji), w tym w kontrolach
przeprowadzanych przez Panstwowg Inspekcje Sanitarng i Panstwowg Straz Pozarna.
Zgtaszanie poszczegélnych etapéw do odbiordw przez Stuzby zewnetrzne nalezy
skoordynowac z dziatajgca czescig Obiektu w taki sposdb aby nie zaktécity funkcjonowaniu
czesci Obiektu, ktéra bedzie uzytkowana.

Wykonanie prac wynikajagcych z przeprowadzonych kontroli, o ktérych mowa w pkt 6.9 1 6.10
w terminach umozliwiajacych uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Obiektu.
Zamontowanie i/lub ustawienie, w sposéb wskazany przez Zamawiajacego, przekazanych przez
Zamawiajacego, Materiatow i Urzadzen, w szczegdlnosci elementdw dekoracyjnych oraz
Materiatéw i Urzadzen, zwigzanych z wyposazeniem systeméw wspomagajacych
administrowanie Hotelami

Prowadzenie i udostepnienie dysku sieciowego do przechowywania dokumentacji budowy.
Wszelkie odpady powstate w wyniku prowadzonych robdt przechodza na witasnosc
Wykonawcy. Wykonawca zobowiazuje sie do ich zagospodarowania zgodnie z ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach. Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Inwestorowi
Zastepczemu na budowie Kart Odpaddéw.
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6.16.  Wykonawca bedzie zobowigzany do zapewnienia odpowiedniej kadry do wykonania
niniejszego zadania, w tym réwniez do zapewnienia kierownictwa budowy z niezbednymi
uprawnieniami. Wykonawca przedstawi planowany sktad osobowy, wraz z CV dla
poszczegodlnych cztonkdw zespotu odrebnie dla hotelu Ikar i Wieniawa.

6.17.  Zamawiajacy jest w trakcie procedury administracyjnej uzyskiwania pozwolenia na budowe dla
obydwu Hoteli Ikar i Wieniawa.

7. Wytyczne w sprawie przeciwdziatania COVID

Zaplecze socjalne:

Zakaz korzystania z toalet dla klientéw hotelu - nalezy zapewni¢ oddzielng toalete
dla Pracownikdow inwestyciji;

Koniecznos¢ zapewnienia dostepu do biezacej wody, mydta i Srodkow
dezynfekujacych;

Nalezy maksymalnie ograniczy¢ wizyty Pracownikdw w sklepach i innych
miejscach publicznych;

Nalezy ograniczy¢ liczbe oséb przebywajacych w jednym momencie w
zapleczu socjalnym tak, aby byto realne zachowanie 1m odstepow;
Szkolenia informacyjne, odprawy, odbywaja sie bez zmian z zachowaniem
odlegtosci co najmniej 1 m od innych osob;

Wszystkie osoby, ktére przebywaja pod nadzorem epidemicznym, maja
zlecong kwarantanne, miaty kontakt z osobg zarazong lub majg objawy
grypy lub przeziebienia nie powinny podejmowac pracy;

Dodatkowe wytyczne w zakresie BHP/ HSSE pozostaja w zgodzie z wytycznymi
krajowymi.

Zachecamy rowniez do zapoznania sie z zaleceniami Gtownego Inspektora
Sanitarnego dla zaktaddw pracy:
https://www.gov.pl/web/rozwoj/zalecenia-dla-zakladow-pracy-w-zwiazku-z-

rozprzestrzenianiem-sie-koronawirusa
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