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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Realizacja w formule Zaprojektuj i Wybuduj polegajaca na wykonaniu projektu
budowlano-wykonawczego i rob6t budowlanych zwigzanych z modernizacja budynku
Hotelu ,Hetman” w Rzeszowie w zakresie elewacji i dachu budynku, przytaczy do
budynku oraz modernizacja wewnetrzna petnobranzowa (instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z
dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 3* zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie obiektow hotelowych i innych
obiektow w ktorych swiadczone sa ustugi hotelowe " wraz z uzyskaniem wszelkich
niezbednych decyzji administracyjnych i dostosowaniem do standardow marki Best
Western Plus,

l. Zakres zamierzenia budowlanego:

Przedmiotem zamowienia jest kompleksowe wykonanie zadania inwestycyjnego w zakresie
opracowania dokumentacji projektowej i wykonania rob6t budowlanych dla zadania pod
nazwa: ,Modernizacja budynku hotelu ,Hetman” w Rzeszowie w zakresie elewacji i dachu
budynku, przytaczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzna petnobranzowa (architektura i
konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz, instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie,
instalacje wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, elektryczne, teletechniczne,
niskopragdowe) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 3*
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie obiektow hotelowych i
innych obiektow, w ktérych swiadczone sg ustugi hotelowe wraz z uzyskaniem wszelkich
niezbednych decyzji administracyjnych i dostosowaniem do standardéw marki Best
Western Plus,

Inwestycja polega na zaprojektowaniu oraz realizacji przebudowy i remontu tacznie z aranzacja
wnetrz istniejagcego budynku hotelowego w celu dostosowania obiektu do aktualnych
wymagan prawnych, standardéw franczyzodawcy oraz wymagan kategorii 3* wraz z
uwzglednieniem niezbednej infrastruktury technicznej i kompleksowym zagospodarowaniem
terenu. W ramach inwestycji przewiduje sie wydzielenie 60 jednostek mieszkalnych w czesci
wysokiej budynku. Zakres zamierzenia obejmuje rowniez (opcjonalnie) realizacje projektu
rozbudowy parteru budynku o sale konferencyjna, w oparciu o ktéry zostata wydana
prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe.

W ramach inwestycji wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla
zaprojektowanej rozbudowy.

W zwigzku z koniecznoscig funkcjonowania obiektu w trakcie realizacji inwestycji nalezy
przewidzie¢ rozwigzania projektowe umozliwiajace etapowanie inwestycji. Nalezy etapowac
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prace remontowe pietrami dzielac je na 3 etapy (IVi lll pietro, Il i | pietro, parter) z koniecznoscia
pozostawienia ciggtego dostepu do klatki schodowej w razie wystapienia koniecznosci
ewakuacji uzytkownikdéw hotelu.

Zakres przedmiotu zamoéwienia:

Zakres opracowania dotyczy wykonania kompleksowej dokumentacji projektowej w tym
projektu budowlano- wykonawczego a nastepnie na podstawie opracowanej dokumentagji
projektowej wykonanie robét budowlanych zwigzanych z modernizacja budynku Hotelu
,Hetman” w Rzeszowie w zakresie elewacji i dachu budynku, przytaczy do budynku
oraz modernizacjg wewnetrzng petnobranzows (instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie,
elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne,
architektura i konstrukgcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu
do wymagan franczyzodawcy i standardu 3* zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki i Pracy w sprawie obiektow hotelowych i innych obiektéw w ktorych
Swiadczone sa ustugi hotelowe " wraz z uzyskaniem wszelkich niezbednych decyzji
administracyjnych i dostosowaniem do standardéw marki Best Western Plus,
Dokumentacja projektowa opracowana zostanie na podstawie Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego stanowigcego zatacznik nr 12 do niniejszego opracowania, a takze
szczegotowych wytycznych zawartych w Dokumentacji przetargowej i wymagan
franczyzodawcy

1. Opracowanie dokumentacji projektowej:

1) ZAKRES DOKUMENTACJI OBEJMUJE MIN. OPRACOWANIE/ UZYSKANIE :

I Materiaty przygotowawcze i przedprojektowe

a) uzyskanie mapy zasadniczej
b) inne niezbedne badania, dokumenty, opinie, wytyczne i uzgodnienia

1. Inwentaryzacje niezbedne do opracowan projektowych

1. Projekt koncepcyjny

V. Uzgodnienie projektu z franczyzodawcg

V. Projekt wykonawczy wymiany nawierzchni drogi dojazdowej, oswietlenia

zewnetrznego parkingu oraz kanalizacji deszczowej (w zakresie wtgczenia rur

spustowych z dachu facznika)

VI. Projekt budowlano-wykonawczy przebudowy i remontu czesci , niskiej”
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VII.

Projekt budowlano-wykonawczy remontu czesci ,wysokiej”

VIll.  Projekt aranZacji wnetrz (wizualizacje, rzuty, rozwiniecia)

IX.

Xl

Xll.

Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot (oddzielnie dla

kazdej z branz)

Przedmiary, kosztorysy inwestorskie (oddzielnie dla kazdej z branz)

Zgloszenie robot budowlanych dotyczgce zakresu prac remontowych

Uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe dla zakresu prac

poleqajgcych na przebudowie

Xlll. Nadzdr autorski (w czasie robodt realizowanych na podstawie dokumentacji

2)

3)

4)

5)

projektowej sporzgdzonej w oparciu o opis przedmiotu zaméwienia do czasu
oddania obiektéw do uzytkowania)

Projekty powinny zawiera¢ optymalne rozwigzania funkcjonalno - uzytkowe,
konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe oraz wszystkie niezbedne rysunki szczegdtéw
i detali z doktadnym opisem. Projekt powinien by¢ spojny i skoordynowany we
wszystkich branzach. Wykonawca dotacza do projektu budowlanego komplet kopii
wymaganych przepisami ustawy Prawo Budowlane uprawnien projektantow i
sprawdzajacych oraz dokumenty potwierdzajace wpis na liste cztonkéw wiasciwej izby
samorzadu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem wydanym przez te izbe, z
okreslonym w nim terminem waznosci. Wykonawca bedzie odpowiadat za ochrone
opracowan projektowych i za materiaty wyjsciowe uzywane i otrzymane w trakcie prac
projektowych oraz bedzie utrzymywat opracowania projektowe i materiaty wyjsciowe
do czasu przekazania ich Zamawiajgcemu. Opracowana dokumentacja projektowa
powinna by¢ zgodna z wymaganiami franczyzodawcy.

W przypadku wystgpienia na etapie wykonawczym kolizji obowigzkiem Wykonawcy
jest uzyskanie aktualnych warunkéw na przebudowe kolizji. Zamawiajacy wymaga, aby
Projektant w dokumentacji projektowej oraz w specyfikacjach technicznych
wykonania i odbioru robdt okreslit wiasciwosci urzadzen i materiatow z
uwzglednieniem art. 29 ust. 2, 3 i zgodnie z wymaganiami art. 30 ust. 1-3 ustawy Prawo
Zamowien Publicznych z dnia 11 wrzesnia 2019 r. oraz z zachowaniem przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurengji.
Dokumentacje projektowa nalezy wykonac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Do zadan Wykonawcy nalezy opracowanie informacji dotyczacej BiOZ
oraz uzyskanie wymaganych uzgodnien, ekspertyz, oswiadczen i decyzji niezbednych
do dokonania zgtoszenia robdt i uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe i
przeprowadzenia catego zamierzenia inwestycyjnego.

Roboty powinny by¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujacymi polskimi
przepisami, normami, zasadami wiedzy technicznej oraz instrukcjami. Brak
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6)

7)

8)

9)

wyszczegOlnienia w opisie wymagan Zamawiajgcego dokumentacji przetargowej
jakichkolwiek obowigzujacych aktéw prawnych nie zwalnia Wykonawcy od ich
stosowania.

Dokumentacje nalezy opracowaé w formie i ilosci niezbednej do dokonania procedur
administracyjnych zgodnie z Ustawa Prawo Budowlane. Ponadto nalezy przekazac
Zamawiajagcemu 2 egz. w formie papierowej oraz cyfrowej na trwatym nosniku (format
.pdf oraz wersje umozliwiajaca edycje).

Opracowana dokumentacja powinna umozliwia¢ realizacje inwestycji w formule
.zaprojektuj i wybuduj” oraz uwzglednia¢ wymogi Ustawy Prawo Zamodwien
Publicznych. Projekty budowlano-wykonawcze powinny by¢ opracowane i
sprawdzone przez osoby posiadajagce uprawnienia budowlane do projektowania w
odpowiedniej specjalnosci oraz powinny zawiera¢ oswiadczenie o sporzadzeniu tych
projektow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.
Opracowana dokumentacja wraz ze wszystkimi uzgodnieniami i pozwoleniami
powinna pozwoli¢ Zamawiajacemu i Wykonawcy na kompleksowe przeprowadzenie
prac budowlanych i wykonczeniowych objetych przedmiotowym postepowaniem dla
Hotelu Hetman.

Zamawiajacy bedzie preferowat propozycje wyposazenia i materiatdw pochodzacych
od polskich dostawcéw i producentéw.

10) Wykonanie kosztoryséw i przedmiarow catego zadania inwestycyjnego:

Wykonawca sporzadzi przedmiary i kosztorysy catego zadania inwestycyjnego (wraz z
robotami budowlanymi z projektu budowlano — wykonawczego). Kosztorysy beda
zawieraly zestawienie wszystkich materiatéw i elementéw wyposazenia. Szczegotowe
przedmiary i  kosztorysy zostang przedstawione Zamawiajagcemu i Inwestorowi
Zastepczemu do akceptadgji.

11) Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji i uzgodnien zezwalajacych na

przeprowadzenie robot budowlanych.

12) Pozostate obowiazki Wykonawcy:

e wykonanie opracowania projektu oraz wymaganych przepisami uzgodnien
(wszelkie koszty lezg po stronie wykonawcy)

e wykonanie niezbednych odkrywek i badan na potrzeby opracowania
dokumentacji,

e uzyskanie akceptacji przez Zamawiajagcego wykonanej dokumentacji oraz
kosztorysow i przedmiardw,

e podczas realizacji zamodwienia nalezy na biezagco konsultowac sie z
Zamawiajacym,

e uzyskanie pozwolenia na budowe i dokonanie wszelkich niezbednych
uzgodnien oraz wystepowanie w imieniu zamawiajagcego przed organami
administracji architektoniczno-budowlanej w postepowaniu o udzielenie
pozwolenia na budowe celem uzyskania ostatecznej decyzji
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2.

e petnienie funkcji nadzoru autorskiego nad robotami budowlanymi
realizowanymi na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej

e przeniesienie praw autorskich oraz praw zaleznych na Zamawiajacego

e dostosowanie obiektu wraz z wyposazeniem do wymagan franczyzodawcy

e uzyskanie promesy kateogryzacyjnej,

Wykonanie robét budowlanych i wykonczeniowych zwiazanych =z

zwiazanych z modernizacja budynku Hotelu _Hetman” w Rzeszowie w

zakresie elewacji i dachu budynku, przylaczy do budynku oraz

modernizacja wewnetrzna peilnobranzowa (instalacje wod-kan, centralne

ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z

automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i

wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan

franczyzodawcy i standardu 3* zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Gospodarki i Pracy w sprawie obiektéw hotelowych i innych obiektéw w

ktorych swiadczone sa ustugi hotelowe ” wraz z uzyskaniem wszelkich

niezbednych decyzji administracyjnych wraz z dostosowaniem do
standardéw marki Best Western Plus,

1) W zakres prac budowlanych i wykonczeniowych wchodzi¢ bedzie min :

a)

b)

c)

d)

e)

9)
h)

Organizacja placu budowy i roboty przygotowawcze niezbedne do rozpoczecia prac,
Dokonanie niezbednych rozbiorek i demontazy zgodnie z przygotowanym,
zaakceptowanym przez Zamawiajgcego dokumentacjg projektowa,

Wykonanie i uzgodnienie z franczyzodawcg pokoi wzorcowych zgodnie z wymogami
franczyzodawcy min. Pokdj jednoosobowy, dwuosobowy , apartament, fragment
korytarza z drzwiami

Wykonanie kompletnych robdét budowlanych, modernizacyjnych, remontuy,
przebudowy i rozbudowy zgodnie zaakceptowana przez Zamawiajgcego dokumentacja
projektowa,

Wyposazenie pomieszczen, elementéw budynkéw i obiektéw objetych opracowaniem
zgodnie z przygotowanym, zaakceptowanym przez Zamawiajacego projektem,
Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji i odbioréw, zezwalajacych na uzytkowanie
dzwigu osobowego,

Prace porzadkowe po wykonanych pracach,

Wywiezienie i utylizacja odpadéw,
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)

k)
)

Uzyskanie wszelkich decyzji administracyjnych zezwalajacych na roboty budowlane,
oraz po zakonczonych pracach, zezwalajacych na uzytkowanie obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

Przekazanie kohcowego rozliczenia przedmiotu zamoéwienia wraz z kwalifikacja kosztow
do celow ksiegowych (z wyszczegdlnieniem prac remontowych, modernizacyjnych i
wykazaniem nowych srodkow trwatych),

Sporzadzenie i przekazanie dokumentacji powykonawczej

Wsparcie Zamawiajgcego przy uzyskaniu decyzji kategoryzacyjnej,

m) Udzielanie wszelkich wyjasnien dotyczacych przedmiotu zamowienia,

2) Szacunkowe Roboty budowlane objete przedmiotowym zadaniem obejmuja miedzy
innymi :

a)

Roboty budowlane objete przebudowa obejmuja miedzy innymi wykonanie:

Lp. Wyszczegolnienie robot
Roboty budowlane
1 Wykonanie_prlzebicia 'miedzy salg restauracyjng i konferencyjng wraz z dostosowaniem
" | wykonczenia i wystroju wnetrz
2. | Zabezpieczenie przeciwpozarowe istniejgcych stropow
3. |Podziat pionowy budynku na strefy pozarowe
4. | Wykonanie instalacji hydrantowe
5. | Zaadaptowanie sali konferencyjnej na 3. pietrze na 2 jednostki mieszkalne
6. | Przebudowa pokoi z aneksami na pokoje bez anekséw wraz z przebudowg $cian dziatowych
b) Roboty budowlane objete remontem obejmuja miedzy innymi wykonanie:
Lp. Wyszczegolnienie robot
Roboty budowlane
1. | Wymiana konstrukcji fgcznika miedzy czescig niskg i wysokg budynku
2. | Zwiekszenie grubosci izolacji termicznej Scian zewnetrznych / remont elewac;ji (wariantowo)
3. | Wymiana obrébek blacharskich pokrycia dachowego
4. | Wymiana systemow rynnowych
5 Wymigna foIiildachowej w miejscach uszkodzen wraz z demontazem i ponownym montazem
" | czesci pokrycia dachowego
6. | Likwidacja konsol gzymsu wienczacego budynku wysokiego
7. | Wymiana stolarki okiennej budynku niskiego i/lub budynku wysokiego (wariantowo)
8. | Wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej wraz z instalacjg systemu kart-kluczy
9. |Czesciowa wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej
10. | Wymiana wyktadzin (catos¢)

Strona6:z9




Identyfikator postepowania:

PHH-ZDI-1-2021

Zatgcznik nr 6 — OPZ

11. | Wymiana oktadzin tazienkowych

12. Remont gszk_odzeh Scian/tynkéw na | pietrze wraz z wykonaniem nowych powtok malarskich w
catym obiekcie

13. | Wymiana sufitéw podwieszanych

14. | Wymiana balustrad

15. | Remont generalny dzwigu osobowego

16. | Wymiana nawierzchni asfaltowej

17. | Oczyszczenie istniejacej nawierzchni z kostki brukowej

18. | Uzupetnienie oswietlenia zewnetrznego parkingu

19. | Oczyszczenie, zabezpieczenie przed korozjg i malowanie parapetéw

20. | Wykonanie systemu identyfikacji wizualnej

Instalacje sanitarne
21. | Naprawa wentylacji wyciggowej w kuchni oraz w Hallu recepcyjnym
22. | Wykonanie klimatyzacji w pokojach hotelowych na lll, IV pietrze oraz w Hallu recepcyjnym
Instalacje elektryczne

23 Wymigna in_stalacji elektrycznych, zabezpieczen i podziatu obwodu przy gtéwnej tablicy
rozdzielczej

24. | Wymiana wewnetrznych linii zasilajgcych

25. | Wymiana tablic podziatowych pietrowych wraz z zabezpieczeniami

26. | Wymiana tablic rozdzielczych wraz z zabezpieczeniami

27. | Wymiana instalacji piorunochronne;j

o8, Wymiana pbwodéw odbiorczych oswietlenia, gniazd wtyczkowych, oswietlenia awaryjnego i
ewakuacyjnego

29. | Wymiana osprzetu elektrycznego

30. | Wymiana instalacji elektrycznej oswietlenia zewnetrznego

31. | Wymiana oznaczenia urzadzen elektrycznych i tablic rozdzielczych

32. | Wymiana instalacji 24V w pomieszczeniach roboczych

33. | Wymiana instalacji telefonicznej

34. | Wymiana instalacji komputerowe;j

35. | Wymiana instalacji RTV

36. | Wymiana instalacji przyzywowej

37. | Wymiana instalacji elektrycznej wymiennikowni

38. | Wymiana drukarki potgczonej z systemem sygnalizacji alarmu pozaru SAP

39. | Wymiana zasilania centralki systemu oddymiania klatki schodowej

Wyposazenie

40. | Toalety na parterze

41. | Wyposazenie — jednostki mieszkalne - umeblowanie + armatura tazienkowa

42. | Recepcja

43. | Sale konferencyjne

44. | Restauracja

c) Roboty budowlane wynikajace z zatwierdzonego prawomocna decyzja o

pozwoleniu na budowe projektu rozbudowy parteru budynku o sale
konferencyjna
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3) Uwagi ogélne :

4)

1) Wymieniony powyzej zakres robot jest zakresem pogladowym, Wykonawca na

2)

3)

etapie opracowywania dokumentacji projektowej ma obowiazek przeanalizowa¢
doktadnie obiekt pod katem dostosowania zakresu prac do obowiazujacych

przepisow i wymagan Programu Funkcjonalno-Uzytkowego .

Cze$¢ niska budynku Hotelu Hetman, znajduja sie w ewidencji zabytkdow miasta
Rzeszowa i jest objeta ochrong konserwatorska.

W zwigzku z koniecznoscia funkcjonowania obiektu w trakcie realizacji inwestycji nalezy
przewidzie¢ rozwigzania projektowe umozliwiajgce etapowanie inwestycji. Nalezy
etapowacd prace remontowe pietrami dzielac je na 3 etapy (IV i lll pietro, Il i | pietro,
parter) z koniecznoscig pozostawienia ciggtego dostepu do klatki schodowej w razie
wystapienia koniecznosci ewakuacji uzytkownikow hotelu.

Informacje dotyczace wizualizacji dotaczonej do oferty :

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

Wersje graficzna dla kazdej koncepcji w formie wizualizacji Hotelu nalezy prezentowac
w dwoch formatach: w wersji elektronicznej (na pendrive), w powszechnym formacie
graficznym, ktérego przegladanie nie wymaga posiadania ptatnego, licencjonowanego
oprogramowania (PDF),oraz na papierze w formacie A3, wpieta do opisu. Tekst opisu
wizualizacji nalezy ztozy¢ w formie oprawionego zeszytu A4.

Wizualizacja stanowi¢ bedzie jeden z zatacznikbw do Oferty w postepowaniu
przetargowym.

W wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie, Autor dokona prezentacji
multimedialnej swojej wizualizacji

Informacja o miejscu i godzinie spotkania zostanie przekazana pisemnie.

Informacje szczegotowe o sposobie opracowania wizualizagji :

Cze$¢ graficzna (w ilosci wystarczajacej do zrozumienia zatozen Autora wizualizacji)
Wizualizacje:

Hol z recepcjq

sala konferencyjna potgczona z salg restauracyjng
wzorcowy pokdj 2-osobowy

wzorcowy pokdj rodzinny

Portal windowy z fragmentem korytarza

Elewacja

Cze$¢ opisowa powinna zawierac opis przyjetych rozwigzan - Oferent przedstawi dla
nich szczegotowy opis i rysunki przyjetych rozwigzan, korzysci dla Zamawiajagcego w
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5)

8)

9)

stosunku do rozwigzan przewidzianych w projekcie oraz konsekwencje ich wdrozenia
na etapie realizacji i eksploatagji.

Czes¢ kosztorysowa, ktora bedzie zawieraé oszacowanie kosztéw catego
projektowanego zadania inwestycyjnego.

Cze$¢ cyfrowa — 1 ptyta CD/DVD oraz Pendrive,

10) Na rysunkach, na opisie i na ptycie CD/DVD nalezy wskazac¢ autoréw pracy konkursowej.

Podstawowe informacje o obiekcie :

a)

b)

Podstawowe informacje o obiekcie zawarte s3 w Zataczniku nr 13 do niniejszego
postepowania tj. Raporcie z wizji lokalnej i ocenie stanu technicznego.
Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia wizji lokalnej na terenie Hotelu
Hetman w celu zapoznania sie z obiektem i zakresem prac objetych przedmiotowym
zadaniem
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