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RAPORT Z WIZJI LOKALNEJ

Na zlecenie PHH HOTELE Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Zwirki i Wigury 1, 00-
906 Warszawa w dniu 12.04.2021 r. dokonano wizji lokalnej obiektu Hotelu ,Hetman”
zlokalizowanego w Rzeszowie przy ul. Langiewicza 29b.

Podczas wizji lokalnej dokonano oceny stanu technicznego obiektu oraz kwalifikacji
elementdw wymagajacych dziatart naprawczych i/bgdz modernizacyjnych.

1. Podstawa opracowania

Raport i ocene stanu budynku opracowano w oparciu o wizje lokalng oraz udostepniong
dokumentacje obejmujaca:

e standardy marki Best Western,

e Projekt Budowlany opracowany we wrzesniu 2001 r. autorstwa BPI Mirostaw
Hagemajer — oznaczony dalej jako PB,

e Projekt Budowlany pn. ,Rozbudowa i przebudowa parteru hotelu Hetman w
Rzeszowie z przeznaczeniem na sale konferencyjng z zapleczem” autorstwa Biura
Projektowego , Art.-Faktory” s.c. arch. Pawet Spedzia, Wioletta Spedzia

e wyciag z ksiegi wieczystej,

e protokoty z przeglagdéw obiektu, instalacji i urzgdzen technicznych,

e plan ewakuacji,

e karta pomiaréw hydrantéw wewnetrznych,

e Ksigzke Obiektu Budowlanego

e dokumentacje weztfa cieplnego

Pozostate:

e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa

e dokumentacja fotograficzna

e przepisy i normy obowigzujgce na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu

2. Lokalizacja inwestycji

Opracowanie obejmuje dziatke nr 1517/8 potozong w Rzeszowie w obrebie 207 Srédmiescie.

Teren inwestycji potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci centrum miasta, przy ul. gen.
Mariana Langiewicza. W sasiedztwie od strony potudniowo-wschodniej, przy ul. gen. Jarostawa
Dabrowskiego miesci sie aktualnie jednostka wojskowa. Teren opracowania wchodzit niegdys w
sktad kompleksu koszarowego. Wystepujgce w nim obiekty, w tym czesé niska przedmiotowego
budynku, znajdujg sie w ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa i sg objete ochrong konserwatorska.

Bezposrednio od potudniowego wschodu obiekt sgsiaduje z budynkiem ustugowym na dziatce
nr 1517/9. Od strony zachodniej i pétnocnej zlokalizowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne.
Na pdtnoc od hotelu znajduje sie budynek wojskowy.

Teren dziatki jest stosunkowo ptaski, na obrysie litery L.
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3. Stan prawny nieruchomosci

Nieruchomos¢ stanowi witasnos¢ PHH HOTELE Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie.

W zachodniej czesci dziatki ustanowiono stuzebnos$¢ gruntowa polegajacg na nieodptatnej
stuzebnosci przejazdu i przechodu przez dziatke nr 1517/8 w pasie gruntu oznaczonym na mapie
NR23/2E-33/04 na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki 1517/9 pot. w Rzeszowie-Srédmiesciu
obr. 207, woj. Podkarpackie.

4. Uwarunkowania planistyczne

Teren opracowania nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

5. Opis i ocena stanu zagospodarowania terenu

Dojazd na teren nieruchomosci zorganizowany jest od ul. gen. Mariana Langiewicza drogg
miejska. Zjazdy zlokalizowano od strony pétnocnej. Szerokos¢ zjazdu przy wejsciu gtéwnym pozwala
na wjazd i wyjazd autokaru.

Budynek hotelu potozony jest w centralnej czesci dziatki. Zadaszone, gtéwne wejscie do
budynku zorganizowane od strony potudniowo-zachodniej.

Do wejscia gtdwnego prowadzg utwardzone dojscia i dojazdy zorganizowane w formie petli,
umozliwiajgce objazd wokdt budynku z wjazdem jednym zjazdem i wyjazdem drugim. Przy drodze
dojazdowej wydzielono miejsca postojowe w facznej liczbie 50. Dojazd dla dostaw zapewniony do
wejscia od strony pétnocno-zachodnie;j.

Dojazd od zjazdu do gtdwnego wejscia utwardzony nawierzchnig asfaltowg. Pozostate
utwardzenia z kostki brukowej typu ,Nostalit”.

Czes¢ terenu pomiedzy dwoma dojazdami a budynkiem od strony czesci restauracyjnej
zaaranzowana zielenig z elementami matej architektury.

W sgsiedztwie planowanej inwestycji wystepujg nastepujace sieci:
- sie¢ kanalizacji deszczowej,

- siec kanalizacji sanitarnej,

- sie¢ telekomunikacyjna

- sie¢ wodociggowa,

- sie¢ energetyczna,

- sie¢ cieptownicza.

OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Nazwa elementu Stan techniczny

Utwardzenie dojazdu gtéwnego - nawierzchnia asfaltowa pofatdowana,
pokrywy studzienek wymagajg regulacji,

- wskazana wymiana nawierzchni dla
ujednolicenia z pozostatymi utwardzeniami

Utwardzenia doj$¢ i dojazdow - kostka brukowa
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- w miejscach narazonych na intensywny sptyw
woéd  deszczowych i zacienionych kostka
posiada zielony nalot (mech) - wymagane
oczyszczenie. Przyczyng jest sptywanie wody
deszczowej z dachu tacznika miedzy dwiema
czeSciami budynku - nalezy prawidtowo
rozwigza¢ sposdéb odprowadzania wdéd
deszczowych z tacznika

Zielen istniejgca W bliskim otoczeniu budynku teren jest
utwardzony. Po stronie pétnocnej wzdtuz ul.
Langiewicza, znajduje sie szpaler drzew
lisciastych, natomiast w kilku miejscach
pomiedzy miejscami postojowymi znajduja sie
klomby z drzewami iglastymi. Wazdtuz
ogrodzenia po stronie potudniowej nasadzono
gesty szpaler krzewdw iglastych.

5.1. Warunki zewnetrzne ochrony ppoz

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009
r. W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych wymagana ilo$¢ wody
do zewnetrznego gaszenia pozaru przedmiotowego obiektu wynosi 20dm?3/s tacznie z co najmniej
dwéch hydrantéw o srednicy 80 mm.

Potrzeby zaopatrzenia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru obiektu spetniajg dwa
hydranty. Pierwszy nadziemny DN8O zlokalizowany jest na terenie Jednostki Wojskowej od strony
zachodniej w odlegtosci 50m. Drugi hydrant podziemny DN8O znajduje sie w odlegtosci 120m na
wjezdzie na droge osiedlowg od ul. Langiewicza od strony pétnocnej. Trzeci hydrant nadziemny
DN8O zlokalizowany jest od strony pétnocno-zachodniej budynku w odlegtosci 220m przy budynku
Langiewicza 18.

Zgodnie z rozporzadzeniem obiekt wymaga zapewnienia doprowadzenia drogi pozarowej o
utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacej dojazd pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowe;j
do obiektu. Wymagania dla drogi pozarowej spetnia istniejgca droga dojazdowa prowadzona od ul.
Langiewicza.

Przeciwpozarowy wytgcznik pradu znajduje sie na $cianie podcienia, od strony potudniowo-
zachodniej budynku hotelowego.

Miejsce zbiérki w razie ewakuacji zlokalizowane na parkingu od strony ul. Langiewicza, w
poblizu bramy wjazdowej do Jednostki Wojskowej.

5.2. Infrastruktura zewnetrzna

Nazwa elementu Opis stanu istniejgcego Wskazanie dziatan
naprawczych

Przytacze cieptownicze

Zrédto ciepta - budynek zasilany w ciepto na cele c.o. i c.w.u. z
przytacza cieptowniczego,
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- wigczenie do sieci cieptowniczej od strony
drogi dojazdowej na dziatce nr ewid. 1528

Wykonanie
materiatowe

- przytgcze cieptownicze wykonane z 2xDN65,
rury preizolowane

UWAGA: Jezeli w trakcie prac wymiany nawierzchni dojazdowe] zostanie stwierdzony zty stan

techniczny przytacza, nalezy dokona¢ napraw/wymiany rurociggow.

Przytgcze wodociggowe

Zrédto zasilania w
wode

- budynek zasilany w wode z sieci wodociggowej
o srednicy 150 zlokalizowanej w ulicy Prof.
Ludwika Chmaja.

Wykonanie
materiatowe

- przytgcze wykonane z rur PE o Srednicy 110

UWAGA: Jezeli w trakcie prac wymiany nawierzchni dojazdowej zostanie stwierdzony zty stan

techniczny przytacza, nalezy dokonaé napraw/wymiany rurociggdéw.

Przytacze kanalizacji sanitarnej

Miejsce - $cieki z budynku odprowadzone za pomocg
odprowadzenia trzech przytaczy ks160 do sieci kanalizacji
Sciekéw sanitarnej ks250

Wykonanie - przytacza wykonane z rur PVC o $rednicy 160,

materiatowe

- separator ttuszczow wykonany w studzience z
kregdw betonowych 1500mm, odpornych na
obcigzenie 150kN.

UWAGA: Jezeli w trakcie prac wymiany nawierzchni dojazdowej zostanie stwierdzony zty stan

techniczny przytacza, nalezy dokona¢ napraw/wymiany rurociggow.

Przytgcze kanalizacji deszczowej

Miejsce - $cieki deszczowe z powierzchni dachu budynku
odprowadzenia odprowadzone za pomocg czterech rynien do
Sciekow sieci kanalizacji deszczowej kd300
- $cieki deszczowe z powierzchni utwardzonej
placu i dojazdu odprowadzone za pomocg
wpustéw do sieci kanalizacji deszczowej kd300
Wykonanie - przytacza kanalizacji deszczowej wykonane z

materiatowe

rur PVC o srednicy 160,

UWAGA: Jezeli w trakcie prac wymiany nawierzchni dojazdowej zostanie stwierdzony zty stan

techniczny przytacza, nalezy dokonaé napraw/wymiany rurociggdw.

Doziemna instalacja gazowa

Miejsce wiaczenia
do sieci gazowej

- przytacze gazowe do budynku z sieci gazowej,

- punkt redukcyjno-pomiarowy z gazomierzem,
zaworem odcinajgcym zlokalizowany na
pdétnocno-zachodniej $cianie zewnetrzne;j.

RAPORT
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6. Opisiocena stanu technicznego budynku

6.1. Opis ogolny

Hotel ,Hetman” to budynek ztozony z dwdch bryt: parterowej czesci restauracyjno-
konferencyjnej z poddaszem uzytkowym (zaplecze biurowe) oraz pieciokondygnacyjna czesé
hotelowa z pokojami noclegowymi. Wejscie gtdwne do budynku zorganizowane jest w niskiej czesci
zabytkowej. Komunikacja prowadzi tgcznikiem od pomieszczenia holu recepcyjnego do klatki
schodowej obstugujacej budynek hotelowy.

Czesc restauracyjna powstata w wyniku zaadaptowania zabytkowego budynku dawnej stajni
(z zachowanymi elementami wystroju wewnetrznego) w zespole koszar kawaleryjskich Obrony
Krajowej, powstatego pod koniec XIX w. Parter czesci hotelowej stanowi przedtuzenie bryty
budynku restauracyjnego oraz podcienie pod wysunietg czescig mieszkalng wspartg na stupach.

Cze$¢ hotelowa posiada 58 jednostek mieszkalnych, w tym 2 jednostki apartamentowe.

W przyziemiu obiektu zorganizowano hol gtéwny, wejsciowy z recepcjg, sale restauracyjna dla
ok. 48 osd6b, z zapleczem, zespdt sal konferencyjnych dla 47 osdb, pralnie, suszarnie, magiel,
pomieszczenia techniczne.

Na poddaszu adaptowanej czesci wydzielono cze$é¢ administracyjno-hotelowg z zapleczem
socjalnym i sanitarnym oraz wentylatornie.

Czes¢ podcienia zostata przewidziana do adaptacji na potrzeby sali konferencyjnej wg
zatwierdzonego prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe projektu budowlanego.

6.2. Branza architektoniczno-budowlana

Nazwa elementu | Opis stanu istniejgcego Ocena stanu Wskazanie dziatan
technicznego oraz naprawczych
zgodnosci z
aktualnymi
przepisami

Elementy konstrukcyjne

Fundamenty: wylewane zelbetowe
Sciany murowane z cegly
fundamentowe petnej.

Sciany murowane z cegly
konstrukcyjne petnej gr. 25 cm
wewnetrzne

Sciany beton komérkowy gr.
konstrukcyjno- 24 cm.

ostonowe

Sciany dziatowe: w czesci parterowej z

cegty petnej gr. 12 cm.

Stropy zelbetowe, ptytowe

Izolacje termiczne

RAPORT
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Izolacje Scian - wg PB korpus wysoki - grubos¢ izolacji - sugerowane
zewnetrznych hotelowy — styropian niewystarczajgca dla zwiekszenie grubosci

gr.12cm

- wg PB budynek
istniejacy 5cm i 8cm

spetnienia aktualnych
wymogow prawnych

ocieplenia

Izolacja poddaszy

- wg PB wetna
mineralna gr. 20 cm,
dach czesci
administracyjnej — 25
cm

Izolacja stropu,
podcieni

- wg PB w systemie Sto
Therm Vario gr. 15 cm

Izolacja podtogi
na gruncie

- wg PB wetna

mineralna Stroprock gr.

3cm

Izolacje przeciwwodne

Izolacje poziome
posadzek na
gruncie

- wg PB bitumiczne
modyfikowane
polimerami — Sto
Murisol BD1K

Izolacje poziome
fundamentow

- wg PB Sto Murisol
BD1K i dwie warstwy
papy asfaltowej

Izolacje pionowe i
czoto
fundamentoéw

- wg PB Sto Murisol
BD1K gr. min. 6 mm,
bud. istn. — Sto Murisol
gr. min. 2,5 mm

Izolacje poziome
sanitariatow i
pomieszczen

- wg PB Sto Murisol DS.

gr.3,5mm, z
wywinieciem na Sciany

mokrych min. 15 cm

Izolacja Scian - wg PB Sto-

wokot prysznicdw | Dampfspere

Paroizolacje

Paroizolacje - wg PB folia -
paroizolacyjna
Rockwool

Izolacje akustyczne

Izol. akust.
stropow

- wg PB warstwa 4 cm
wetny mineralnej
Stroprock

Izol. akust. $cian
dziatowych
miedzy pokojami
hotel.

- wg PB wetna Rockton
min. gr.9cm

Elementy wykonczenia zewnetrznego
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Pokrycie dachowe | - blacha powlekana gr. -miejscowe ogniska - wymiana obrébek,
i obrébki 0,55 cm w kolorze korozji obrébek - wymiana folii
blacharskie jasnoszarym, w kalenicy (w miejscach | gachowej w miejscach
arkuszach, taczona na taczen arkuszy), uszkodzen po
rabek stojacy - przecieki przy uprzednim,
- dostep do komindéw i kominach — miejscowym
urzadzen na dachu nieszczelnosci demontazu pokrycia,
zapewniony poprzez obrdébek, - ponowny montaz
tawy kominiarskie - folia dachowa pokrycia w miejscach
- ptotki miejscowo demontazu wraz z
przeciwsniegowe uszkodzona — nie uszczelnieniem
- obrébki i czapy spetnia swojej funkcji
kominowe z blachy (rozerwania i
stalowej powlekanej w | rozciagniecia),
kolorze pokrycia - zaobserwowano
miejscowe przecieki
Swiadczace o
nieszczelnosci
pokrycia,
- korozja obrébek
okapow
Rynny i rury - w czesci wysokiej z - oznaki korozji rurach | - wymiana systemoéw
spustowe blachy stalowej w stalowej rynnowych czesci
kolorze naturalnym, niskiej i wysokiej dla
160 zachowania spéjnosci
- w czesci niskiej z PVC wygladu
w kolorze szarym
Elewacje - tynki - miejscowe - wykonanie napraw i
cienkowarstwowe uszkodzenia i ubytki uzupetnien oraz
silikatowe w systemie tynku z naruszeniem malowanie
BSO siatki szklanej, - konsole gzymsu
- dekoracyjne konsole - zabrudzenia i wienczacego do
gzymsu wienczacego zapylenia elewacji likwidacji
wg PB na konstrukcjiz | - niejednolity kolor
ksztattownikéw .
) . - nieestetyczne,
zimnogietych poszytych wyptowiate -oktadziny
blachg stalowa z . .
oktadzinami ze sklejki konsoli de.kC{rachnych
wodoodporne] gzymsu wienczacego
wykonczonej lakierami
potmatowymi,
bezbarwnymi
Parapety - W czesci niskiej - parapety kamienne - oczyszczenie
zewnetrzne parapety kamienne zapylone, wszystkich parapetow,
- w czesci wysokiej - fuszczaca sie farba na | - parapety stalowe —
parapety z blachy obrzezach parapetéw | oczyszczenie,
ocynkowanej stalowych zabezpieczenie przed
powlekanej korozjg i malowanie
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Stolarka zewnetrzna i wewnetrzna

Stolarka okienna

- W czesci niskiej —
drewniana mahoniowa
+ okiennice drewniane
- w czesci wysokiej z
PCV wyposazona w
nawiewniki

- wypetnienie okien
zestawami
jednokomorowymi, wg
PB wspodtczynnik k=1,1

- okna w czesci niskiej
w stanie
kwalifikujgcym sie do
wymiany, pozostata
stolarka w dobrym
stanie technicznym

- okna nie spetniaja
aktualnych wymogéw
dot. wspdtczynnika
przenikania ciepfa

- okna w czesci niskiej do
wymiany (40 szt., w tym
7 okien potaciowych),

- sugerowana wymiana
catej stolarki okiennej i
drzwiowej zewn. dla
dostosowania do
aktualnych wymogdéw
dot. izolacyjnosci
cieplnej (40 szt. okieni 1
drzwi w cz. niskiej, 88
szt. okien, 5 drzwi oraz
pustaki szklane w 15
otworach w cz. wysokiej)

- pomieszczenia o
niewystarczajgcej
powierzchni okien w
stosunku do
powierzchni
pomieszczenia:
zmywalna, sala
konferencyjnai
restauracyjna na
parterze, sala
konferencyjna na 3.
pietrze

- zapewnienie
wymaganego
doswietlenia zmywalni
poprzez: zapewnienie
rotacji pracownikow na
stanowisku tak, aby czas
przebywania tej same;j
osoby w ciggu doby
tacznie nie przekraczat 2
godzin/ badz uzyskanie
odstepstwa od
przepisdw techniczno-
budowlanych

- zapewnienie
wymaganego
doswietlenia sali
konferencyjnej i
restauracyjnej na
parterze: brak
mozliwosci uzyskania
wymaganej pow. okien
ze wzgledu na zabytkowy
charakter obiektu -
koniecznos¢ uzyskania
odstepstwa od
przepiséw techniczno-
budowlanych

- zapewnienie
wymaganego
doswietlenia sali konf. —
ograniczenie fagcznego
czasu przebywania tych
samych oséb do maks. 2
godz. w ciggu doby /
zaadaptowanie na
potrzeby sali
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konferencyjnej 2
jednostek mieszkalnych
potozonych na 2. pietrze
bezposrednio pod
obecng salg (istniejgce
tam okna zapewniajg
odpowiednie
doswietlenie) z
przywréceniem w
dotychczasowej
lokalizacji jednostek
mieszkalnych

Stolarka i Slusarka
drzwiowa
wewnetrzna

- W czesci niskiej - drzwi
ptycinowe i przeszklone
na drodze z hallu do
czesci restauracyjnej na
parterze

- drzwi wewnetrzne
ptytowe w laminacie w
oscieznicach
opaskowych
regulowanych (m. in. do
pokojow hotelowych),
na zapleczu restauracji
w oscieznicach
opaskowych statych,
oscieznice z mdf

- drzwi na klatke
schodowg aluminiowe
przeciwpozarowe

- drzwi do pom.
technicznych
(poddasze czesci
niskiej) oraz drzwi z
pomieszczen na drogi
komunikacji ogdlnej, z
wyjatkiem pom.
higienicznosanitarnych
nie spetniajg
wymogow p.poz

- wymiana 2 szt. drzwi
do pom. technicznych
(wtym do
wentylatorowni) na
drzwi p.poz.,
-wymiana 58 szt. drzwi
pokojow hotelowych
na nowe, obstugujgce
czytniki kart oraz
spetniajgce aktualne
Wymogi p. poz. oraz
dodatkowo 26 szt. z
pozostatych pom.
niebedacych pom.
higienicznosanitarnymi
na drogi komunikacji
ogolnej w przypadku
realizacji catego
zakresu jako
przebudowy,

-zalecana wymiana
drzwi fazienkowych

Stolarka i Slusarka

- drzwi w wejsciu

- drzwi do

- wymiana 2 szt. drzwi

pustaki szklane

konstrukcji aluminiowej
- facznik o konstrukgcji
aluminiowo-szklanej

- przedsionek
wejsciowy wydzielony

— nieszczelnosci

drzwiowa gtéwnym w zestawie pomieszczen do pom. technicznych
zewnetrzna aluminiowo-szklanym, technicznych nie na drzwi p.poz.

otwierane spetniajg wymogow

automatycznie p.poz.

- drzwi dla dostaw

aluminiowo-szklane

- drzwi do pom.

technicznych metalowe
Slusarka - daszek nad wejsciem - zty stan techniczny - wymiana konstrukcji
aluminiowa, gtéwnym szklany na tacznika aluminiowego | aluminiowo-szklanej

tacznika na
konstrukcje
spetniajgcg wymogi
dot. wydzielenia klatki
schodowej
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zestawem aluminiowo-
szklanym z drzwiami
otwieranymi
automatycznie z
wpieciem do systemu
SAP, klasa El 30

- pustaki szklane w

klasie odpornosci
ogniowej E60

Klapy - 2 szt. klap
oddymiajace oddymiajacych Velux
(140x114) otwierane
sitownikami
elektrycznymi
sterowanymi
automatycznie z
centrali p.poz. lub
recznie za pomoca

przycisku

Kominy

Kominy - od poziomu stropu - na poziomie strychu | - wg pkt dot. pokrycia
obmurowane cegtg gr. widoczne zacieki dachu i obrébek
12cmi ocieplone wetng | spowodowane blacharskich
mineralng gr. 5cm nieszczelnoscia

obrébek blacharskich

Elementy wykoriczeniowe wewnetrzne

Oktadziny - podtogi korytarzy - wykfadzina - wymiana wyktadzin

podfogowe hotelowych wytozone dywanowa z dywanowych
wyktadzing dywanowa, | ubytkami, - sugerowana
spetniajgca wymogi nieestetyczna wymiana oktadzin
odpornosci ogniowej - oktadziny w podtogowych w
- hall recepcyjny — ptytki | tazienkach tazienkach hotelowych

ceramiczne/gresowe + pokojowych o niskich dla odswiezenia
wyktadzina dywanowa walorach estetycznych | wygladu

J-w. - ze wzgledu na plany
- sala konferencyjna na potaczenia sali
parterze — panele restauracyjnej z
podtogowe konferencyjng

- W pom. sugeruje sie wymiane
magazynowych, podtogi w sali
technicznych, konferencyjnej w celu
pomocnicznych ptytki dowigzania sie do sali
ceramiczne, gresowe restauracyjnej

- sala restauracyjna —
parkiet drewniany i
ptytki gresowe w strefie
baru, zaplecze — ptytki
gresowe
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- oktadziny schodoéw —
ptytki
ceramiczne/gresowe

- sala konferencyjna na
3. pietrze — wyktadzina
dywanowa

- pokoje hotelowe —
wyktadzina dywanowa,
w tazienkach ptytki
ceramiczne/gresowe

Tynki

- cementowo-wapienne
IV kategorii

- nal pietrze w
pokojach oraz klatkach
schodowych
stwierdzono liczne
pekniecia tynkéw
wewnetrznych

- wymagany remont
$cian | pietra

Powtoki malarskie

- malowanie emulsyjne
Scian

- odswiezenie —
wykonanie nowych
powtok malarskich w
catym obiekcie

Oktadziny Scienne

- fazienki przy pokojach
— oktadziny z ptytek
ceramicznych na catg
WYS. pomieszczenia

- w korytarzach listwy
zabezpieczajgce z ptyt
laminowanych

- w sali restauracyjnej
boazeria angielska w
dolnej czesci Scian

- walory estetyczne
odbiegajgce od
wspotczesnych
standardéw (okfadziny
tazienek i listwy w
korytarzach),

- w niektorych
tazienkach widoczne
ubytki oraz pekniecia
ptytek

- wskazana wymiana
oktadzin sciennych w
tazienkach przy
pokojach oraz paneli
zabezpieczajacych w
korytarzach (sugeruje
sie likwidacje);

- ze wzgledu na
planowane potaczenie
sali konf. z
restauracyjng sugeruje
sie wykonanie oktadzin
spéjnych dla obu
pomieszczen

Sufity

- sufity podwieszane
rozbieralne Rigips
Thermatex (w
korytarzach
hotelowych)

- sufity podwieszane
monolityczne (m.in. w
czesci recepcyjnej,
restauracji, sali
konferencyjnej, WC
ogdblnodostepnym)

- tynki cementowo-
wapienne

- zty stan sufitéw
podwieszanych, sufity
prébowano
odmalowywad

- wymiana sufitéw
podwieszanych

RAPORT

15




Pracownia Projektowa ZDI Sp. zo.0., ul. Kiepury 6, 22-400 Zamosc¢
Tel. (084) 639 20 55 / Fax. (084) 639 80 87

www.pracownia.zdizam.pl

www.zdizam.pl

wewnetrzne przy
schodach na stupkach
metalowych
malowanych,
mocowanych do
policzkéw, porecze ze
stali nierdzewnej

Parapety - parapety wewnetrzne
wewnetrzne z konglomeratu
Balustrady - balustrady - nieestetyczne - wskazana wymiana

wypetnienie (stupki)

catych balustrad lub
stupkéw z
wypetnieniami

Dzwig osobowy

Dzwig osobowy

- dzwig obstugujacy
wszystkie kondygnacje
hotelowe

- kabina o wymiarach

wewnetrznych
110x210cm

- wg Protokotu
wykonania oceny
stopnia wykorzystania
resursu urzadzenia
opracowanego  przez
firme Otis dzwig nadaje
sie do dalszej
bezpiecznej
eksploatacji, na dzien
02.04.2020 resurs
urzadzenia zostat
wykorzystany w 68% lat
eksploatacji; ilos¢
wykonanych jazd
2153 218; zywotnosé

urzadzenia okre$lono na
25 lat od momentu
rozpoczecia jego
eksploatacji zaktadajac
utrzymanie
dotychczasowych
warunkow eksploatacji

- winda objeta dozorem
technicznym petnym -
wydana decyzja Prezesa
Urzedu Dozoru
Technicznego
zezwalajgca na
eksploatacje do dnia
30.06.2021 przy
aktualnych
parametrach

- szacowany
dalszego
wykorzystania
urzadzenia — 7 lat

Czas

- niskie walory
estetyczne kabiny

- stan techniczny
dzwigu dobry,

- ze wzgledu na niskie
walory estetyczne
sugeruje sie remont
badz wymiane kabiny
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System identyfikacji wizualnej

- numery pokoi na
drzwiach

- system odbiegajgcy
od wspétczesnych
standardéw
estetycznych

- wskazana
modernizacja systemu
identyfikacji wizualnej

Ochrona przeciwpozarowa obiektu

Informacje ogdlne

Dane z PB:

Powierzchni budynku —
2265,5 m?

Wysokosé¢ — 15,35 m?
Liczba kondygnacji — 5

Kategoria zagrozenia
ludzi—ZL Il

Klasa odpornosci
pozarowej—C
Przewidywana liczba
0s0b przebywajacych
na kondygnacjach
hotelowych — 32

W budynku znajduja sie
pomieszczenia, w
ktérych moga
przebywacé ludzie w
grupach ponad 50 oséb
(sala konferencyjna).

- zgodnie z aktualnymi
wymogami Warunkow
Technicznych:
budynek kwalifikuje
sie do kategorii ZL V
zagrozenia ludzi i jako
budynek
Sredniowysoki (SW)
powinien spetfniaé
wymogi klasy B
odpornosci pozarowej,
- z pofaczenia sali
restauracyjnej z
konferencyjng
powstanie
pomieszczenie dla
ponad 50 osdb, co
wigze sie ze
skategoryzowaniem
czesci budynku jako ZL
| (klasa odpornosci
pozarowej B — bez
zmian w stosunku do
wymaganej wg punktu

ogniowej
elementéw
budynku

projektowane wg PB
wymagania dla klasy C
odpornosci pozarowej

klasy B odpornosci
pozarowe;:

- gtdwna konstrukcja
nos$na R 120

- konstrukcja dachu R
30

- strop REI 60

- $ciana zewnetrzna El
60

- $ciana wewnetrzna El
30

powyzszego)
Podziat budynku - budynek stanowi j.ow. patrz: Warunki
na strefy jedng strefe pozarowa ewakuacji
pozarowe ZL Il z wydzielong
pozarowo i oddymiang
klatkg schodowg
Klasa odpornosci | -  budynek  spetnia | Aktualne wymogi dla - stropy na belkach

stalowych do
zabezpieczenia do
wymaganej klasy
odpornosci ogniowej;
-przewiduje sie, ze ze
wzgledu na zabytkowy
charakter niskiej czesci
budynku konieczne
bedzie w tej czesci
uzyskanie odstepstwa
od przepiséw
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- przekrycie dachu RE
30

Wymogi nie spefnione
w zakresie stropow na
belkach stalowych.

techniczno-
budowlanych

Warunki
ewakuacji

- budynek posiada 3
wyjscia ewakuacyjne:
wyjscie gtdwne (drzwi
otwierane
automatycznie
sterowane systemem
SAP) oraz wyjscia z sali

- dtugosci drég
ewakuacyjnych w PB
zaprojektowano przy
zatozeniu kategorii
zagrozenia ludzi ZL IlI;
jako budynek w
kategorii ZL V zgodnie

- propozycje
rozwigzania problemu
przekroczonej dtugosci
dojs¢ ewakuacyjnych:
1) wprowadzenie
pionowego podziatu
budynku na strefy

restauracyjnej i z obowigzujgcymi pozarowe poprzez
konferencyjnej (drzwi przepisami obiekt nie | ;g5 0jektowanie na osi
dwuskrzydtowe); spefnia wymagan nr 4 Sciany oddzielenia

ponadto obiekt posiada
wyjscie bezposrednio

dopuszczalnych
dtugosci drog

p. poZ. wraz z
drzwiami pozarowymi;

na zewnatrz z zaplecza ewakuacyjnych (10 m w konsekwencji
gastronomii, ktore nie przy jednym kierunku zaistniataby
zostato wskazane na ewakuacji — dot. koniecznos¢
planie ewakuacji korytarzy na pietrach) | wykonania

- wewnatrz ewakuacja z dodatkowych

pieter prowadzona do
wydzielonej klatki

schodowej, od wyjscia z

klatki poprzez hol
recepcyjny do wyjscia
gtéwnego

- szerokosci korytarzy
na pietrach hotelowych

- wyjécia ewakuacyjne z
budynku maja
potaczenie z droga
pozarowg
utwardzonym dojsciem

hydrantéw w
wydzielonej strefie na
kazdej z kondygnacji
2) zaprojektowanie
dodatkowej,
ewakuacyjnej klatki
schodowej w miejscu
pokojow 113, 213
313, 413; wigze sie to
Z koniecznosciq
zmniejszenia ilosci
pokojow

3) uzyskanie

o szerokosci odstepstwa od
minimalnej 1,5 mii przepiséw techniczno-
dtugosci nie wigkszej budowlanych —

niz50 m zagrozenie stanowi

niska szansa uzyskania

- mozliwa koniecznos¢
przesuniecia drzwi do
pokojow 103, 104,
303, 304, 403,404
i/lub drzwi na klatke
schodowg od strony
tych pokoi dla
zapewnienia
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wymaganej dtugosci
dojs¢ ewakuacyjnych
- uwzglednienie w
planie ewakuacji drzwi
wyjsciowych z zaplecza
gastronomii
Urzadzenia - system oddymiania - powierzchnia - w przypadku
przeciwpozarowe | grawitacyjnego klatki napowietrzania wymiany obudowy
i inne urzadzenia schodowej oparty na 2 niedostateczna wg aluminiowo-szklanej
stuzace klapach oddymiajacych | aktualnych wymogdéw | facznika koniecznosé
bezpieczenstwu i otworze - lokalizacja zapewnienia
pozarowemu napowietrzajgcym na hydrantéw w obrebie | Prawidtowego i
parterze wydzielonych klatek zgodnego z aktualnymi
- obiekt wyposazony w | schodowych stwarza | Wymogami
system SAP zagrozenie w napowietrzania od
- obiekt wyposazony w | Przypadku oddymiani.a klatki ,
instalacje hydrantowa | ewentualnego pozaru schodowe '(szczego’fy
(hydranty DN25) poza obrebem klatki W programie
- czujniki dymu w schodowej — w2 fu.nkCJonaIno—
) o uniemozliwitby uzytkowym)
pomieszczeniach . . L .
zamkniecie drzwi - istniejaca lokalizacja
pozarowych, przezco | hydrantéw w obrebie
nie spetniatyby one wydzielonej klatki
swojej roli schodowej
uniemozliwia jej
ochrone w przypadku
wystgpienia pozaru
poza obrebem klatki
schodowej - dla
zapewnienia
poprawnego
wydzielenia klatek
schodowych
nalezatoby
przeprojektowad
instalacje hydrantowg
w celu przeniesienia
hydrantéw poza obreb
klatki schodowej tak,
aby objac ich
zasiegiem cate
powierzchnie
kondygnacji
Gasnice - obiekt wyposazony w
gasnice
Wyposazenie zaplecza kuchennego
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Wyposazenie - zaplecze
zaplecza gastronomiczne w petni
kuchennego wyposazone

- urzadzenia i instalacja
gazowa
zmodernizowane w
2018 .

6.3. Instalacje sanitarne

Wskazanie dziatan
naprawczych

Ocena stanu
technicznego oraz
zgodnosci z
aktualnymi
przepisami

Nazwa elementu Opis stanu istniejacego

Wezet cieplny

parametry pracy
wymiennikow:

- wymiennik na
celec.o.ic.t.

- wymiennik na

- zapotrzebowanie ciepta na
cele c.o. 83,96 kW

- zapotrzebowanie ciepta na
cele c.t. 47,75 kW

- moc wymiennika c.o. + c.t.

cele c.w.u. 132 kW

- zapotrzebowanie ciepta na

cele c.w.u. 187 kW

- moc wymiennika c.w.u.
187 kW

- temp. wody sieciowe] —

zima 135/70 oC

- temp. wody sieciowe] —

lato 70/35 oC

- temp. wody instalacyjnej

c.o. 80/60 oC

- temp. wody instalacyjnej

c.t. 80/60 oC

- temp. wody instalacyjnej

C.W.U. 5/55 oC

- przeptyw wody sieciowej —

zima 4,192 m3/h

- przeptyw wody sieciowej —

lato 4,608 m3/h

- przeptyw wody sieciowej

c.o. +c.t. 1,733 m3/h

- przeptyw wody sieciowej

cw.u.—zima 2,459 m3/h

- przeptyw wody sieciowej

c.w.u.— lato 4,608 m3/h
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- przeptyw wody sieciowej

c.o. 3,625 m3/h
- przeptyw wody sieciowej
c.t. 2,063 m3/h
- przeptyw wody sieciowej
C.W.u. 3,218 m3/h
- cisnienie dyspozycyjne
sieciowe 300 kPa

- cisnienie dyspozycyjne
sieciowe niezbedne do pracy
wezta 155 kPa

- ci$. dyspozycyjne na
rozdzielaczach c.o. 10 kPa
- ci$. dyspozycyjne na
rozdzielaczach c.t. 15 kPa

- ci$. dyspozycyjne na
rozdzielaczach c.w.u.

20 kPa
- cis. statyczne 12 mH20

Wyposazenie
wezta
wymiennikowego

- pompa obiegowa c.o.ic.t.
firmy Grundfos,

- pompa cyrkulacyjna c.w.u.
firmy Grundfos,

- regulator pogodowy,

- zawor regulacyjny c.o. i c.t,,
- zawor regulacyjny c.w.u.,

- zawdr mieszajgcy c.o.,

- czujnik temperatury
zewnetrznej,

- zanurzeniowy czujnik
temperatury,

- termostat bezpieczenstwa
c.o.,

- termostat bezpieczenstwa
C.W.U.,

- zawor rdznicy cisnien i
przeptywu,

- zawodr na cele c.o.ic.t,,
- zawoér na cele c.w.u.,

- licznik ciepta,

- zawoér kulowy mufowy
DN15,

- filtr mufowy DN15,

- wodomierz wody gorgcej
JS1,5 DN15,
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- zawér zwrotny mufowy
DN15,

- zawor napetniajacy,
- kulowy odcinajgcy DN15.

- filtrodmulnika
magnetycznego DN32 — na
przewodzie zasilajgcym,

- filtra kotnierzowego DN20
— zasilanie wysokich
parametréw przed
wymiennikiem c.o.ic.t,,

- filtra kotnierzowego DN32 —
zasilanie wysokich
parametrow przed
wymiennikiem c.w.u.,

- filtr mufowy DN25 —
przewdd powrotny instalacji
c.o.,

- filtr mufowy DN25 —
przewdd powrotny instalacji
c.t,

- filtr mufowy DN15 —
przewadd taczacy powroty
wysokich i niskich
parametréw,

- filtr mufowy DN40 -
przewdd wody zimnej
instalacji c.w.u.,

- filtr mufowy DN32 —
przewdd cyrkulacyjny
instalacji c.w.u.,

- magnetyzer — na przewodzie
wody zimnej instalacji c.w.u.,

- membranowych zaworéw
bezpieczenstwa typu SYR,
dla c.0. 3 zawory, dla c.w.u.
1 zawor,

- przeponowe naczynie
wzbiorcze cis. otw. 3bar,
- temometr cieczowy,
tarczowy,

- zasobnik c.w.u. 1000l

- zestaw do podnoszenia
cisnienia HYDRO-NMPML2
40/140 o mocy 1,5kW,
wydajnosci 5-18m3/h

Instalacja c.o.
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Zrédto ciepta

- wymiennikownia c.o.,

- parametry wody w obiegu
80/60°C,

- automatyka pogodowa,

Rodzaj instalacji

- instalacja dwururowa z
rozdziatem dolnym i
bocznym,

- obieg wymuszony pompa
obiegowsg,

Wykonanie
materiatowe

- piony wykonane z rur
polietylenowych z
odpowietrznikami
automatycznymi,

- odcinki poziome z rur
stalowych zaizolowane
tupkami poliuretanowymi

Elementy grzejne

- grzejniki stalowe ptytowe z
zaworami temostatycznymi
Danfos,

- w fazienkach w czesci
hotelowej grzejniki
elektryczne stalowe,
drabinkowe,

Instalacja ciepta technologicznego

Zrédto ciepta

- wymiennikownia c.t.,
- parametry 80/60°C,

Prowadzenie

- z wymiennikowni pod

przewodow stropem parteru,
- w czesci restauracyjno-
konferencyjnej w poddaszu
do central nawiewnych,
Wykonanie - instalacja wykonana z rur

materiatowe

PP,

- odcinki poziome z rur
stalowych zaizolowane
piankg poliuretanowa
30mm,

Wentylacja mechani

CZna

Wystepowanie

Wentylacja nawiewno-
wywiewna w
pomieszczeniach:

- sali konsumpcyjnej,

- sali konferencyjnej,

- pokoju biznesowym
Wydajnos$é centrali
nawiewnej Ln=3530m3/h
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pomieszczeniach:
- kuchnia,

- zmywalnia,

- pom. obrdébki wstepnej,
- magazyn artykutow
spozywczych.

Wydajnos$é centrali
nawiewnej Ln=1445m3/h
Wydajnos¢ centrali
wywiewnej Lw=1853m3/h
Wentylacja wyciggowa w
kuchni.

W pomieszczeniach
kuchennych utrzymywane
podcisnienie.

Wyrzutnia dachowa,
czerpnia $cienna.

stwierdzono nie
funkcjonowanie
wentylacji
nawiewno-
wywiewnej w
pomieszczeniu
kuchni.

- nie funkcjonujaca
wentylacja
wyciggowa w
kuchni

www.pracownia.zdizam.pl www.zdizam.pl
Wydajnos$é centrali
wywiewnej Lw=2790m3/h
Wyrzutnia dachowa,
czerpnia $cienna.
Wentylacja nawiewno- - podczas - rozwigzanie
wywiewna w inwentaryzacji problemu braku

funkcjonowania
wentylacji w
pomieszczeniu
kuchni — naprawa,

- naprawa
wentylacji
wyciggowej w
kuchni.

Wentylacja wywiewna-
wywiew powietrza
wymuszony z przepustnica
samoczynng. Wywiew
wyprowadzony ponad dach.
Wentylatory zataczone
automatycznie wraz z
wiacznikiem swiatta.

Pomieszczenia:

- tazienki restauracyjne,
- tazienki w pokojach
hotelowych.

Wentylacja mechaniczna
wyciggowa:

- pomieszczenie holu
recepcyjnego.

- podczas
inwentaryzacji
stwierdzono brak
funkcjonowania
wentylacji w hallu
recepcyjnym.

- wykonaé naprawe
wentylacji
wyciggowej w hallu
recepcyjnym.

Wentylatory mechaniczne
wyciggowe Scienne w
pomieszczeniach:

- pralni,

- magla,

- magazynu brudnej bielizny,
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- wentylatorni,

- magazynu ziemniakéw i
kiszonek,

- pomieszczenie odpadkdw.

Instalacja wody zimnej

Zasilanie

- instalacja wody zimnej
bierz swoj poczatek w
pomieszczeniu
wymiennikowni,

- rozdziat instalacji na czesci
obstugujace czesci:
restauracyjng, hotelowq i
wymiennika c.w.u.

Wykonanie
materiatowe

- poziomy i piony wykonane
z rur stalowych ocynkowane,
- przewody rozdzielcze
instalacji z polietylenu w
systemie Virsbo,

Cisnienie

Odpowiednie cisnienie w
instalacji zapewnione przez
zestaw do podnoszenia
cisnienia.

Instalacja ppoz. Hydrantowa

materiatowe

Lokalizacja - Hydrant @25 - holu
hydrantow komunikacyjnym — parter,
- Hydrant @25 — restauracja
we wnece korytarza —
parter,
- Hydrant @25 — komunikacja
— | pietro,
- Hydrant @25 — komunikacja
— Il pietro,
- Hydrant @25 — komunikacja
— Il pietro,
- Hydrant @25 — komunikacja
— IV pietro.
Hydranty zlokalizowane w z
szafkach 1,35m nad podtogg
i 0,8m od spodu,
Wykonanie - Instalacja wtaczona do

ogdlnej instalacji budynku,
- pion i podejscia do
zaworow hydrantowych
wykonane z rur stalowych
ocynkowanych.

Instalacja cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji
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Zrédto ciepta

- przygotowanie w wezle

materiatowe

instalacji wymiennikowni,
- magazynowanie wody w
zasobniku c.w.u. o
pojemnosci 1000l
Wykonanie - rury polietylenowe w

systemie Wirsbo —
rozprowadzenie instalacji w
tazienkach,

- rury stalowe podwadjnie
ocynkowane zaizolowane
tupkami poliuretanowymi—
poziomy, piony, instalacja w
czesci gastronomicznej

Prowadzenie
instalacji

Poziome przewody
prowadzone pod stropem
parteru i pierwszego pietra
obok przewodéw wody
zimnej.

Instalacja kanalizacji

sanitarnej

Odptywy z
budynku

Budynek posiada trzy
odptywy z budynku:

- cze$¢ hotelowa,

- czesc restauracyjna,

- czes¢ kuchni zakoriczona
separatorem ttuszczéw
rodlinnych i zwierzecych
wraz z osadnikiem

Wykonanie
materiatowe

- poziomy kanalizacyjne
wykonane z rur PCV taczone
na uszczelki gumowe,

- piony i podejscia do
przyboréw wykonane z rur i
ksztattek z polietylenu HDPE
o potgczeniach kielichowych
z uszczelka,

- na pionach i poziomych
odcinkach dtuzszych niz 6m
zastosowane kielichy
kompensacyjne.

Prowadzenie
instalacji

- poziomy kanalizacji w
czesci restauracyjnej utozone
sg pod posadzkg parteru,

- w czesci hotelowej
kanalizacja podwieszona pod
stropem parteru w izolacji z
pianki poliuretanowej,
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- na pionach zastosowano
rewizje z czyszczakami. Piony
wyprowadzone ponad dach -
zakonczone wywiewka.

Instalacja gazowa

Zrédto gazu

- instalacja gazowa bierze
swoj poczatek w szafce
zewnetrznej zlokalizowanej
na Scianie zewnetrznej
pomieszczenia kuchni.

Wykonanie
materiatowe

- Instalacja w obiekcie jest
wykonana z rur stalowych
czarnych bez szwu wytacznie
do zasilania pomieszczen
kuchennych,

Zasilane
urzadzenia

- kuchnia gazowa 6
palnikowa o mocy 35kW,

- grill gazowy 7kW,

- piec gazowy konwekcyjny
22kWw,

- taboret gazowy 13kW,

- frytkownica gazowa 9kW

Wyposazenie
systemu
bezpieczenstwa
instalacji gazowej

- modut alarmowy 1szt.,

- zawér odcinajacy
elektromagnetyczny 1 szt.,
- detektor gazu 1 szt.,

- sygnalizator akustyczno-
optyczny 1szt.

Klimatyzacja

Lokalizacja

- pokoje hotelowe | i Il pietra
wyposazone w:

- jednostki zewnetrzne
VRFMDV - 615W/DRN1-T (C)
—1 szt,,

- jednostki wewnetrzne
MDV-D22G/N1-S — 26 szt.,

- jednostki wewnetrzne
MDV-D28G/N1-S — 6 szt.

- sala konferencyjna oraz
restauracja wyposazona w
klimatyzacje

- hall recepcyjny,
- lll pietro — pokoje,
- IV pietro - pokoje,

- sala konferencyjna.

- brak klimatyzaciji

- wykonad
klimatyzacje w
pokojach
hotelowych na lll,
IV pietrze, Sali
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konferencyjnej na
Il pietrze oraz w
Hallu recepcyjnym

6.4. Instalacje elektryczne i teletechniczne

Nazwa elementu

Opis stanu istniejacego

Ocena stanu
technicznego oraz
zgodnosci z
aktualnymi
przepisami

Wskazanie dziatan
naprawczych

Instalacja elektryczna

Zasilanie obiektu w
energie elektryczna

- zasilnie odbywa sie
przez dwie linie kablowe
z podziatem w Rozdzielni
Gtéwnej

- zasilanie kablem YAKY
4x240 gtéwne ze stacji
transformatorowej
,Jagiellonska” i
rezerwowe ze stacji
transformatorowej
»Anielii Krzywon”
wprowadzone do
budynku poprzez zfacza
kablowe:

o 71—
,Jagiellonska” dla
budynku niskiego

e 72—, Anieli
Krzywon” dla
budynku
wysokiego

Wytacznik gtowny
budynku p.poz.

- wylacznik p.poz. typu
DPX250A

- wytacznik gtéwny
wyposazony w naped
reczny, wyzwalacz
podnapieciowy i
wzrostowy, styki 1ri 2r
do zdalnego sterowania i
sygnalizacji potozenia,
wyposazony w czton
réznicowy

- wg protokotu z
przegladu budynku
piecioletniego,
sporzgdzonego w 2018 r.,
w listopadzie 2012 .
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dokonano wymiany
modutu réznicowego w
wytaczniku gtéwnym
250A firmy ABB na modut
réznicowy ze zwtoka
czasowaq do 3 sekund.

Gtowna tablica
rozdzielcza

- usytuowana w
pomieszczeniu rozdzielni
elektrycznej, widocznie
Oznaczona i opisana z
dotgczonymi schematami
elektrycznymi,
zabezpieczona przed
dostepem oséb
nieuprawnionych

- wykonana jako zestaw
szaf przysciennych
wyposazona w aparature
przeciwzwarciowy,
przeciwprzecigzeniowa i
przeciwprzepieciowq z
wktadkami topikowymi
dobranymi do warunkéw
zapewniajgcych separacje
obwoddw

- w rozdzielni gtéwnej
znajduja sie podliczniki
dla czesci
gastronomicznej, pralni,
wymiennikowni i
oswietlenia
zewnetrznego

- wg protokotu z
przeglagdu budynku
piecioletniego,
sporzadzonego w 2018 .,
w kwietniu 2013 r.
zamontowano w
rozdzielni gtéwnej baterie
kondensatoréow
zabezpieczajgcy przed
ponadnormatywnym
poborem energii biernej

- wg protokotu z
przegladu budynku
piecioletniego,
sporzagdzonego w 2018 r.,
w czerwcu 2017 r.
dokonano rozdzielenia
instalacji — oddzielny

- zalecana
wymiana instalacji
elektrycznych,
zabezpieczen i
podziatu obwodu
ze wzgledu na
zmiane ilosci
obwodow
elektrycznych,
obcigzenia tablicy
oraz
wyeksploatowania
aparatow
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pomiar energii do
klimatyzacji 30kW,
montazu zabezpieczen i
wytgcznika p.poz. do
klimatyzacji

Samoczynne
Zatgczenie Rezerwy

- wg PB budynku
piecioletniego,
sporzagdzonego w 2018 r.,
uktad okresowo
testowany przez obstuge
techniczno-
konserwacyjna

Wewnetrzne linie
zasilajgce

- linie zasilajace tablice
bezpiecznikowe pietrowe
wykonane przewodami
miedzianymi
odpowiednio dobranymi
do obcigzenia

- linie zasilajgce dzwig
osobowy prowadzone w
rurach ostonowych

- bezpieczne odfaczenie
napiecia realizowane
przez reczne wytgczenie
w rozdzielni gtéwnej i
zabezpieczenie przed
skutkami zwar¢ i przepiec

- WLZ tablic podrzednych,
pietrowych tablic
podziatowych
prowadzone w szachatch
w rurach ostonowych o
przekrojach
odpowiadajgcym
przekrojom przewoddw

- wg protokotu z
przegladu budynku
piecioletniego,
sporzagdzonego w 2018 r.,
przewody robocze bez
widocznych skutkéw
przecigzenia i wptywdéw
termicznych na stan
izolacji

- zalecana
wymiana instalacji
elektrycznych

Tablice podziatowe
pietrowe

- wykonane jako
obudowy modutowe,
odpowiednio oznaczone,

- zalecana
wymiana tablic i
zabezpieczen
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zamkniete i
zabezpieczone z
dostepem tylko dla stuzb
techniczno-
konserwacyjnych
wyposazone w
urzadzenia rozdzielcze,
aparature odtgczajaca
(bezpieczniki
nadmiarowopradowe
typu S), odgatezniki, styki
i zaciski

Tablice rozdzielcze
podrzedne

-typu RNx18S
wyposazone w wytgczniki
nadmiarowoprgdowe
przeciwzwarciowe i
przeciwporazeniowe,
wytaczniki
réozniocowopradowe o
szybkiej charakterystyce
zabezpieczajgce obwody
oswietlenia i gniazd
wtyczkowych

- zalecana
wymiana tablic i
zabezpieczen

Instalacja
piorunochronna

- wykonana jako
naprezna wg Katalogu EL-
MONT sktadajaca sie z:

e czesci dachowej
zbierajacej
wykonanej z
drutu
ocynkowanego
(zwody poziome)

e zwoddéw
pionowych z
drutu
ocynkowanego w
wykonaniu
podtynkowym w
rurach
ostonowych,
zfacza kontrolno-
pomiarowe
wykonane w
puszkach

e uziomu
otokowego
wykonanego z
bednarki
ufozonej na
gtebokosci 0,5m

- zalecana
wymiana instalacji
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okoto 2,5m od
$ciany budynku
Obwody odbiorcze - wg PB obwody - zalecana

oswietlenia, gniazd
wtyczkowych,
oswietlenie awaryjne i
ewakuacyjne

wykonane przewodami
miedzianymi YDY 3x2,5
pod tynkiem w rurach
ochronnych, w
wymiennikowni i pralni w
rurach ochronnych
uktadane natynkowo,
gniazda podwdjne w
wykonaniu
hermetycznym

- instalacja obwoddéw
oswietleniowych i gniazd
wtyczkowych w pokojach
w wykonaniu
podtynkowym

- oSwietlenie awaryjne i
ewakuacyjne zasilane z
tablicy bezpiecznikowej
TB-OE

- montaz opraw
oswietlenia
ewakuacyjnego:

e na korytarzu
oprawy
zamontowane do
$cian i na suficie

e wasali
restauracyjnej i
na hallu
montowane na
suficie

e w pozostatych
pomieszczeniach
na $cianach

wymiana instalacji
elektrycznych

Osprzet elektryczny
(oprawy
oswietleniowe,
gniazda wtyczkowe,
urzadzenia sterujace)

- W pomieszczeniach
,suchych” (pokoje
hotelowe, pokoje
biurowe, sala
konferencyjna,
restauracja) zastosowany
osprzet podtynkowy
zgodny z przepisami i
normami

- W pomieszczeniu pralni,
wezfa cieplnego, wlotu
wody i gazu, maszynowni

- zalecana
wymiana osprzetu
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zastosowano osprzet
hermetyczny, przy wlocie
gazu oprawa
przeciwwybuchowa z

cechg Ex
Oswietlenie - podzielone na 3 - zalecana
zewnetrzne obwody: wymiana instalacji
e dwa zasilaja elektrycznej
oprawy
zamontowane w
stropie nad

stanowiskami
postojowymi dla
samochodoéw

e trzeci zasila
oswietlenie
terenu na
stupkach
parkowych

- sterowanie z tablicy TB-
0z

System ochrony - instalacja elektryczna
przeciwporazeniowej i | wykonana w systemie
przeciwprzepieciowej | TN-C-S z rozdziatem
przewodu PEN na PEi N
w rozdzielni gtéwnej

- zszyng PE i gtéwna
szyng uziemiajgca w
rozdzielni gtéwnej
potgczone sg wszystkie
przewody ochronne
instalacji zasilanej z
rozdzielni gtéwnej

- ochrona
przeciwprzepieciowa
obiektu przed skutkami
wytadowan
atmosferycznych
realizowana jest poprzez
instalacje odgromowg
oraz przez zastosowanie
ochronnikéw przepiec
zainstalowanych w
rozdzielni gtéwnej i
tablicach
bezpiecznikowych
pietrowych
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Oznaczenie urzadzen | - prawidtowe oznaczenia, - zalecana
elektrycznych i tablic | opisy i tabliczki wymiana
rozdzielczych informacyjne

- prawidtowy dostep do

urzadzen zapewniajacy

dogodng obstuge i

konserwacje

- tablice rozdzielcze

wyposazone w schematy

elektryczne
Instalacja 24V - wg PB zlokalizowana w - zalecana

pomieszczeniach
roboczych (kuchnia,
pralnia, szacht windowy)
przeznaczona do prac
konserwacyjnych i
remontowych

- zasilanie z gniazd
wtyczkowych ogdlnego
przeznaczenia poprzez
skrzynke
transformatorowa
zlokalizowang w
pomieszczeniu rozdzielni
gtéwnej

wymiana instalacji

Instalacja telefoniczna, komputerowa, RTV i instalacja przyzywowa

Instalacja telefoniczna

- wg PB wykonana
przewodem
YTKSYekw2x2x0,5
zakonczona gniazdami
RJ12

- przetacznica gtéwna
zlokalizowana w
pomieszczeniu
technicznym na parterze
budynku niskiego, na
pietrach budynku
wysokiego znajdujg sie
przetacznice telefoniczne
pietrowe potgczone
przewodem
YTKSYekw32x2x0,5,
taczéwki typu LSA-Plus
KRONE

- zalecana
wymiana instalacji

Instalacja
komputerowa

- wg PB wykonana
skretkg UTP5kat. 4-pary
zakoniczona gniazdami
RJ45

- zalecana
wymiana instalacji
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- koncentrator
komputerowy
zlokalizowany na parterze
budynku niskiego
Instalacja RTV - wg PB wykonana - zalecana

przewodem
koncentrycznym
YWDXpek 75-1.05/5

- piony prowadzone sg w
szachcie teletechnicznym
znajdujacym sie w
pomieszczeniu
technicznym na kazdym
pietrze

- stacja czotowa
zlokalizowana w
pomieszczeniu
technicznym na IV pietrze
budynku wysokiego

wymiana instalacji

Instalacja przyzywowa

- wg protokotu z
przeglgdu budynku
piecioletniego,
sporzadzonego w 2018 .,
wykonana w systemie
DELTACALL

- zlokalizowana w
pomieszczeniach
przystosowanych dla
0s6b niepetnosprawnych
(sanitariaty na parterze,
sanitariat i pokdj 106 na |
pietrze)

- wg PB centralnym
punktem systemu
przyzywowego jest
jednostka centralna S-97-
CDU zlokalizowana w
recepcji

- wg PB w pokoju
jednostki przyzywajace
S97-CU zamontowane na
wysokosci 1m od podtoza
w pokoju 106 przy
stoliku, w sanitariatach
zamontowany przycisk
przywotawczy S-97-CUPC
z ciegnem na wysokosci
1,7m oraz przy tézku w
pokoju 106

- zalecana
wymiana instalacji
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- wg PB jednostki
potwierdzajgco-kasujgce
S-97-CPR zamontowane
obok tgcznikéw
oswietleniowych na
wysokosci 1,7m od
podtoza — przy wejsciu do
pokoju 106

- wg PB na parterze w
sanitariacie dla
niepetnosprawnych
zainstalowany przycisk
przywotawczy S-97-CUPC,
przy wejsciu przycisk
potwierdzajgco-kasujgcy
S-97-CPR. Przy kazdym
przycisku S-97-CPR
zamontowany wskaznik
stanu S-97-RS11

- zasilanie za pomocg
zasilacza znajdujgcego sie
w rozdzielni gtéwnej RG

Instalacja
wymiennikowni

- wymiennikownia
wyposazona jest w
oddzielng tablice
bezpiecznikowg TB-W
zasilajaca znajdujaca sie
W pomieszczeniu
wymiennikowni instancje
oswietleniowa, gniazd
wtyczkowych 220V i
instalacje zasilania pomp
cyrkulacyjnych

- zasilanie z rozdzielni
gtéwnej RG

- zalecana
wymiana instalacji
elektrycznej

Instalacja sygnalizacji alarmu pozaru SAP

Instalacja sygnalizacji
alarmu pozaru

- budynek wyposazony w
system sygnalizacji
alarmu pozaru oparty na
jednostce centralnej
firmy ZETFAS

- wg PB instalacja
wykonana przewodem
YnTKSXekw 1x2x1 w
wykonaniu podtynkowym
w rurach ochronnych

-wg PB rozprowadzenie

petli dozorowych z
centrali w szachcie

- wg protokotu z
przegladu instalacji
SSP i oddymiania z
dnia 31.03.2021r.
stwierdzono
uszkodzenie
drukarki centrali
sygnalizacji pozaru

- zalecana
wymiana drukarki
z uwagina
niemozliwos¢
dokumentowania
zdarzen oraz
utrudniony i
wydtuzony czas
identyfikacji zrédta
pozaru

- zalecana
wymiana instalacji
elektrycznej
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teletechnicznym w
pomieszczeniach
technicznych -
potgczenia pionowe,
potaczenia poziome
rozprowadzone w
przestrzeni sufitow
podwieszanych na
korytarzach w korytkach
kablowych

- wg PB z centrali
wyprowadzono 3 linie
petlowe

e petlanrl-
obstuga parteru i
poddasza

e petlanr2-
obstuga lill
pietra

e petlanr3-—
obstuga lll i IV
pietra

- sygnalizatory
akustyczne zlokalizowane
na kazdej kondygnacji: na
pietrach przy klatce
schodowej, na parterze
przy recepcji

System oddymiania
klatki schodowej

- wg PB system oparty na
urzadzeniach MERCOR
sktadajgcy sie z dwdch
klap oddymiajgcych
zamontowanych na IV
pietrze

- sterowanie z centrali
CSP zainstalowanej w
recepcji i zasilanej z
tablicy bezpiecznikowej
TB-4

- centrala posiada funkcje
przewietrzania sterowana
za pomocag przyciskow
otwieranie/zamykanie
zainstalowanych na IV
pietrze

- dostosowanie
i/lub wymiana
zasilania centralki
do wymogéw
aktualnych norm
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