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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Modernizacja budynku hotelu ,,Hetman” w Rzeszowie w zakresie elewacji i dachu budynku,
przytgczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzna petnobranzowa (instalacje wod-kan,
centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskoprqdowe, wentylacyjne z automatykgq,
klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z
dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 3* zgodnie z rozporzqgdzeniem
Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie obiektow hotelowych i innych obiektow, w ktorych
sSwiadczone sq ustugi hotelowe

. ;g/:‘;j ul. Langiewicza 29b, 35-085 Rzeszow
budowlanego  dZziatka nr 1517/8, obr. 207 Srédmiescie
Wl_i"f”za PHH HOTELE Sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Zwirki i Wigury 1, 00-906
e Warszawa
Nazwy i kody 71220000-6  Ustugi projektowania architektonicznego
CPVwg 71221000-3  Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
71320000-7  Ustugiinzynieryjne w zakresie projektowania
wspdlnego 45000000-7  Roboty budowlane
stownika 45100000-8  Przygotowanie terenu pod budowe
o 45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektéw budowlanych; roboty ziemne
zamowien: 45111200-0  Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45111250-5  Badanie gruntu
45111291-4  Roboty w zakresie zagospodarowania terenu
45111300-1 Roboty rozbiérkowe
45112700-2  Roboty w zakresie ksztattowania terenu
45113000-2  Roboty na placu budowy
45200000-9  Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych
lub ich czesci
45210000-2  Roboty budowlane w zakresie budynkéw
45211310-5 Roboty budowlane w zakresie tazienek
45212350-4  Budynki o szczegdlnej wartosci historycznej lub architektonicznej
45220000-5 Roboty inzynieryjne i budowlane
45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych iinne
podobne roboty specjalistycze
45300000-0  Roboty instalacyjne w budynkach
45400000-1 Roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45410000-4 Tynkowanie
45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
45430000-0  Pokrywanie podtdg i Scian
45440000-3  Roboty malarskie i szklarskie
45500000-2  Wynajem maszyn i urzadzen wraz z obstugg operatorskg do prowadzenia robét
45223300-0  Roboty budowlane w zakresie parkingdw
Autorzy opracowania
Imie i nazwisko / uprawnienia Podpis
mgr inz. arch. Sylwia Michatkiewicz
mgr inz. Sabina Mazur
mgr inz. Mariusz Andrzejewski
Z arzogdzanie Doradztwo I nwestycije
w architekturze i inzynierii

Rejestr Przedsigbiorcow KRS nr 0000049181 Sad Rejonowy Lublin - Wschod w Lublinie z siedzibg, w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy KRS;

NIP 922-10-02-143; REGON 950188927, Wysokosc kapitatu zaktadowego 1430 000,00 zt;
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1. STRONA TYTULOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1.1. Nazwa Inwestycji

Modernizacja budynku hotelu ,Hetman” w Rzeszowie w zakresie elewacji i dachu budynku,
przytaczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzna petnobranzowa (instalacje wod-kan,
centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskoprgdowe, wentylacyjne z automatyksa,
klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem
obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 3* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki i Pracy w sprawie obiektow hotelowych i innych obiektow, w ktorych swiadczone sg
ustugi hotelowe, wraz z uzyskaniem wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych i

dostosowaniem do standardéw marki Best Western Plus,

1.2. Adres obiektu

ul. Langiewicza 29b, 35-085 Rzeszow
dziatka nr 1517/8, obr. 207 Srédmieécie

1.3. Kody i nazwy ustug wg CPV (Wspdlny stownik zamowien)

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

45000000-7 Roboty budowlane

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe

45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbidrki obiektéw budowlanych; roboty
ziemne

45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne

45111250-5 Badanie gruntu

45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45111300-1 Roboty rozbiérkowe

45112700-2 Roboty w zakresie ksztattowania terenu

45113000-2 Roboty na placu budowy

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw

budowlanych lub ich czesci

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéow

45211310-5 Roboty budowlane w zakresie tazienek

45212350-4 Budynki o szczegdlnej wartosci historycznej lub architektonicznej
45220000-5 Roboty inzynieryjne i budowlane

45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne

podobne roboty specjalistycze

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
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45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45410000-4 Tynkowanie
45420000-7 Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
45430000-0 Pokrywanie podtdg i $cian
45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie
45500000-2 Wynajem maszyn i urzgdzen wraz z obstugy operatorskg do prowadzenia
robét

45223300-0 Roboty budowlane w zakresie parkingéw

1.4. Nazwa Zamawiajgcego oraz jego adres

PHH HOTELE Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie
ul. Zwirki i Wigury 1
00-906 Warszawa

1.5. Osoby opracowujgce program funkcjonalno-uzytkowy

mgr inz. arch. Sylwia Michatkiewicz
mgr inz. Sabina Mazur

mgr inz. Mariusz Andrzejewski

1.6. Zawartos¢ programu funkcjonalno-uzytkowego

STRONA TYTUtOWA
CZESC OPISOWA

Opis ogodlny przedmiotu zamdwienia

Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia
CZESC INFORMACYINA

Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi z
odrebnych przepiséw

Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego

Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
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2. CZESC OPISOWA

2.1. Opis ogdlny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamodwienia jest kompleksowe przeprowadzenie zadania inwestycyjnego pod
nazwa: ,,Modernizacja budynku hotelu ,,Hetman” w Rzeszowie w zakresie elewacji i dachu budynku,
przytgczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzna petnobranzowa (architektura i konstrukcja,
aranzacja i wyposazenie wnetrz, instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, instalacje wentylacyjne
z automatyka, klimatyzacyjne, elektryczne, teletechniczne, niskopragdowe) wraz z dostosowaniem
obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 3* zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki i Pracy w sprawie obiektdw hotelowych i innych obiektédw, w ktérych $wiadczone sg

ustugi hotelowe”.

Inwestycja polega na zaprojektowaniu oraz realizacji przebudowy i remontu istniejgcego
budynku hotelowego w celu dostosowania obiektu do aktualnych wymagan prawnych, standardéw
franczyzodawcy oraz wymagan kategorii 3* wraz z uwzglednieniem niezbednej infrastruktury
technicznej i kompleksowym zagospodarowaniem terenu. Zakres zamierzenia obejmuje rowniez
(opcjonalnie) realizacje projektu rozbudowy parteru budynku o sale konferencyjng, w oparciu o

ktdry zostata wydana prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe.

W ramach inwestycji wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla

zaprojektowanej rozbudowy.

W zwigzku z koniecznoscig funkcjonowania obiektu w trakcie realizacji inwestycji nalezy

przewidzied rozwigzania projektowe umozliwiajgce etapowanie inwestycji. Nalezy etapowac prace

remontowe pietrami dzielgc je na 3 etapy (IV i lll pietro, Il i | pietro, parter) z koniecznoscig

pozostawienia ciggtego dostepu do klatki schodowej w razie wystgpienia koniecznos$ci ewakuacji

uzytkownikdw hotelu.

2.1.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu lub zakres robot

budowlanych

Hotel ,Hetman” to budynek wolnostojgcy, niepodpiwniczony, ztozony z dwdch bryt:
parterowej czesci restauracyjno-konferencyjnej z poddaszem uzytkowym mieszczacym zaplecze
biurowe (zwanej w dalszej czesci opracowania ,czescig niska”) oraz pieciokondygnacyjnej czesci
hotelowej z pokojami noclegowymi (zwanej w dalszej czesci opracowania ,czescig wysoka”).
Wejscie gtéwne do budynku zorganizowane jest w czesci niskiej. Komunikacja wewnetrzna
prowadzi tgcznikiem od pomieszczenia holu recepcyjnego do klatki schodowej obstugujacej

budynek hotelowy — cze$¢ wysoka.
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W czesci hotelowej wysokiej miesci sie 58 jednostek mieszkalnych, w tym 2 jednostki

apartamentowe.

W przyziemiu obiektu zorganizowano hol gtdwny, wejsciowy z recepcjg, sale restauracyjna dla
ok. 48 o0sbéb z zapleczem, zespot sal konferencyjnych dla 47 oséb, pralnie, suszarnie, magiel,

pomieszczenia techniczne.
Na poddaszu adaptowanej czesci wydzielono cze$¢ administracyjno-hotelowg z zapleczem
socjalnym i sanitarnym oraz wentylatornie.

Cze$¢ wysoka zostata wsparta w poziomie parteru czesciowo na podcieniu, ktérego czesé
zostata przewidziana do adaptacji na potrzeby sali konferencyjnej wg zatwierdzonego prawomocna

decyzjg o pozwoleniu na budowe projektu budowlanego.

Dane liczbowe dot. zagospodarowania terenu (w oparciu o dokumentacje
archiwalng):
e powierzchnia dziatki 0,2883 ha

e powierzchnia zabudowy ok. 1109 m?

e powierzchnia utwardzona ok. 1509 m?

Podstawowe parametry istniejagcego budynku (w oparciu o dokumentacje
archiwalng):
e ilos¢ kondygnacji - 5
e wysokos$é budynku —ok. 15,33 m
e kubatura —ok. 9638 m?
e powierzchnia zabudowy — ok. 1109 m?

e powierzchnia uzytkowa — 2265,5 m?

Parametry dot. zakresu inwestycji:

e powierzchnia drogi dojazdowej do przebudowy ok. 230 m?

e docelowa ilos¢ pokojéw goscinnych— 60, w tym 2 pokoje rodzinne
2.1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia

2.1.2.1. Opis stanu istniejgcego

Przedmiotowy budynek jest zlokalizowany na dziatce nr 1517/8 potozonej w Rzeszowie

w obrebie 207 Srédmiescie.
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Teren inwestycji potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci centrum miasta, przy ul. gen.
Mariana Langiewicza. W sgsiedztwie od strony potudniowo-wschodniej, przy ul. gen. Jarostawa
Dabrowskiego miesci sie aktualnie jednostka wojskowa. Teren opracowania wchodzit niegdys
w sktad kompleksu koszarowego. Wystepujgce w nim obiekty, w tym czes¢ niska przedmiotowego

budynku, znajdujg sie w ewidencji zabytkéw miasta Rzeszowa i sg objete ochrong konserwatorska.

Bezposrednio od potudniowego wschodu obiekt sgsiaduje z budynkiem ustugowym na dziatce
nr 1517/9. Od strony zachodniej i pétnocnej zlokalizowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne.

Na pétnoc od hotelu znajduje sie budynek wojskowy.

Teren dziatki jest stosunkowo ptaski, na obrysie litery L. Dojazd na teren nieruchomosci
zorganizowany jest od ul. gen. Mariana Langiewicza drogg miejska. Zjazdy zlokalizowano od strony

poétnocnej. Szerokos¢ zjazdu przy wejsciu gtdwnym pozwala na wjazd i wyjazd autokaru.

Budynek hotelu potozony jest w centralnej czesci dziatki. Czes$¢ niska budynku hotelowego
powstata w wyniku zaadaptowania zabytkowego budynku dawnej stajni (z zachowanymi
elementami wystroju wewnetrznego) w zespole koszar kawaleryjskich Obrony Krajowe;j,
powstatego pod koniec XIX w. Cze$¢ wysoka zostata wybudowana w ramach rozbudowy czesci

niskiej w 2003 roku na podstawie projektu z 2001 roku.

Zadaszone, gtdwne wejscie do czesci niskiej budynku zorganizowane od strony potudniowo-
zachodniej. Do wejscia prowadza utwardzone dojscia i dojazdy zorganizowane w formie petli,
umozliwiajgce objazd wokét budynku z wjazdem jednym zjazdem i wyjazdem drugim. Przy drodze
dojazdowej wydzielono miejsca postojowe w tgcznej liczbie 50. Dojazd dla dostaw zapewniony do

wejscia od strony pétnocno-zachodniej.

Dojazd od zjazdu do gtdwnego wejscia utwardzony nawierzchnig asfaltowg. Pozostate

utwardzenia z kostki brukowej typu , Nostalit”.

Czes¢ terenu pomiedzy dwoma dojazdami a budynkiem od strony czesci restauracyjnej

zaaranzowana zielenig z elementami matej architektury.
W sgsiedztwie planowanej inwestycji wystepujg nastepujgce sieci:
- sie¢ kanalizacji deszczowej,
- siec kanalizacji sanitarnej,
- sie¢ telekomunikacyjna
- sie¢ wodociggowa,
- sie¢ energetyczna,

- siec¢ cieptownicza.
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Sam budynek sktada sie z dwdch bryt: parterowej niskiej czesci restauracyjno-konferencyjne;j
z poddaszem uzytkowym (zaplecze biurowe) oraz pieciokondygnacyjnej czesci hotelowe] z

pokojami noclegowymi. Cze$¢ wysoka na poziomie parteru wsparta czesciowo na podcieniu.

Komunikacja wewnetrzna od wejscia gtéwnego prowadzi tgcznikiem od pomieszczenia holu

recepcyjnego do klatki schodowej obstugujacej w pionie budynek hotelowy.
Czesc hotelowa posiada 58 jednostek mieszkalnych, w tym 2 jednostki apartamentowe.

W przyziemiu obiektu zorganizowano hol gtdwny, wejsciowy z recepcjg, sale restauracyjng dla
ok. 48 oséb, z zapleczem, zespoét sal konferencyjnych dla 47 osdéb, pralnie, suszarnie, magiel,

pomieszczenia techniczne.

Na poddaszu adaptowanej czesci wydzielono cze$¢ administracyjno-hotelowg z zapleczem

socjalnym i sanitarnym oraz wentylatornie.

Czes$¢ podcienia zostata przewidziana do adaptacji na potrzeby sali konferencyjnej wg

zatwierdzonego prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe projektu budowlanego.

Budynek wykonany w technologii murowo-monolitycznej. Uktad konstrukcyjny podtuzny
wsparty na zelbetowym monolitycznym szkielecie w przyziemiu. Posadowienie bezposrednie na

stopach, tawach i murach. Dach o wiezbie drewnianej ptatwiowo-kleszczowej.
Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:
- wezet cieptowniczy,
- instalacja c.o.,
- instalacja ciepta technologicznego,
- wentylacja mechaniczna w czesci obiektu,
- instalacja wody zimnej oraz cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji,
- instalacja p.poz. hydrantowa,
- instalacja kanalizacji sanitarnej,
- instalacja gazowa,
- klimatyzacja,

- instalacja elektryczna gniazd wtykowych i oswietleniowa.

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
12



Pracownia Projektowa ZDI Sp. zo.0., ul. Kiepury 6, 22-400 Zamosc¢
Tel. (084) 639 20 55 / Fax. (084) 639 80 87
www.pracownia.zdizam.pl www.zdizam.pl

2.1.2.1.1. INSTALACIE ZEWNETRZNE

UWAGA: Jezeli w trakcie prac wymiany nawierzchni dojazdowej zostanie stwierdzony zty

stan _techniczny ktéregokolwiek z przytaczy, nalezy dokonaé jego napraw/wymiany

z zachowaniem obowigzujgcych przepisdw i zasad wiedzy technicznej, w porozumieniu

z Zamawiajgcym i uzgodnieniu z Zarzadca sieci.

Przylacze cieptownicze

Budynek objety zakresem opracowania jest zasilany jest w ciepto na cele c.o. i c.w.u. z sieci
cieptowniczej. Przytgcze wykonany jest z rur preizolowanych 2xDN65 wyposazonych w instalacje
alarmowa do kontroli usterek. Obiekt zasilany od strony drogi dojazdowe] zlokalizowanej na dziatce

nr ewid. 1528.

Przytacze jest w dobrym stanie technicznym pod statym nadzorem UDT Rzeszdw.

Przylacze wodociagowe

Obiekt posiada przytacze do sieci wodociggowej wo150 zlokalizowanej w ulicy Prof. Ludwika
Chmaja. Przytacze wykonane z rur PE o $rednicy Dn110. Zestaw wodomierzowy zlokalizowany w
pomieszczeniu wymiennikowni. W budynku woda jest podlewana na cele bytowe, ochrony

przeciwpozarowej budynku — hydranty oraz do podlewania zieleni wokét hotelu.

Przylacze kanalizacji sanitarnej

Scieki z budynku sa odprowadzone do sieci kanalizacji sanitarnej ks250. Obiekt posiada trzy
przytgcza kanalizacyjne (z czesci hotelowej, restauracyjnej i kuchennej) wykonane z rur PCV o
Srednicy DN160. Przy czesci kuchennej zlokalizowany jest separator ttuszczéw roslinnych i
zwierzecych ze zintegrowanym zasobnikiem. Separator wykonany z kregéw zelbetowych o srednicy

dn1500, odpornych na obcigzenie 150kN.

Przylacze kanalizacji deszczowej

Wody opadowe z dachu oraz z powierzchni utwardzonej parking sg odprowadzone do sieci
kanalizacji sanitarnej ks250. Budynek posiada cztery rynny podtgczone do sieci kanalizacji
deszczowej kd300. Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonej parkingu sy odprowadzone poprzez

wpusty uliczne do sieci kanalizacji deszczowej. Przytgcza wykonane z rur PVC o $rednicy DN160.

Doziemna instalacja gazowa

Do obiektu doprowadzone jest przylacze gazowe z sieci gazowej. Punkt redukcyjno

pomiarowy zlokalizowany na $cianie zewnetrznej budynku od strony drogi zachodniej wyposazony
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w kurek ogniowy, gazomierz miechowy i zawdr odcinajacy. Przytagcze wykonane z rur PES80 SDR17.6

o $rednicy 75x3/65 o dtugosci 50,5m.

Zasilanie w energie elektryczna

Obiekt zasilony jest z sieci energetyki zawodowej PGE poprzez dwie linie kablowe
YAKY 4x240mm?, ztacze kablowe ZK3 i gtéwny wytgcznik pradu. Posiada potposredni uktad pomiaru
energii elektrycznej po stronie niskiego napiecia.

Zasilanie realizowane jest ze stacji transformatorowej ,Jagiellonska” oraz z rezerwowej

stacji transformatorowej , Anieli Krzywon” i wprowadzone do budynku poprzez ztgcza kablowe:

e 71—, Jagiellonska” dla budynku niskiego,

e 72— ,Anieli Krzywon” dla budynku wysokiego.

Glowny przeciwpozarowy wylacznik pradu

Wytacznik gtéwny typu DPX250A wyposazony w naped reczny, wyzwalacz podnapieciowy
i wzrostowy, styki 1r i 2r do zdalnego sterowania i sygnalizacji potozenia, wyposazony w czton
réznicowy.

Wg protokotéow z przegladéow okresowych budynkéw w listopadzie 2012 r. dokonano
wymiany modutu réznicowego w wytgczniku gtéwnym 250A firmy ABB na modut réznicowy ze

zwtoka czasowg do 3 sekund.

Instalacja odgromowa

Instalacja wykonana jako naprezna sktadajgca sie z:

e czesSci dachowej zbierajgcej wykonanej z drutu ocynkowanego (zwody poziome),

e zwoddéw pionowych z drutu ocynkowanego w wykonaniu podtynkowym w rurach
ostonowych,

e ztgcz kontrolno — pomiarowych wykonanych w puszkach,

e uziomu otokowego wykonanego z bednarki utozonej na gtebokosci 0,5m okoto 2,5m

od sciany budynku.

Oswietlenie zewnetrzne

Oswietlenie zewnetrzne sterowane jest z tablicy TB-OZ i podzielne na 3 obwody:
e dwa zasilajg oprawy zamontowane w stropie nad stanowiskami postojowymi dla
samochoddéw,

e trzeci zasila oswietlenie terenu na stupkach parkowych.
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2.1.2.1.2. INSTALACJE WEWNETRZNE

2.1.2.1.2.1. Instalacje sanitarne wewnetrzne

Wezet cieptowniczy

Obiekt posiada wezet cieplny pracujgcy na potrzeby centralnego ogrzewania, wentylacji

oraz cieptej wody uzytkowej.

Parametry pracy wymiennikow:

zapotrzebowanie ciepta na cele c.o.
zapotrzebowanie ciepta na cele c.t.

moc wymiennika c.o. + c.t.

zapotrzebowanie ciepta na cele c.w.u.

moc wymiennika c.w.u.

temp. wody sieciowej — zima

temp. wody sieciowe]j — lato

temp. wody instalacyjnej c.o.

temp. wody instalacyjnej c.t.

temp. wody instalacyjnej c.w.u.

przeptyw wody sieciowej — zima

przeptyw wody sieciowej — lato

przeptyw wody sieciowej c.o. + c.t.

przeptyw wody sieciowej c.w.u. —zima
przeptyw wody sieciowe]j c.w.u.— lato
przeptyw wody sieciowej c.o.

przeptyw wody sieciowe;j c.t.

przeptyw wody sieciowej c.w.u.

cisnienie dyspozycyjne sieciowe

ci$nienie dyspozycyjne sieciowe niezbedne do pracy wezta
cisnienie dyspozycyjne na rozdzielaczach c.o.
ci$nienie dyspozycyjne na rozdzielaczach c.t.
cisnienie dyspozycyjne na rozdzielaczach c.w.u.

ci$nienie statyczne

83,96 kW
47,75 kW
132 kW
187 kW
187 kW
135/70°C
70/35°C
80/60°C
80/60°C
5/55°C
4,192 m3/h
4,608 m3/h
1,733 m3/h
2,459 m3/h
4,608 m3/h
3,625 m3/h
2,063 m3/h
3,218 m3/h
300 kPa
155 kPa

10 kPa

15 kPa

20 kPa

12 mH,0
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W obiekcie umieszczony jest ptytowy wymiennik ciepta na cele c.o. + c.t. oraz wymiennik
c.w.u. Obiegi wody c.o. i c.t sg zapewnione przez pompy obiegowe, natomiast c.w.u. za pomocg
pompy cyrkulacyjnej. Regulacja wezta zapewniona przez regulator pogodowy, zawor regulacyjny
c.0. i c.t.,, zawor regulacyjny c.w.u., zawdr mieszajgcy c.o., czujnik temperatury zewnetrznej,
zanurzeniowe czujniki temperatury.

Zapewnienie rdznicy cisnien i przeptywu jest zapewnione poprzez zawory rdznicy cisnien i
przeptywu, zawor na cele c.o. i c.t. oraz zawédr na cele c.w.u.. Pomiar ilosci zuzywanego ciepfa za
pomoca licznikdw ciepta.

Uzupetnienie wody w instalacji c.o. i c.t. za pomocg wody z obiegu wysokoparametrowego
poprzez przewdd DN15 wyposazony w zawér kulowy mufowy DN15, filtr mufowy DN15, wodomierz
wody goracej JS1,5 DN15, zawdr zwrotny mufowy DN15, zawdr napetniajgcy oraz kulowy
odcinajgcy DN15.

Ochrona przed zanieczyszczeniem wymiennikdw ptytowych, pomp, zaworéw regulacyjnych
oraz licznikéw ciepta za pomoca:

filtrodmulnika magnetycznego DN32 — na przewodzie zasilajgcym,

filtra kotnierzowego DN20 — zasilanie wysokich parametréw przed wymiennikiem c.o.ic.t.,

filtra kotnierzowego DN32 — zasilanie wysokich parametréw przed wymiennikiem c.w.u.,

filtr mufowy DN25 — przewdd powrotny instalacji c.o.,

filtr mufowy DN25 — przewdd powrotny instalacji c.t.,

filtr mufowy DN15 — przewdd tgczacy powroty wysokich i niskich parametréow,

filtr mufowy DN40 — przewdd wody zimnej instalacji c.w.u.,

—  filtr mufowy DN32 — przewdd cyrkulacyjny instalacji c.w.u.,

magnetyzer — na przewodzie wody zimnej instalacji c.w.u.
Zabezpieczenie wymiennikow ciepta za pomocg membranowych zaworéw bezpieczenstwa
typu SYR, dla c.o. 3 zawory, dla c.w.u. 1 zawdr.
Stabilizacja cisnienia w instalacji c.o. i c.t. za pomocg przeponowego naczynia wzbiorczego
na cisnienie otwarcia zaworu bezpieczenstwa 3bar.
Magazynowanie c.w.u. w zasobniku.
Pomiar temperatury wody w instalacji za pomoca:
— termometr cieczowy prosty w obudowie metalowej po stronie wysokich parametréw,
— termometr tarczowy — po stronie niskich parametréw c.o.ic.t,,
— termomanometr — po stronie niskich parametréow c.w.u.
Pomiar cisnienia poprzez centralki manometryczne z manometrami tarczowymi oddzielnie

po stronie wysokich parametréw i oddzielnie po stronie niskich parametréow c.o. i c.t. Na rurze
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wzbiorczej zamontowany termometr tarczowy. Pomiar ci$nienia po stronie niskich parametréw
C.W.U. zapewniajg termomanometry.

Rurociagi po stronie sieciowej wykonane z rur stalowych bez szwu o ztgczach spawanych. Po
stronie instalacyjnej c.o. i c.t. z rur ze szwem o potaczeniach gwintowanych. Instalacja c.w.u.
wykonana z rur ocynkowanych o pofaczeniach srubunkowych. Rurociagi zabezpieczone przed

korozjg wg KOR 3A.

Instalacja c.o.

Zrédtem ciepta dla instalacji c.o. jest wymiennikownia c.o. i c.w.u. zlokalizowana na parterze
w pomieszczeniu wymiennikowni. Instalacja jest wyposazona w automatyke pogodowg. Parametry
wody przygotowywanej na cele c.o. wynoszg 80/60°C. Instalacja w obiekcie jest dwururowa z
rozdziatem dolnym i bocznym, z obiegiem wymuszonym za pomocg pompy obiegowe;j. Instalacja
jest prowadzona z wymiennikowni pod stropem poddasza. Instalacja wykonana z rur PP. Piony
instalacji c.o. kryte w bruzdach s$ciennych. Odpowietrzenie instalacji za pomocg samoczynnych

zaworéw odpowietrzajacych.

W budynku zastosowano grzejniki stalowe ptytowe typu C11iC22 oraz CV11i CV22. Regulacja
pracy grzejnika za pomocg zawordw termostatycznych prostych z nastawg wstepng. W tazienkach

zastosowano grzejniki elektryczne stalowe, drabinkowe z grzatkg elektryczna.

Instalacja ciepta technologicznego

Ciepto instalacji c.t. jest przygotowywane w wezle wymiennikowym o parametrach wody
80/60°C. Przewody s3 wyprowadzone z wymiennikowni, prowadzone pod stropem parteru,
natomiast w czesci restauracyjno konferencyjnej w poddaszu do central nawiewnych gdzie
zamontowane sg nagrzewnice powietrza. Przed nagrzewnica na przewodach zasilajgcych
zamontowano zawory tréjdrogowe mieszajace z sitownikiem. Instalacja wykonana z rur PP.

Przewody zaizolowane piankg poliuretanowg grubosci min. 30mm.

Wentylacja mechaniczna

W obiekcie funkcjonuje wentylacja nawiewno-wywiewna jedynie w czesci obiektu —
pomieszczeniu restauracji i kuchni.
Wentylacja wywiewna obstuguje pomieszczenie wc, restauracji, tazienki hotelowe.
Pomieszczenia objete wentylacjg nawiewno-wywiewng poprzez centrale nawiewng o
wydajnosci Ln=3530m3/h i centrale wywiewng Lw=2790m3/h :
—  sala konsumpcyjna,

—  sala konferencyjna,
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pokéj biznesowy,
hol, foyer,

Pomieszczenia objete wentylacja nawiewno wywiewng poprzez centrale nawiewa o

wydajnosci Ln=1445m3/h i centrale wywiewng Lw=1853m3/h:

kuchnia,
zmywalnia,
pom. obrdbki wstepnej,
magazyn artykutéw spozywczych.
W pomieszczeniach kuchennych utrzymywane podcisnienie.

Wentylacja wywiewna — wywiew powietrza wymuszony przepustnica samoczynng z

wyrzutem ponad dach. Wentylatory zatgczone automatycznie wraz z wigcznikiem $wiatta.

Wentylacja zlokalizowana w pomieszczeniach:

tazienki restauracyjne,
tazienki w pokojach hotelowych.
Wentylacja mechaniczna wyciggowa zlokalizowana w pomieszczeniu holu recepcyjnego.
Wentylatory mechaniczne wyciggowe scienne zostaty zlokalizowane w pomieszczeniach:
pralni,
magla,
magazynu brudnej bielizny,
wentylatorni,
magazynu ziemniakéw i kiszonek,
pomieszczenie odpadkow.

W pomieszczeniu trzonu kuchennego wystepuje okap odciggajacy pochtfaniajagcy 70%

zyskow ciepta od urzadzen — wydajnos¢ 800m3/h.

Kanaty wykonane z blachy stalowej ocynkowanej. Nawiew Swiezego powietrza przez 2

czerpnie $cienne @500. Wyrzutnie zlokalizowane na dachu typu B, z zaluzjami.

Pomieszczenie wentylatorni zlokalizowane na poddaszu.

Instalacja wody zimnej

Instalacja wody zimnej bierze swdj poczatek w pomieszczeniu wymiennikowni. Na przewodzie

zainstalowany wodomierz skrzydetkowy JS40. Za wodomierzem nastepuje rozdziat opomiarowana

instalacji restauracji, hotelu i wymiennika c.w. Poziomy wodociggowe w czesci hotelowej

zI3okalizowane pod stropem parteru i pietra zasilajgc piony w szachtach instalacyjnych. W czesci
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restauracyjnej poziomy umieszczone na stropie nad parterem, w poddaszu nie uzytkowym —

zasilanie przybordw sanitarnych od gory. Rury zaizolowane pianka poliuretanowsg .

Poziomy i piony wykonane z rur stalowych ocynkowanych tgczonych za pomoca tgcznikéw

gwintowanych. Podejscia do urzadzen wykonane z rur PP.

Instalacja p.poz. hydrantowa

Budynek hotelowy i restauracyjny wyposazony jest w wewnetrzng instalacje
przeciwpozarowg wyposazong w hydranty @25 na kazdej kondygnacji budynku. Hydranty
zlokalizowane w z szafkach 1,35m nad podtogg i 0,8m od spodu w lokalizacji:

— Hydrant @25 — holu komunikacyjnym — parter,

— Hydrant @25 — restauracja we wnece korytarza — parter,

— Hydrant @25 — komunikacja — | pietro,

— Hydrant @25 — komunikacja — Il pietro,

— Hydrant @25 — komunikacja — Ill pietro,

— Hydrant @25 — komunikacja — IV pietro.

Instalacja wtgczona do ogdlnej instalacji budynku. pion i podejscia do zaworéw hydrantowych

wykonane z rur stalowych ocynkowanych. Stan techniczny instalacji dobry wg. pomiaréw

hydrantéw wewnetrznych.

Instalacja cieplej wody uzytkowej i cyrkulacji

Ciepta woda uzytkowa przygotowana jest w wezle wymiennikowni, gdzie tez nastepuje
rozdziat instalacji na czes¢ hotelowg i restauracyjng. Woda magazynowana jest w zasobniku c.w.u.
o pojemnosci 1000I. Przewody poziome cieptej wody i cyrkulacji prowadzone pod stropem parteru
i pierwszego pietra obok przewoddw wody zimnej. Rurociagi stalowe podwdjnie ocynkowane

zaizolowane piankg poliuretanowg w ptaszczu z foli aluminiowej.

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Instalacja kanalizacji sanitarnej posiada trzy odptywy z budynku, jeden z czesci hotelowej,

czesci restauracyjnej oraz z kuchni. Scieki odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Poziomy kanalizacji w czesci restauracyjnej sg utozone pod posadzkg parteru. W czesci
hotelowej kanalizacja podwieszona pod stropem parteru w izolacji z pianki poliuretanowej. Na
pionach zastosowano rewizje z czyszczakami. Piony wyprowadzone ponad dach, w szachcie

instalacyjnym, zakoiczony wywiewka wentylacyjna.
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Odptyw z kuchni zakonczony separatorem ttuszczow rodlinnych i zwierzecych wraz z
osadnikiem.

Instalacja wykonana z rur PCV taczonych na uszczelki gumowe. Piony i podejscia do przyboréw
wykonane z rur i ksztattek z polietylenu HDPE o potgczeniach kielichowych z uszczelkg. Na pionach

i poziomych odcinkach dtuzszych niz 6m zastosowane kielichy kompensacyjne.

Instalacja gazowa

Budynek posiada instalacje gazowa doprowadzong do pomieszczenia kuchni na cele
przygotowania positkdw. Przewody instalacji wewnetrznej prowadzone pod stropem, natomiast do
trzonu kuchennego w kanale pod podtoga parteru.

Instalacja wykonana z rur stalowych czarnych bez szwu o potgczeniach spawanych.
Instalacja gazowa zasila urzadzenia:

—  kuchnia gazowa 6 palnikowa o mocy 35kW,
—  grill gazowy 7kW,

—  piec gazowy konwekcyjny 22kW,

—  taboret gazowy 13kW,

—  frytkownica gazowa 9kW.

Zabezpieczenie instalacji gazowej stanowi:
— modut alarmowy 1szt.,

—  zawdr odcinajgcy elektromagnetyczny 1 szt.,

detektor gazu 1 szt.,

sygnalizator akustyczno optyczny 1szt.

Klimatyzacja

Obiekt jest wyposazony w klimatyzacje znajdujacg sie na parterze, | pietrze oraz Il pietrze.
Sala konferencyjna oraz restauracyjna wyposazone w odrebne jednostki zewnetrzne i wewnetrzne.
Hotel jest wyposazony w:
— jednostki zewnetrzne VRFMDV — 615W/DRN1-T (C) — 1 szt.,
— jednostki wewnetrzne MDV-D22G/N1-S — 26 szt.,
— jednostki wewnetrzne MDV—-D28G/N1-S — 6 szt.
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2.1.2.1.2.2.Instalacje elektryczne wewnetrzne

Gtowna tablica rozdzielcza

Usytuowana w pomieszczeniu rozdzielni elektrycznej, widocznie oznaczona i opisana
z dotgczonymi schematami elektrycznymi, zabezpieczona przed dostepem oséb nieuprawnionych.
Wykonana jako zestaw szaf przysciennych, wyposazona w aparature przeciwzwarciowy,
przeciwprzepieciowy i przeciwprzecigzeniowg z wktadkami topikowymi dobranymi do warunkdéw
zapewniajgcych separacje obwoddw. W rozdzielni gtéwnej znajdujg sie podliczniki dla czesci
gastronomicznej, pralni, wymiennikowni i oswietlenia zewnetrznego.

Wg protokotéw z przegladdéw okresowych budynkéw w kwietniu 2013 r. w rozdzielnicy
zamontowana zostata bateria kondensatoréw zabezpieczajagca przed ponadnormatywnym
poborem energii biernej oraz w czerwcu 2017 r. dokonano rozdzielenia instalacji — wydzielony
zostat pomiar energii do klimatyzacji 30kW, zamontowano zabezpieczenia i wytacznik ppoz. do

klimatyzacji.

Samoczynne zalqczenie rezerwy

Wg protokotéw z przegladdw okresowych budynkéw uktad jest okresowo testowany przez

obstuge techniczno — konserwacyjng i znajduje sie w stanie technicznym dobrym.

Wewnetrzne linie zasilajqce

Wewnetrzne linie zasilajgce tablice bezpiecznikowe pietrowe wykonane przewodami
miedzianymi odpowiednio dobranymi do obcigzenia prowadzone w szachtach w rurach
ostonowych o przekrojach odpowiadajgcym przekrojom przewoddw.

Linie zasilajgce dzwig osobowy prowadzone w rurach ostonowych.

Bezpieczne odtgczenie napiecia realizowane jest przez reczne wytgczenie w rozdzielni gtéwne;j

i zabezpieczone przed skutkami zwar¢ i przepie¢ przez roztgcznik bezpiecznikowy i wytacznik

nadpradowy typu S.

Wg protokotéw z przeglagdéw okresowych budynkéw przewody robocze bez widocznych

skutkéw przecigzenia i wptywéw termicznych na stan izolacji.

Instalacja znajduje sie w stanie ogdlnym poprawnym.
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Tablice podziatowe pietrowe

Wykonane jako obudowy modutowe, odpowiednio oznaczone, zamkniete i zabezpieczone
z dostepem tylko dla stuzb techniczno — konserwacyjnych wyposazone w urzgdzenia rozdzielcze,

aparature odtgczajgca (wytgczniki nadmiarowo — prgdowe typu S), odgatezniki, styki i zaciski.

Tablice rozdzielcze podrzedne

Tablice typu RN x 18S wyposazone w wytgczniki nadmiarowo — pragdowe przeciwzwarciowe
i przeciwporazeniowe, wytaczniki roznicowopradowe o szybkiej charakterystyce zabezpieczajgce

obwody oswietlenia i gniazd wtyczkowych.

Obwody odbiorcze oswietlenia, gniazd wtyczkowych, oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne

Wg PB obwody wykonane przewodami miedzianymi YDY 3x2,5mm2 pod tynkiem w rurach
ostonowych. W wymiennikowni i pralni w rurach ochronnych uktadanych natynkowo zakonczone

w gniazdach podwdéjnych w wykonaniu hermetycznym.

Instalacja obwoddéw oswietleniowych i gniazd wtyczkowych w pokojach w wykonaniu

podtynkowym.
Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne zasilane z tablicy bezpiecznikowej TB-OE.
Sposdb montazu opraw oswietlenia ewakuacyjnego:

e na korytarzu oprawy zamontowane do $cian i na suficie,
e wsali restauracyjnej i na hallu oprawy montowane na suficie,

e w pozostatych pomieszczeniach oprawy zamontowane na scianach.

Osprzet elektryczny (oprawy oswietleniowe, gniazda wtyczkowe, urzqdzenia sterujqce)
W pomieszczeniach ,Suchych” (pokoje hotelowe, pokoje biurowe, sala konferencyjna,
restauracja) zastosowany jest osprzet podtynkowy zgodny z przepisami i normami.

W pomieszczeniu pralni, wezta cieplnego, wlotu wody i gazu, maszynowni zastosowano

osprzet hermetyczny, przy wlocie gazu oprawa przeciwwybuchowa z cechg Ex.

System ochrony przeciwporazeniowej i przeciwprzepieciowej

Instalacja elektryczna wykonana jest w systemie TN-C-S z rozdziatem przewodu PEN na PE i N
w rozdzielni gtéwnej. Z szyna PE i gtéwna szyna uziemiajgcg w rozdzielni gtéwnej potaczone sg

wszystkie przewody ochronne instalacji zasilanej z rozdzielni gtdwne;j.
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Ochrona przeciwprzepieciowa obiektu przed skutkami wytadowarn atmosferycznych
realizowana jest poprzez instalacje odgromowa oraz przez zastosowanie ochronnikéw przepieé

zainstalowanych w rozdzielni gtéwnej i tablicach bezpiecznikowych pietrowych.

Oznaczenie urzqdzen elektrycznych i tablic rozdzielczych

Tablice rozdzielcze zostaty prawidtowo oznaczone i wyposazone sg w schematy elektryczne,
opisy i tabliczki informacyjne. Zapewniony jest prawidtowy dostep do urzadzen zapewniajgcy

dogodng obstuge i konserwacje.

Instalacja 24V

Instalacja 24V przeznaczona jest do prac konserwacyjnych i remontowych zlokalizowana
w pomieszczeniach roboczych (kuchnia, pralnie, szacht windowy) zasilana z gniazd wtyczkowych
ogdlnego przeznaczenia poprzez skrzynke transformatorowa zlokalizowang w pomieszczeniu

rozdzielni gtdwne;j.

2.1.2.1.2.3. Instalacja telefoniczna, komputerowa, RTV, instalacja

przyzywowa i inne

Instalacja telefoniczna

Wg PB instalacja wykonana przewodem YTKSYekw 2x2x0,5mm2 zakoriczona gniazdami RJ12.
Przetacznica gtéwna zlokalizowana jest w pomieszczeniu technicznym na parterze budynku
niskiego. Na pietrach budynku wysokiego znajdujg sie przetacznice telefoniczne pietrowe potgczone

przewodem YTKSYekw 32x2x0,5mm?, tgczéwki typu LSA-Plus KRONE.

Instalacja komputerowa

Wg PB instalacja wykonana skretkg UTP 5 kat. 4-pary zakonczona gniazdami RJ45. Instalacja
znajduje sie w Sali konferencyjnej. Koncentrator komputerowy zlokalizowany na parterze budynku

niskiego.

Instalacja RTV

Wg PB instalacja wykonana przewodem koncentrycznym YWDXpek 75 1,05/5mm?2. Piony
prowadzone sg w szachcie teletechnicznym znajdujgcym sie w pomieszczeniu technicznym na
kazdym pietrze. Stacja czotowa zlokalizowana jest w pomieszczeniu technicznym na IV pietrze

budynku wysokiego.
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Instalacja przyzywowa

Wg protokotéw z przeglagdéw okresowych budynkdéw instalacja wykonana jest w systemie
DELTACALL. Zlokalizowana jest w pomieszczeniach przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych
(sanitariaty na parterze, sanitariat i pokdéj 106 na | pietrze). Centralnym punktem systemu

przyzywowego jest jednostka centralna S-97-CDU zlokalizowana w recepcji.

W pokoju 106 zamontowana jest jednostka przyzywajgca S97-CU na wysokosci 1m od podtoza
przy stoliku oraz przycisk przywotawczy S-97-CUPC z ciegnem na wysokosci 1,7m przy tézku
i w sanitariatach. Jednostki potwierdzajgco — kasujgce S-97-CPR zamontowane obok tgcznikow
oswietleniowych na wysokosci 1,7m od podtoza przy wejsciu do pokoju.

Na parterze w sanitariacie dla niepetnosprawnych zainstalowany przycisk przywotawczy S-97-
CUPC, a przy wejsciu przycisk potwierdzajgco — kasujgcy S-97-CPR. Przy kazdym przycisku S-97-CPR
zamontowany wskaznik stanu S-97-RS11.

Instalacja zasilana za pomocg zasilacza znajdujgcego sie w rozdzielni gtéwne;.

Instalacja wymiennikowni

Wymiennikownia wyposazona jest w oddzielng tablice bezpiecznikowg TB-W zasilajacg
znajdujacg sie w pomieszczeniu wymiennikowni instalacje oswietleniowa, gniazd wtyczkowych

220V i instalacje zasilania pomp cyrkulacyjnych.

Instalacja zasilana z rozdzielni gtdwne;j.

Instalacja sygnalizacji alarmu pozaru SAP

Budynek wyposazony jest w system sygnalizacji pozaru oparty na jednostce centralnej
ZETFAS. Wg PB instalacja wykonana jest przewodem YnTKSXekw 1x2x1mm2 w wykonaniu
podtynkowym w rurach ochronnych. Rozprowadzenie petli dozorowych z centrali w szachcie
teletechnicznym w pomieszczeniach technicznych — pofaczenia pionowe. Pofgczenia poziome
rozprowadzone sg w przestrzeni sufitow podwieszanych na korytarzach w korytkach kablowych.
Z centrali wyprowadzone sg trzy obwody petlowe:

e petlanr1-obstuga parteru i poddasza,
e petlanr2-obstugalill pietra,

e petlanr3 —obstuga llli IV pietra.

Sygnalizatory akustyczne zlokalizowane na kazdej kondygnacji: na pietrach przy klatce

schodowej, na parterze przy recepcji.
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System oddymiania klatki schodowej

Wg PB system oparty na urzgdzeniach MERCOR sktadajgcy sie z dwdch klap oddymiajgcych
zamontowanych na IV pietrze. Sterowanie z centrali CSP zainstalowanej w recepcji i zasilanej

z tablicy bezpiecznikowej TB-4.

Centrala posiada funkcje przewietrzania sterowana za pomocg przyciskdow

otwieranie/zamykanie zainstalowanych na IV pietrze

2.1.2.2. Uwarunkowania planistyczne

Teren opracowania nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Dla obszaru obejmujgcego przedmiotowy teren uchwalono Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego.

2.1.3. Ogodlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Przedmiotem zamodwienia jest modernizacja budynku hotelu ,Hetman” w Rzeszowie
w zakresie elewacji i dachu budynku, przytgczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzna
petnobranzowa (architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz, instalacje wod-kan,
centralne ogrzewanie, instalacje wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, elektryczne,
teletechniczne, niskopradowe) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy
i standardu 3* zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie obiektéow

hotelowych i innych obiektéw, w ktérych swiadczone sg ustugi hotelowe.

Nalezy w tym celu zaprojektowac i wykonac¢ przebudowe i remont obiektu tgcznie z aranzacjg
wnetrz. W ramach inwestycji przewiduje sie wydzielenie 60 jednostek mieszkalnych w czesci
wysokiej budynku.

W ramach zadania wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla

przedmiotowego obiektu.

2.1.4. Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaZnikach

powierzchniowo-kubaturowych

Planowana inwestycja dotyczy elementéw zagospodarowania dziatki oraz samego budynku

hotelowego.

W zakresie zagospodarowania terenu przewiduje sie wymiane istniejgcej, asfaltowej

nawierzchni dojazdu do budynku znajdujgcego sie od strony potudniowo-wschodnie;j.

Przewiduje sie pozostawienie istniejgcego ogdlnego uktadu funkcjonalnego obiektu.
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W czesci niskiej nalezy przewidzie¢ potgczenie sali restauracyjnej z salg konferencyjng poprzez
wykonanie przebicia w Scianie pomiedzy pomieszczeniami.

W miejscu istniejacej na 3. pietrze sali konferencyjnej przewidzie¢ wydzielenie 2 jednostek
mieszkalnych. Pomieszczenie sitowni na tym samym pietrze zaadaptowaé na pomieszczenie
magazynowe. W pokojach na lll i IV pietrze nalezy zlikwidowa¢ aneksy kuchenne oraz dostosowa¢
je do standardu zgodnego z pozostata czescia. Zaleca sie przeanalizowanie pod katem ewentualnych
zmian uktadu istniejgcych $cian dziatowych wewngtrz jednostek mieszkalnych wyposazonych

obecnie w aneksy kuchenne.

Nalezy dostosowac obiekt do aktualnie obowigzujgcych przepiséw pozarowych w zakresie
odpornosci ogniowej poszczegdlnych elementéw budynku oraz dtugosci dojsé ewakuacyjnych wg
wytycznych zawartych w dalszej czesci opracowania.

Oprécz powyzszego przewiduje sie remont budynku opisany szczegétowo w dalszej czesci

opracowania.

2.2. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia

Podstawowym  wymaganiem Zamawiajgcego jest zaprojektowanie i realizacja
przedmiotowego zakresu robot tacznie z wyposazeniem obiektu w urzadzenia, przybory i sprzet
zgodnie ze standardami obowigzujgcymi dla obiektéw hotelowych trzygwiazdkowych zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki i Pracy w sprawie obiektéw hotelarskich i innych obiektow.

w ktérych swiadczone sg ustugi hotelarskie.

Wykonawca zobowigzany jest sprawdzi¢ w terenie warunki wykonania przedmiotu
zamoéwienia, oceni¢ stan techniczny budynku w celu szczegétowego okreslenia zakresu prac

projektowych oraz konsultowaé z Zamawiajgcym wszystkie rozwigzania i zatozenia koncepcyjne.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu zamdwienia z nalezytg starannoscia z

uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw oraz zasad wiedzy technicznej.
Oferty ztozone w ramach postepowania przetargowego powinny by¢ ofertami wariantowymi.

Wariant | obejmuje wykonanie petnego zakresu prac tgcznie ze zwiekszeniem grubosci

docieplenia scian zewnetrznych budynku do uzyskania wymaganych aktualnie wspétczynnikéw

przenikania ciepta UC oraz petng wymiang stolarki okienno-drzwiowej zewnetrzne;j.

Wariant Il obejmuje wykonanie petnego zakresu prac bez zwiekszenia grubosci docieplenia

$cian zewnetrznych budynku oraz czeSciowg wymiang stolarki okienno-drzwiowej zewnetrznej —

w czesci niskiej.
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Rysunek 1 Wskazanie stolarki podlegajqcej wymianie na parterze w wariancie Il
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Rysunek 2 Wskazanie stolarki podlegajgcej wymianie na poddaszu w wariancie Il

Jako opcje (niezaleznie od powyiszych wariantéw) w postepowaniu przetargowym nalezy

przewidzieé realizacje projektu ,ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA PARTERU HOTELU HETMAN W

RZESZOWIE Z PRZEZNACZENIEM NA SALE KONFERENCYJNA Z ZAPLECZEM”, ktdry zostat

zatwierdzony prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe znak AR.6740.55.10.2019.IB55 z dnia

28-03-2019.

W ramach realizacji zadania Wykonawca opracuje i/lub zapewni we witasnym zakresie,

wihasnymi sitami i kosztami:

A Materiaty przygotowawcze i przedprojektowe

a) uzyskanie mapy zasadniczej

b) inne niezbedne badania, dokumenty, opinie, wytyczne i uzgodnienia

1. Inwentaryzacje niezbedne do opracowan projektowych

1. Projekt koncepcyjny

v. Projekt wykonawczy wymiany nawierzchni drogi dojazdowej, oswietlenia

zewnetrznego parkingu oraz kanalizacji deszczowej (w zakresie wigczenia rur

spustowych z dachu tgcznika)
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V. Projekt budowlano-wykonawczy przebudowy i remontu czesci ,niskiej”
Vi Projekt budowlano-wykonawczy remontu czesci ,wysokiej”

Vil. Projekt aranZacji wnetrz (wizualizacje, rzuty, rozwiniecia)

VIll. Szczeqotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt (oddzielnie

dla kazdej z branz)

IX. Przedmiary, kosztorysy inwestorskie (oddzielnie dla kazdej z branz)

X. Uzgodnienie projektu z franczyzodawcg wraz z dostosowaniem do standarddéw

marki Best Western Plus,

Xl. Zgtoszenie robot budowlanych dotyczgce zakresu prac remontowych

Xll. Uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe dla zakresu prac

poleqajgcych na przebudowie

Xlll.  Nadzdr autorski (w czasie robot realizowanych na podstawie dokumentacji

projektowej sporzagdzonej w oparciu o opis przedmiotu zamowienia do czasu

oddania obiektow do uzytkowania)

Projekty powinny zawiera¢ optymalne rozwigzania funkcjonalno — uzytkowe, konstrukcyjne,
materiatowe i kosztowe oraz wszystkie niezbedne rysunki szczegdtéw i detali z doktadnym opisem.
Projekt powinien by¢ spéjny i skoordynowany we wszystkich branzach. Wykonawca dotacza do
projektu budowlanego komplet kopii wymaganych przepisami ustawy Prawo Budowlane
uprawnien projektantéw i sprawdzajgcych oraz dokumenty potwierdzajgce wpis na liste cztonkdéw
wtasciwej izby samorzgdu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem wydanym przez te izbe, z
okreslonym w nim terminem waznosci. Wykonawca bedzie odpowiadat za ochrone opracowan
projektowych i za materiaty wyjsciowe uzywane i otrzymane w trakcie prac projektowych oraz
bedzie utrzymywat opracowania projektowe i materiaty wyjsciowe do czasu przekazania ich

Zamawiajgcemu.

Obowigzkiem Wykonawcy jest uzgodnienie opracowanego projektu z Franczyzodawcg przed

przystgpieniem do procedur administracyjnych i przed realizacja.

W przypadku wystgpienia na etapie wykonawczym kolizji obowigzkiem Wykonawcy jest
uzyskanie aktualnych warunkéw na przebudowe kolizji. Zamawiajgcy wymaga, aby Projektant w
dokumentacji projektowej oraz w specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robot okreslit
wiasciwosci urzadzen i materiatéw z uwzglednieniem art. 29 ust. 2, 3 i zgodnie z wymaganiami art.
30 ust. 1-3 ustawy Prawo Zamodwien Publicznych z dnia 11 wrzesnia 2019 r. oraz z zachowaniem

przepisdw ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.
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Dokumentacje projektowa nalezy wykonac¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego. Do zadan
Wykonawcy nalezy opracowanie informacji dotyczacej BiOZ oraz uzyskanie wymaganych
uzgodnien, ekspertyz, oSwiadczen i decyzji niezbednych do dokonania zgtoszenia roboét i uzyskania

decyzji o pozwoleniu na budowe i przeprowadzenia catego zamierzenia inwestycyjnego.

Roboty powinny by¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujagcymi polskimi

przepisami, normami, zasadami wiedzy technicznej oraz instrukcjami. Brak wyszczegdlnienia w

opisie wymagan Zamawiajgcego dokumentacji przetargowej jakichkolwiek obowigzujgcych aktow

prawnych nie zwalnia Wykonawcy od ich stosowania.

Dokumentacje nalezy opracowaé w formie i ilosci niezbednej do dokonania procedur
administracyjnych zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane. Ponadto nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu
2 egz. w formie papierowej oraz cyfrowej na trwatym nosniku (format .pdf oraz wersje
umozliwiajaca edycje).

Opracowana dokumentacja powinna umozliwiac realizacje inwestycji w formule ,,zaprojektuj
i wybuduj” oraz uwzglednia¢ wymogi Ustawy Prawo Zamodwien Publicznych. Projekty budowlano-
wykonawcze powinny by¢ opracowane i sprawdzone przez osoby posiadajgce uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiednie]j specjalnosci oraz powinny zawiera¢ oswiadczenie o
sporzadzeniu tych projektéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej.

Przy wykonywaniu robdt nalezy stosowac¢ wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w
budownictwie. Wszystkie materiaty i urzagdzenia winny by¢ wykonywane na podstawie wytycznych
zawartych w specjalistycznych opracowaniach oraz posiada¢ odpowiednie obowigzujgce atesty i
certyfikaty bezpieczenstwa, aprobaty techniczne oraz zgodnos¢ z Polskimi Normami.

Przewiduje sie biezgcg kontrole realizacji robét polegajgca na pisemnym zatwierdzeniu:

e rozwigzan projektowych projektdw koncepcyjnych przed przekazaniem do
opracowania projektéw budowlano-wykonawczych,

e rozwigzan projektowych projektéw budowlano-wykonawczych i specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét przed zgtoszeniem roboét, ztozeniem wniosku
o udzielenie pozwolenia na budowe,

e rozwigzan projektowych projektéw i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot w zakresie nie wymagajgcym zgtoszenia lub uzyskania decyzji o pozwoleniu na

budowe - przed skierowaniem ich do wykonawcy robdét budowlanych,
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e stosowanych gotowych wyrobdw budowlanych w nawigzaniu do dokumentéw
potwierdzajgcych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci z danymi zawartymi w
projektach budowlano-wykonawczych, wykonawczych i specyfikacjach technicznych,

e sposobu wykonania robdét budowlanych pod katem zgodnosci z projektami
budowlano-wykonawczymi, wykonawczymi, specyfikacjami technicznymi wykonania

i odbioru robét, programem funkcjonalno-uzytkowym oraz umowsa.

Zamawiajgcy ustanowi Inspektorow Nadzoru Inwestorskiego na potrzeby kontroli
wykonywanych robdt budowlanych oraz dokonywania odbioréw zgodnie z ustawg Prawo

Budowlane.

2.2.1. Wymagania dotyczqce architektury

UWAGA! Cze$¢ opisywanego ponizej zakresu robét dotyczy czesci budynku objetej ochrona
konserwatorskg. W odniesieniu do tych prac nalezy uzyskaé opinie Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Zmiany funkcjonalne

Na poziomie parteru czesci niskiej nalezy przewidzie¢ potaczenie istniejgcej sali
konsumpcyjnej restauracji z salg konferencyjng poprzez wykonanie przebicia w $cianie miedzy
pomieszczeniami. Jednocze$nie nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ czasowego oddzielenia dwdch sal
poprzez zastosowanie drzwi, Scianki sktadanej lub innego oddzielenia, z uwzglednieniem wymagan
akustycznych zgodnie z obowigzujgcymi normami. Preferowana wielkos¢ otworu umozliwiajaca
swobode aranzacji i przejscia — nie mniejsza niz 2 m.

W zakresie pokoi goscinnych celem nadrzednym jest wydzielenie mozliwie najwiekszej liczby

jednostek 2- i 3-osobowych. Nalezy potgczy¢ powierzchnie przedpokoi z pokojami i w kontekscie

ich sumarycznej powierzchni dokonac kwalifikacji na pokoje 1-, 2- lub 3-osobowe. Nalezy przy tym
uwzgledni¢ wskazniki powierzchniowe podane w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki i Pracy z dnia
19 sierpnia 2004 r. w sprawie obiektéw hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych sg Swiadczone

ustugi hotelarskie:

Liczba miejsc noclegowych w pokoju Minimalna powierzchnia kwalifikujgca do

danej liczby miejsc noclegowych w pokoju

Pokdj 1-osobowy 10 m?
Pokdj 2-osobowy 14 m?
Pokdj 3-osobowy 16 m?
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W odniesieniu do powyzszej kwalifikacji dokona¢ wymaganego wyposazenia jednostek

mieszkalnych.

W odniesieniu do powyzszej kwalifikacji dokona¢ wymaganego wyposazenia jednostek
mieszkalnych. Docelowa, oczekiwana przez Zamawiajgcego ilos¢ miejsc noclegowych — nie mniejsza
niz 110.

Nalezy przewidzie¢ wydzielenie dwdch jednostek mieszkalnych w miejscu istniejgcej na 3.
pietrze sali konferencyjnej. Ze wzgledu na modutowy uktad budynku jednostki nalezy

zaprojektowac analogicznie jak na pozostatych pietrach.

Istniejgce dwie jednostki apartamentowe nalezy zaadaptowal na potrzeby pokojéw
rodzinnych (z mozliwoscig zorganizowania noclegu zaréwno w sypialni jak i salonie).

Pokoje z aneksami kuchennymi na 3. i 4. pietrze przewidzie¢ do zmiany na pokoje bez anekséw
takie jak pokoje na pozostatych kondygnacjach. Dla zwiekszenia powierzchni pokojéw nalezy
potfaczy¢ je z przedpokojami likwidujgc sciany rozdzielajgce pomieszczenia.

Nalezy uwzgledni¢ zmiane funkcji pomieszczenia sitowni na 3. pietrze (nr 307) oraz pom. nr

407 na 4. pietrze na pomieszczenia gospodarcze/magazynowe.

Pokrycie dachowe i obrobki blacharskie

Podczas wizji lokalnej stwierdzono zty stan techniczny obrébek blacharskich. W miejscach
przejs¢ kominéw przez pokrycie dachowe wystepujg liczne przecieki wynikajgce z nieszczelnosci
obrébek. Ponadto zaobserwowano miejscowe ogniska korozji. W zwigzku z powyzszym nalezy
dokona¢ wymiany obrébek na nowe, z blachy stalowej ocynkowanej i powlekanej gr. min. 0,7 w

kolorze dostosowanym do pokrycia dachowego.

Folia dachowa jest miejscowo uszkodzona i nie spetnia swojej funkcji. Nalezy w miejscach
uszkodzen zdemontowaé pokrycie dachowe, dokona¢ miejscowych napraw folii oraz ponownie

zamontowac pokrycie uwzgledniajgc uszczelnienie.

Rynny i rury spustowe

Na istniejgcym orynnowaniu stwierdzono oznaki korozji. Nalezy wymieni¢ rynny i rury

spustowe w obu czes$ciach budynku.

Elewacje — wariant |

W zwigzku z niedostateczng gruboscig istniejgcej termoizolacji $cian zewnetrznych nalezy
zwiekszy¢ grubos$é docieplenia dla spetnienia przez przegrode wymaganego przepisami
wspotfczynnika przenikania ciepta UC. Prace dociepleniowe wykona¢ w technologii BSO.

Wykonczenie elewacji z tynku cienkowarstwowego barwionego w masie lub przeznaczonego do
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malowania. Ostateczne wykoniczenie powinno charakteryzowaé sie wysokg odpornoscig na
uszkodzenia, zabrudzenia, scieranie oraz na trudne i zmienne warunki atmosferyczne, w tym na
powstawanie odbarwien pod wptywem promieniowania UV. Kolorystyka zgodnie z opracowanym
projektem elewacji. Nalezy uwzgledni¢ demontaz istniejgcych konsoli gzymsu wieniczgcego na
poziomie IV pietra.

Elewacje — wariant Il

W zwigzku z miejscowymi uszkodzeniami i ubytkami tynku z naruszeniem siatki szklanej
nalezy wykonadé niezbednych miejscowych napraw i uzupetnien elewacji. Nastepnie oczyscic tynki z
zanieczyszczen, zdemontowac istniejgce konsole gzymsu wienczacego na poziomie IV pietra i
wykona¢ malowanie elewacji zgodnie z opracowanym projektem elewacji. Powtoka
wykonczeniowa powinna charakteryzowac sie wysokg odpornoscig na zabrudzenia, $cieranie oraz
na trudne i zmienne warunki atmosferyczne, w tym na powstawanie odbarwien pod wptywem

promieniowania UV.

Parapety zewnetrzne

Istniejgce kamienne parapety zewnetrzne nalezy oczysci¢ z zanieczyszczen i poddac
impregnacji.
Parapety stalowe oczyscié¢ , zabezpieczy¢ przed korozjg i pomalowac.

Stolarka okienna

Istniejgca stolarka okienna w czesci niskiej ze wzgledu na zty stan techniczny kwalifikuje sie
do wymiany. Nalezy zamontowac nowe - drewniane okna spetniajgce aktualne wymagania przede

wszystkim zwigzane z oszczednoscig energii.

Stolarka okienna w czesci wysokiej jest w dobrym stanie technicznym, jednak nie spetnia
aktualnych wymogéw termoizolacyjnosci. Jako jeden z wariantéw (wariant nr | wg wytycznych
dotyczacych elewacji) realizacji Inwestycji nalezy przewidzie¢ wymiane okien w tej czesci na nowe
okna z PCV spetniajgce wymogi, o ktérych mowa powyzej.

W zwigzku z niewystarczajacg powierzchnig okien w stosunku do powierzchni pomieszczen w
obiekcie (dot. zmywalni oraz sali konferencyjnej i restauracyjnej) nalezy przewidzie¢ system
rotacyjny zatrudnienia tak, aby czas przebywania tej samej osoby w ciggu doby tgcznie nie
przekraczat 2 godzin (dotyczy pom. zmywalni) i/lub uzyskaé odstepstwo od przepisdw techniczno-

budowlanych w przedmiotowym zakresie.

Stolarka i slusarka drzwiowa

Kazde drzwi do pokoju goscinnego, dostepne z miejsc publicznych uznaje sie za drzwi

wejsciowe.
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W celu dostosowania obiektu do wymagan franczyzodawcy nalezy wymieni¢ drzwi do
pokojow goscinnych na nowe, spetniajgce aktualne wymagania dot. ochrony p.poz. i akustyki, o
wysokich walorach estetycznych i jakosciowych. Kazde drzwi wejsciowe powinny byé wyposazone
w zamki elektroniczne, samozamykajgce sie, z technologig Radio Frequency Indentification Devide
(RFID) oraz Bluetooth Low Energy (BLE) (posiadajagce modut BLE lub umozliwiajgce upgrade do
modutu BLE) zakupione u rekomendowanego dostawcy Assa Abloy, DormaKAba lub Onity oraz
dodatkowe zamkniecie/blokade (przez okre$lenie ,samozamykajgce” rozumie sie, ze drzwi
zablokujg sie automatycznie po ich zamknieciu i do ich ponownego otwarcia z zewnatrz niezbedne
jest uzycie klucza). Zamki te powinny umozliwia¢ otwieranie drzwi za pomocy kart-kluczy.
Niedopuszczalne jest stosowanie mechanicznych lub ,odbijanych” zamkéw do drzwi. Szklane,
przesuwne drzwi stosowane jako wejsciowe nie wymagajg posiadania zamka elektronicznego i
funkcji samo zamykania sie, jednak muszg posiadac klucz lub zamek aktywowany kartg i dodatkowy
inny zamek. Drugim urzgdzeniem blokujgcym musi by¢ zasuwa, faricuch, blokada lub inne podobne
urzadzenie, ktére zapewnia drugi zatrzask, szyne lub inne urzadzenie przymocowane do drzwi i
oscieznicy (przycisk lub pokretto uniemozliwiajagce otwarcie zamka za pomoca klucza od zewnatrz
nie spetniajg wymogu drugiego zamka). Zamki do drzwi wejsciowych pokoi goscinnych powinny
zawsze pozostawaé w pozycji zamknietej, bez koniecznosci uzycia wewnetrznego przycisku lub
podobnego urzadzenia. Zamki powinny odblokowywac tylko karty-klucze gosci. Zamki powinny by¢
zakodowane dla trzech pozioméw zabezpieczen — klucz, klucz master i klucz Emergency. Karta
Emergency powinna byé przechowywana przez dyrektora generalnego lub ochrone hotelu. Klucze
typu Master powinny by¢ przypisane do konkretnych pracownikéow hotelu. Wszystkie czynnosci z
wyjatkiem sytuacji awaryjnych majacych na celu catkowita wymiane zamka powinny by¢
przeprowadzane w sposdb nie mechaniczny. Wszystkie zamki powinny by¢ automatycznie
przekodowywane przy uzyciu nowo przydzielonego klucza (karty), uniewazniajgc wszystkie
wczesniej wydane klucze (karty). Numery pokoi nie powinny by¢ umieszczane na kluczach (kartach).
Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wejscia do pokoju goscinnego w przypadku awarii systemu lub
zasilania. W przypadku zamkow z uzyciem baterii, powinna by¢ zainstalowana funkcja ostrzegania
o niskim poziomie baterii (na poziomie karty goscia). System zamkdéw powinien umozliwiaé
wykonanie audytéw zamkdéw, do ktérych dostep mogg mieé tylko pracownicy ochrony i dyrektor
generalny hotelu. Zamki (na poziomie karty goscia) powinny by¢ wyposazone w automatyczng
blokade czasowa, ktéra po uptywie okreslonego czasu od uzycia karty automatycznie zamyka drzwi
i anuluje mozliwosc¢ ich otwarcia. Wymagany system blokady drzwi (drugi zamek) musi umozliwiac

ucieczke od wewnatrz, nawet jezeli blokada jest zatozona.
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Przynajmniej jedno urzadzenie zamykajace jest wymagane dla kazdych drzwi prowadzacych
do tarasow lub balkonéw zamykanych od wewnatrz za pomocg klamki blokujacej, bez zewnetrznej

klamki i innych mozliwosci otwarcia z zewnatrz.

Ze wzgledu na zty stan techniczny wymieni¢ nalezy réwniez drzwi do tazienek pokojowych.
Drzwi powinny posiada¢ w dolnej czesci otwory o sumarycznej powierzchni zgodnej z wymaganiami
prawnymi i technicznymi.

Wymianie podlegajg rowniez ze wzgledu na niespetnianie przez drzwi istniejgce wymogow
p.poz.

Istniejgce drzwi do pomieszczen technicznych oraz drzwi z pozostatych pomieszczen
niebedacych pomieszczeniami higienicznosanitarnymi na drogi komunikacji ogdlnej nie spetniajg
aktualnych wymagan ochrony przeciwpozarowej. Nalezy wymieni¢ je na drzwi p.poz. o wymaganej
klasie odpornosci pozarowej. Wymodg ten dotyczy zaréwno drzwi do pomieszczen technicznych

wewnetrznych jak i zewnetrznych.

tgcznik aluminiowo-szklany

Ze wzgledu na zty stan techniczny tgcznika aluminiowo-szklanego miedzy dwoma czesciami
budynku nalezy przewidzie¢ jego wymiane na nowy. Konstrukcja tacznika systemowa aluminowo-
szklana. Nalezy w szczegdlnosci uwzgledni¢ aktualne wymogi zwigzane z oszczednoscig energii oraz
koniecznos¢ zapewnienia prawidiowego odprowadzenia wdd deszczowych z dachu tgcznika.
Ponadto przewidzie¢ konieczno$¢ zapewnienia wymaganego napowietrzania do oddymiania

istniejgcej klatki schodowej zgodnie z aktualnymi normami obowigzujgcymi w tym zakresie.

Wymagania ochrony przeciwpoZarowej

Obiekt nalezy dostosowac do aktualnych wymagan ochrony przeciwpozarowe;.

Budynek zostat zaprojektowany w klasie C odpornosci pozarowej. Ze wzgledu na kategorie

zagrozenia ludzi ZL V oraz wysokos¢ nalezy dostosowac obiekt do klasy B odpornosci pozarowej.

Istniejgce stropy na belkach stalowych nalezy zabezpieczy¢ do wymaganej klasy zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Przewiduje sie ewentualng koniecznos¢ uzyskania
odstepstwa w tym zakresie od przepiséw techniczno-uzytkowych w czesci niskiej ze wzgledu na

ochrone konserwatorska.

Dtugosci dojs¢ ewakuacyjnych na korytarzach w czesci wysokiej przekraczajg wartosci
dopuszczalne dla kategorii ZL V. W zwigzku z powyzszym proponuje sie wprowadzenie pionowego
podziatu budynku na strefy pozarowe poprzez zaprojektowanie na osi nr 4 $ciany oddzielenia
przeciwpozarowego wraz z drzwiami pozarowymi. Dopuszcza sie spetnienie przedmiotowego

wymagania w inny sposéb, uzgodniony uprzednio z Zamawiajacym, stosownie do wskazan
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ekspertyzy technicznej wtasciwej jednostki badawczo-rozwojowej albo rzeczoznawcy budowlanego
oraz do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, uzgodnionych z wiasciwym komendantem
wojewddzkim Panstwowej Strazy Pozarnej (w trybie § 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12
kwietnia 2002 r. Dz.U. 2019 poz. 1065 z pdzn. zm.) lub uzyskanie odstepstwa w przedmiotowym
zakresie od przepisdw techniczno-budowlanych (w trybie art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane Dz.U. 2020 poz. 1333 z pdzn. zm.). Przewiduje sie wystgpienie koniecznosci przesuniecia
drzwi do pokojow skrajnych i/lub drzwi na klatke schodowg od strony tych pokoi dla zapewnienia
wymaganej dtugosci dojs¢ ewakuacyjnych.

Istniejgca w budynku instalacja hydrantowa oparta jest na hydrantach zlokalizowanych w
obrebie wydzielonej pozarowo klatki schodowe]. Nalezy wykonaé¢ nowe hydranty poza obrebem
klatki schodowe] zapewniajgce objecie ich zasiegiem catej powierzchni obiektu z zachowaniem
poprawnego wydzielenia pozarowego klatki schodowej (bez koniecznosci pozostawienia otwartych
drzwi na klatke dla poprowadzenia weza gasniczego). Instalacje hydrantowa zaprojektowac z

uwzglednieniem projektowanego podziatu na strefy pozarowe budynku.

2.2.2. Wymagania dotyczgce instalacji sanitarnych

2.2.2.1. Infrastruktura zewnetrzna

Wedtug przegladdw okresowych budynkdéw uzbrojenie podziemne w postaci przytaczy do
budynku w stanie dobrym. Istnieje ryzyko, ze w trakcie robét polegajgcych na wymianie nawierzchni
zostanie uszkodzona infrastruktura podziemna. W takim przypadku nalezy wykonaé wymiany

uszkodzonych elementow w porozumieniu z Zamawiajgcym oraz w uzgodnieniu z Zarzadca sieci.

Rzedne pokryw studzienek, w przebudowywanym obszarze, powinny byé dostosowywane

do niwelety nowej nawierzchni.

2.2.2.2. Infrastruktura wewnetrzna

Instalacja wentylacji mechanicznej

W zwigzku z brakiem mozliwosci doktadnego sprawdzenia przyczyny braku dziatania
istniejgcej mechanicznej wywiewne] zaleca sie wykonanie konserwacji kanatu wywiewnego
wentylacji w pomieszczeniu kuchni. Jezeli po dokonaniu konserwacji przewodu zostanie
stwierdzone, ze kanat nie funkcjonuje nalezy wykona¢ wymiane centrali wentylacyjnej obstugujacej
pomieszczenia: kuchni, zmywalni, pom. obrébki wstepnej oraz magazynu artykutéw spozywczych.

W przypadku stwierdzenia uszkodzen kanatéw wentylacyjnych, kanaty wykonaé z blachy stalowe;j
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ocynkowanej o S$rednicach dostosowanych do istniejgcej instalacji oraz o S$rednicach
zapewniajgcych odpowiednig wydajnos¢ wywiewdw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.
Wymieniane centrale powinny zapewnia¢ takie same parametry, wydajnosci oraz sposdb
funkcjonowania wentylacji jak centrale istniejgce. W przypadku wymiany kanatdw na nowe, nalezy

zastosowac materiaty, ksztattki jakie zostaty uzyte pierwotnie (w celu zapewnienia spdjnosci pracy).

W celu rozwigzania problemu braku funkcjonowania wentylatora wyciggowego w
pomieszczeniu holu recepcyjnego zaleca sie wymiane istniejgcego, niesprawnego urzgdzenia na

nowe.

Instalacja klimatyzacji

W ramach prac projektowo-wykonawczych zaleca sie wykonanie instalacji klimatyzacji w
pomieszczeniu holu recepcyjnego oraz ze wszystkich pokojach hotelowych na Ill i IV pietrze.
Klimatyzacje wykonaé analogicznie do istniejgcej w obiekcie.

System chtodzenia powinien posiadaé indywidualne sterowanie jednostkami wewnetrznymi
przy pomocy prostych pilotéw przewodowych. Doprowadzenie czynnika chtodniczego przewodami
miedzianymi chtodniczymi prowadzonymi w przy S$cianach oraz w przestrzeni stropu
podwieszanego. Wydajnos¢ jednostek zewnetrznych i wewnetrznych dostosowaé do chtodzonych

pomieszczen analogicznie jak dla klimatyzacji wykonanej w obiekcie.

Odprowadzenie skroplin rurami PCV-sn4 do najblizszego pionu kanalizacyjnego przez
zasyfonowanie. Odprowadzenie skroplin z klimatyzatoréw $ciennych za posrednictwem

dodatkowej pompki skroplin. Przewody prowadzone w przestrzeni stropu podwieszanego.

Instalacja hydrantowa

Z uwagi na koniecznos¢ wydzielenia stref pozarowych w obiekcie hotelowym nalezy wykona¢
w obiekcie dodatkowe hydranty przeciwpozarowe dla kazdej ze stref. Hydranty HP 25 z wezem
potsztywnym umiesci¢ w atestowanych szafkach hydrantowych, odpowiednio oznakowanych i
wyposazonych w zamki patentowe. Instalacje zasilajgcg hydranty nalezy wykonac z rur stalowych
obustronnie ocynkowanych TWT-2. Przejscia przez s$ciany powinno by¢ zabezpieczone
przeciwpozarowo za pomocg przepustéw instalacyjnych. W zaleznosci od wyznaczonych stref

pozarowych w budynku nalezy zastosowac klapy przeciwpozarowe.
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2.2.3. Wymagania dotyczqce instalacji elektrycznych

2.2.3.1. Infrastruktura zewnetrzna

rodlo zasilania

W trakcie robét polegajgcych na wymianie nawierzchni nalezy zwrdci¢ uwage na istniejace
kablowe linie elektroenergetyczne, poniewaz istnieje ryzyko uszkodzenia infrastruktury
podziemnej. W takim przypadku nalezy wykonaé wymiany uszkodzonych elementdéw

W porozumieniu z Zamawiajgcym oraz w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

Instalacja odgromowa

Wedtug przegladéw okresowych budynkow instalacja odgromowa znajduje sie w dobrym
stanie technicznym. Przed przystgpieniem do prac projektowo — wykonawczych nalezy dokonac
oceny stanu technicznego instalacji odgromowej. W wyniku stwierdzenia ztego stanu technicznego

ktoregokolwiek elementu sktadowego instalacji nalezy zaprojektowaé nowg instalacje odgromowa.

Oswietlenie zewnetrzne

Oswietlenie zewnetrzne obiektu nalezy dostosowacé do wymogdw marki. Parkingi przy hotelu
muszg by¢ oswietlone w taki sposdb, aby wyeliminowane zostaty zaciemnione strefy. Zasilanie
oswietlenia zewnetrznego odbywac sie bedzie z tablicy TB-OZ. Nalezy dokona¢ wymiany opraw
zamontowanych w strop nad miejscami postojowymi na oprawy typu LED. Oswietlenie pozostatej

czesci parkingu realizowac za pomocg stupkow oswietleniowych parkowych typu LED.

2.2.3.2. Infrastruktura wewnetrzna

Glowna tablica rozdzielcza

Ze wzgledu na wyeksploatowanie aparatdw oraz zmiane ilosci obwoddw elektrycznych
i obcigzenia tablicy zalecana jest wymiana tablicy rozdzielczej.

Tablice rozdzielczg stanowi¢ bedzie typowa, przyscienna rozdzielnica o P40, IK-07
wyposazona w aparature modutowag z wktadkami topikowymi odpowiednio dobranymi do
warunkow zapewniajgcych separacje obwoddw, montowang na wspornikach TH-35. W zestawach
szafek tablic rozdzielczych przewidzieé¢ nalezy 20% rezerwe na ewentualny montaz dodatkowej

aparatury elektrycznej.

Nalezy dokona¢ nowego podziatu obwoddw
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Wewnetrzne linie zasilajace

Wewnetrzne linie zasilajgce WLZ z rozdzielni gtéwnej do tablic bezpiecznikowych pietrowych
i zasilajgce dzwig osobowy nalezy wykonac¢ przewodami miedzianymi o przekrojach odpowiednio
dobranych do obcigzalnosci pragdowej dtugotrwatej. Nalezy zastosowac przewody ognioodporne
o odpornosci ogniowej PH90. Wytrzymatos¢ izolacji w warunkach pozaru powinna wynosi¢
FE 180/3h, 750°C i nie wydziela¢ podczas spalania toksycznych duszgcych gazéw i gestych dymow.
Linie z rozdzielni gtéwnej do tablic bezpiecznikowych pietrowych prowadzi¢ w szachtach w rurach
ostonowych o przekrojach odpowiednio dobranych do srednicy przewoddw. Montaz na osprzecie
o klasie odpornosci ogniowej co najmniej 90 min. WLZ do tablic podrzednych i pietrowych tablic
podziatowych prowadzi¢ w szachtach w rurkach instalacyjnych niepalnych. Linie zasilajgce dzwig

osobowy prowadzone w rurach ostonowych.

Tablice podzialowe pietrowe i podrzedne

Ze wzgledu na wyeksploatowanie aparatéw oraz zmiane ilosci obwodow elektrycznych

i obcigzenia tablic zalecana jest wymiana tablic.

Tablice stanowi¢ beda typowe, wnekowe rozdzielnice o IP40, IK-07 wyposazone w aparature
modutowa z wktadkami topikowymi odpowiednio dobranymi do warunkéw zapewniajacych
separacje obwoddw, montowang na wspornikach TH-35. W zestawach szafek tablic przewidzieé

nalezy 20% rezerwe na ewentualny montaz dodatkowej aparatury elektryczne;j.

Obwody odbiorcze oswietlenia, gniazd wtyczkowych, oSwietlenie awaryjne

i ewakuacyjne

Instalacje nalezy wykonaé przewodami miedzianymi o przekrojach odpowiednio dobranych
do obcigzalnosci prgdowej dtugotrwatej. Nalezy zastosowaé przewody ognioodporne o odpornosci
ogniowej PH90. Wytrzymatos¢ izolacji w warunkach pozaru powinna wynosi¢ FE 180/3h, 750°C i nie
wydzielaé podczas spalania toksycznych duszacych gazéw i gestych dymoéw. Instalacje uktada¢ pod

tynkiem w rurkach instalacyjnych niepalnych.

W wymiennikowni i w pralni instalacje prowadzi¢ natynkowo w rurkach instalacyjnych
niepalnych i zakonczy¢ gniazdami podwéjnymi w wykonaniu hermetycznym.

Instalacje obwoddw oswietleniowych i gniazd wtyczkowych prowadzi¢ pod tynkiem w rurkach

instalacyjnych niepalnych.
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Osprzet elektryczny (oprawy oswietleniowe, gniazda wtyczkowe, urzadzenia sterujace)

W pomieszczeniach ,Suchych” (pokoje hotelowe, pokoje biurowe, sala konferencyjna,

restauracja) zastosowac osprzet podtynkowy zgodny z przepisami i normami.

W pomieszczeniu pralni, wezta cieplnego, wlotu wody i gazu, maszynowni zastosowaé osprzet

hermetyczny, przy wlocie gazu oprawe przeciwwybuchowa z cechg Ex.

Oswietlenie wykona¢ oprawami typu LED. Oswietlenie korytarzy i klatek schodowych

wykonaé oprawami typu LED ze sterowaniem czujkami ruchu.

Wg standardéw marki Best Western w pokojach hotelowych nalezy zapewni¢ mozliwos$é
sterowania oswietleniem do 2 krokdw od wejscia do pokoju. Oswietlenie moze by¢ sterowane
poprzez przetacznik nascienny lub przetgcznik w lampie. Oswietlenie powinno umozliwiac
odpowiednie oswietlenie pokoju, znalezienie wtgcznikdw innych swiatet, znalezienia bagazu itp.
Z zastonietymi oknami i wtgczonymi wszystkimi Swiattami pokdj musi by¢ oswietlony tak aby mozna
byto tatwo przeczytac¢ tekst standardowej gazety w dowolnym miejscu pokoju. Z zastonietymi
oknami przy wykorzystaniu tylko najblizszego zrédfa swiatta gos¢ powinien méc przeczytac tekst
gazety w tézku, siedzgc w fotelu, przy biurku lub przy stanowisku do pracy, zajrze¢ do szuflad kazdej
szafki lub szafy i przejrzeé sie w kazdym lutrze. Przy zastonietym oknie i wigczonym oswietleniu go$é
powinien mie¢ mozliwos¢ swobodnego ogolenia sie, zrobienia makijazu, skorzystania z wanny lub

prysznica, skorzystania z toalety.

W kazdym pokoju nalezy zapewni¢ oddzielne, dodatkowe oswietlenie do pracy. Gos¢ musi
mie¢ mozliwos¢ wiaczania i wytgczania oswietlenia bezposrednio przy biurku bez koniecznosci
wytgczania lub wytaczania jakiegokolwiek oswietlenia w pokoju. W poblizu biurka lub miejsca do
pracy nalezy zapewni¢ wolne i zawsze dostepne gniazdko elektryczne zamontowane w $cianie,
w czesci biurka, lampy biurkowej lub w innym odpowiednim miejscu i powinno by¢ odpowiedniej
jakosci. Co najmniej jedno gniazdko elektryczne musi by¢ zawsze pod napieciem i umozliwiac

tadowanie urzadzen elektrycznych.

Kazdy pokéj hotelowy musi byé wyposazony w gniazdko elektryczne przystosowane do

suszarki, lokdwki do wtoséw i golarki umieszczone w dogodnym miejscu w poblizu lustra.

Oznaczenie urzadzen elektrycznych i tablic rozdzielczych

Tablice rozdzielcze nalezy prawidtowo i czytelnie oznaczy¢ oraz wyposazy¢ w schematy
elektryczne, opisy i tabliczki informacyjne. Nalezy zapewni¢ prawidtiowy dostep do urzadzen

zapewniajgcy dogodng obstuge i konserwacje.
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2.2.4. Wymagania dotyczqce instalacji telefonicznej, komputerowej, RTV, instalacji

przyzywowej i innych

2.2.4.1. Infrastruktura wewnetrzna

Instalacja telefoniczna

Instalacje telefoniczng nalezy zmodernizowa¢ poprzez wymiane istniejgcych kabli
telekomunikacyjnych pomiedzy centralg telefoniczng, a przetacznica gtéwnga i przetgcznicami
pietrowymi na bezhalogenowe ognioodporne kable telekomunikacyjne. Nalezy zapewnié
mozliwo$¢ osobie telefonujacej z zewngatrz potgczenie z pokojem goscia lub pofaczenie za
posrednictwem hotelu bez koniecznosci posiadania wiedzy, w ktérym pokoju zameldowany jest
gos$¢, Kazdy pokdj musi by¢ wyposazony w telefon dziatajgcy 24 godziny na dobe (dla potaczen
przychodzacych i wychodzacych).

Instalacje na korytarzach prowadzi¢ w przestrzeni sufitdw podwieszanych na korytkach

kablowych, a w pozostatych pomieszczeniach w rurkach instalacyjnych niepalnych.

Instalacja komputerowa

Instalacje komputerowa nalezy zmodernizowac¢ poprzez wymiane istniejgcej skretki na

bezhalogenowe kable do sieci teleinformatycznej nierozprzestrzeniajgce ognia.

Instalacje na korytarzach prowadzi¢ w przestrzeni sufitdw podwieszanych na korytkach

kablowych, a w pozostatych pomieszczeniach w rurkach instalacyjnych niepalnych pod tynkiem.

W obiekcie nalezy zapewni¢ darmowy dostep do szybkiego Internetu Wysokiej Predkosci
(HSIA). We wszystkich pokojach, obszarach ogdlnodostepnych i pomieszczeniach konferencyjnych

na terenie hotelu powinien by¢ zapewniony dostep do sieci bezprzewodowej.

System HSIA powinien by¢ skonfigurowany w taki sposdb, aby uzytkownik zobowigzany zostat
do podania danych uwierzytelniajgcych w celu uzyskania dostepu do sieci. Wszystkie
bezprzewodowe punkty dostepu do sieci powinny by¢é wyposazone w funkcje zapobiegajaca
taczeniu sie ze sobg nawzajem urzadzen podfgczonych do sieci, zachowywaé jednakowe
nazewnictwo tak aby mozina byto je w tatwy sposdb zidentyfikowac jako wtasnosé hotelu
i swobodnie przemieszczaé sie pomiedzy poszczegdlnymi punktami dostepu (z wyjgtkiem sieci

bezprzewodowej w sali konferencyjnej, dla ktdrej nalezy przydzieli¢ odrebng nazwe).

Instalacja RTV

Kazda jednostke mieszkalng nalezy wyposazy¢ w instalacje umozliwiajgcg odbiér programoéw

telewizyjnych i radiowych.
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Instalacje wykonaé przewodem koncentrycznym o izolacji z PVC samogasnacego,
nierozprzestrzeniajgcego ptomienia. Przewdd na korytarzach prowadzi¢ w przestrzeni sufitow
podwieszanych na korytkach kablowych, a w pozostatych pomieszczeniach w rurkach instalacyjnych
niepalnych pod tynkiem. Piony prowadzi¢ w szachcie teletechnicznym znajdujagcym sie

w pomieszczeniu technicznym na kazdym pietrze.

W kazdej jednostce mieszkalnej i recepcji zamontowad gniazdo z niezbedng instalacjg oparta
na cyfrowej stacji czotowej lub telewizji IP z zapewnieniem catodobowego dostepu do co najmniej
jednego anglojezycznego kanatu telewizyjnego nadajgcego miedzynarodowy program informacyjny

oraz co najmniej pietnascie bezptatnych kanatéw o réznej tematyce.

Muzyka w tle

Dla przestrzeni restauracji, baru, sali konferencyjnej i holu nalezy wykonac instalacje systemu
audio opartego na estetycznym wygladzie, funkcjonalnosci i wysokiej jakosci dzwieku. System audio
powinien by¢ przystosowany do statego nadawania niekomercyjnej muzyki w tle w przestrzeni

restauracji, baru i holu w godzinach dziatalnosci.

Monitoring CCTV

Siecig monitoringu nalezy obja¢ parkingi, drzwi wejsciowe, hol i korytarze z podglagdem na
Zywo W recepcji. Zarejestrowany materiat nalezy przechowywac przez co najmniej 30 dni. System

monitoringu oprze¢ na kamerach cyfrowych w technologii IP.

System monitoringu nalezy wykona¢ z wykorzystaniem kamer cyfrowych w technologii IP
o wysokiej rozdzielczosci (do 4K) wraz z serwerem rejestrujgcym obraz umozliwiajgcym zdalne
podgladanie obiektu przez kierownictwo z dowolnego komputera z zainstalowang przegladarka
internetowa. Kamery powinny by¢ w stanie zarejestrowac wysokiej jakosci obraz w trudnych

warunkach oswietleniowych.

ZamkKi do jednostek mieszkalnych

Kazde drzwi wejsciowe do pokoi goscinnych nalezy wyposazy¢ w samozamykajgce sie
elektroniczne zamki i dodatkowe blokady. Zamki powinny posiada¢ technologie Radio Fregency
Identification Device (RFID) oraz Bluetooth Low Energy (BLE). Zamki do drzwi wejsciowych sg
aktywowane elektronicznie i powinny zawsze pozostawac w pozycji zamknietej. Zamki odblokowujg
tylko karty gosci, klucze master i karty Emergency. Zamki powinny by¢ zakodowane dla trzech
poziomow zabezpieczen — klucz (karta), klucz master (karta) i klucz Emergency (karta). Wszystkie
zamki powinny by¢ automatycznie przekodowywane przy uzyciu nowego klucza (karty)

uniewazniajgc wszystkie wczesniej wydane klucze (karty). Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wejscia do
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pokoju goscinnego w przypadku awarii systemu lub zasilania. W przypadku zamkdéw z uzyciem
baterii nalezy zainstalowaé¢ funkcje ostrzegajgca o niskim poziomie baterii. Zamki na poziomie
goscia powinny by¢ wyposazone w automatyczng blokade czasowg, ktéra po uptywie okreslonego

czasu od uzycia karty automatycznie zamyka drzwi i anuluje mozliwosc¢ ich otwarcia.

Instalacja przyzywowa

Instalacja przyzywowa zlokalizowana bedzie w pomieszczeniach przeznaczonych dla oséb

niepetnosprawnych zgodnie z opracowaniem branzy architektury.

System wykonac na sterowanych cyfrowo modutach w wykonaniu podtynkowym. Centralnym
punktem systemu bedzie jednostka nadrzedna zlokalizowana w recepcji. W pokojach
przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych nalezy zamontowaé przyciski przywotawcze
umieszczone na wysokosci 1m od podtoza oraz przycisk przywotawczy sznurkowy lub
z manipulatorem na wysokosci 1,7m przy tézku i w sanitariatach. Przyciski odwotawcze

zamontowac obok tgcznikéw oswietleniowych przy wejsciu do pokoju.

W sanitariatach ogélnodostepnych przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych nalezy
zamontowac przycisk przywotawczy sznurkowy, a przy wejsciu przycisk odwotawczy. Przy kazdym

przycisku odwotawczym nalezy zamontowac lampke ze wskaznikiem stanu.

Instalacje zasili¢é z rozdzielni gtéwnej przewodem bezhalogenowym ognioodpornym.
Przewody uktada¢ w korytkach kablowych na korytarzach w przestrzeni sufitdow podwieszanych,

a w pozostatych pomieszczeniach w rurkach instalacyjnych niepalnych pod tynkiem.

Instalacja wymiennikowni

Instalacje od rozdzielni gtéwnej do tablicy bezpiecznikowej wymiennikowni nalezy wykonac
przewodem miedzianym o przekroju odpowiednio dobranym do obcigzalnosci pradowej
dtugotrwatej. Nalezy zastosowa¢ przewdd ognioodporny o odpornosci ogniowej PH90.
Wytrzymato$é izolacji w warunkach pozaru powinna wynosi¢ FE 180/3h, 750°C i nie wydzielaé
podczas spalania toksycznych duszacych gazow i gestych dymow. W pomieszczeniu
wymiennikowni instalacje oswietleniowg, gniazd wtyczkowych 220V i instalacje zasilania pomp
cyrkulacyjnych wykonaé¢ przewodami miedzianymi ognioodpornymi o przekroju odpowiednio
dobranym do obcigzalnosci dtugotrwatej. Tablice bezpiecznikowg TB-W wykonaé jako typowa,
przyscienng rozdzielnice o IP40, IK-07 wyposazong w aparature modutowa z wktadkami topikowymi
odpowiednio dobranymi do warunkéw zapewniajacych separacje obwoddw, montowang na
wspornikach TH-35. W zestawach szafek tablic rozdzielczych przewidzie¢ nalezy 20% rezerwe na

ewentualny montaz dodatkowej aparatury elektrycznej.
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Instalacja sygnalizacji alarmu pozaru SAP

Instalacje nalezy zmodernizowa¢ poprzez wymiane istniejgcej centrali wraz z czujkami oraz
instalacji elektrycznej na kable nierozprzestrzeniajgce ognia. Centrale nalezy zamontowac na
parterze budynku w pomieszczeniu zaplecza recepcji. Z centrali nalezy wyprowadzi¢ linie dozorowe
petlowe. Czujki nalezy montowaé do sufitu. Reczne ostrzegacze pozaru, wyposazone w szkto do
zbicia z napisami w jezyku polskim, montowac na $cianach na wysokosci 0,9 m od podtoza. Na
pietrach przy klatkach schodowych oraz przy recepcji nalezy zamontowaé na wysokosci 0,3 m od

poziomu sufitu sygnalizatory akustyczne.

Instalacje na korytarzach prowadzi¢ w przestrzeni sufitdw podwieszanych na korytkach
kablowych, a w S$cianach i na suficie w rurkach instalacyjnych niepalnych pod tynkiem.
Rozprowadzenie petli dozorowych z centrali w szachcie teletechnicznym w pomieszczeniach
technicznych — potaczenia pionowe. Pofgczenia poziome rozprowadzi¢ w przestrzeni sufitéw

podwieszanych na korytarzach w korytkach kablowych.

System oddymiania klatki schodowej

Instalacje elektryczna systemu nalezy wykona¢ przewodem miedzianym ognioodpornym
o przekroju odpowiednio dobranym do obcigzalnosci pragdowej dtugotrwatej. Wytrzymatosc izolacji
w warunkach pozaru powinna wynosi¢ FE 180/3h, 750°C i nie wydziela¢ podczas spalania
toksycznych duszgcych gazéw i gestych dymoéw. Centrale dostosowa¢ do wymogdw aktualnych

norm oraz do opracowania branzy architektury.

Zasilanie klimatyzatoréw na Ill i IV pietrze

Nalezy przewidzieé zasilanie dla planowanej instalacji klimatyzacji w pomieszczeniu holu
recepcyjnego, sali konferencyjnej na lll pietrze oraz we wszystkich pokojach hotelowych na lll i IV

pietrze wg opracowania branzy sanitarne;j.

Uwaga: Przejscia kabli przez sciany pomieszczen i stropy nalezy wykonaé w rurkach.

Przejscia powinny by¢ uszczelnione odpowiednimi materiatami ognioodpornymi. Przejscia kabli

przez $ciany oddzielenia pozarowego wykonaé na poziomie wymaganym dla tych $cian.

2.2.5. Wymagania dotyczqgce wykonczenia
W obiekcie nalezy przewidzie¢ wymiane/remont nastepujgcych elementéw wykonczenia:

e wymiana wyktadzin dywanowych w recepcji, komunikacji oraz pokojach hotelowych

—zastosowac wyktadziny trwate, tatwe w czyszczeniu, gramatura 900 g/m?, w recepcji
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1000 g/ m?, klasa odpornosci ogniowej A, klasa ogniotrwatosci Bfl-S1, inne parametry
jak dla obiektéw hotelowych,

e oktadziny podtogowe i Scienne w fazienkach pokojowych i toaletach na parterze -
wtasciwosci antyposlizgowe i klasa uzytkowa dla hoteli,

e wymiana podtogi oraz wykonanie oktadzin $ciennych w sali konferencyjnej na
nawigzujace do sali restauracyjnej po pofaczeniu,

e demontaz zabezpieczajgcych paneli Sciennych w korytarzach oraz zaproponowanie
alternatywnego, estetycznego sposobu zabezpieczenia Scian w komunikacji,

e remont Scian | pietra w zakresie tynkéw wewnetrznych (kat. lll cementowo-
wapienne),

e malowanie $cian w catym obiekcie wraz z wilasciwym przygotowaniem
(zagruntowaniem) podtoza — farba zmywalna klasy 2,

e wymiana co najmniej optytowania sufitdw podwieszanych (w razie koniecznosci
wymieni¢ réwniez podkonstrukcje) — zastosowac oktadziny z materiatéw niepalnych
lub niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajgcych pod wptywem ognia,

e wymiana balustrad na klatce schodowej,

e remont bgdZ wymiana kabiny dZzwigu osobowego,

e wykonanie nowego systemu identyfikacji wizualnej zgodnego z wytycznymi
franczyzodawcy:

o odpowiednie oznakowanie kierunkowe:

1. Goscie (poruszajac sie pieszo lub jadgc samochodem) powinni méc tatwo znalezé swoje
pokoje, wyjscia i rézne inne udogodnienia dzieki dobrze ulokowanym i odpowiednio
rozmieszczonym kierunkowskazom.

2. Odpowiednie kierunkowskazy muszg by¢ rozmieszczone przy wejsciu gtéwnym, na
skrzyzowaniach, drogach ewakuacyjnych, przy windzie i schodach, poziomach, obszarach
parkingowych, przecinajgcych albo dzielgcych korytarzach, oraz w kazdym innym miejscu
gdzie go$¢ moze poczuc sie zagubiony nie wiedzgc, w ktdrg strone is¢. Przy wyjsciu z windy
/ schoddéw goscie powinni by¢ w stanie odszuka¢ swoje pokoje bez koniecznosci pytania
o droge.

3. Znaki mogg by¢ w jezyku lokalnym.

4. Znaki musza by¢ przynajmniej w jezyku angielskim i / lub zawiera¢ uniwersalne symbole.
Stowa, ktdrych pisownia jest zblizona do angielskiej nie muszg by¢ ttumaczone (np.

Reception/Rezeption).
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5. Goscie przemieszczajagc sie zewnetrznymi korytarzami powinni mie¢ zapewniong
widocznos¢ numerdéw pokoi na pierwszym pietrze, jezeli tej widocznosci nie ma -
niezbednym jest umieszczenie kierunkowskazow.

o Service Promise Plaque
1. Ekspozycja w widocznym miejscu przy Recepcji tabliczki Service Promise Plaque.
2. Tabliczka Service Promise Plague musi by¢ wyraznie widoczna dla wszystkich gosci

meldujgcych sie w hotelu.

Dobierajac elementy wykornczeniowe nalezy uwzgledni¢ aktualnie obowigzujace wymagania

w szczegolnosci dotyczgce ochrony p.poz.

2.2.6. Wymagania dotyczqgce wyposazenia

Dobierajagc  wyposazenie nalezy uwzgledni¢ aktualnie obowigzujgce wymagania w
szczegoblnosci dotyczace ochrony p.poz. Wyposazenie powinno by¢ dobrane zgodnie ze
standardami franczyzodawcy.

Jesli w jakiejkolwiek innej niz pokoje hotelowe przestrzeni dla gosci znajduje sie telewizor,
musi to by¢ telewizor z ptaskim, kolorowym ekranem ( tj. LCD, LED lub plazma). Telewizor typu CRT

nie jest dozwolony w zadnym miejscu dostepnym dla gosci hotelu.

Obszar Recepcji

Nalezy zorganizowac co najmniej 6 ogdlnodostepnych miejsc siedzgcych, gdzie goscie moga
usigé¢ bez koniecznosci zakupu/zamowienia czegokolwiek. Bar, w ktorym goscie mogg usigsé bez
koniecznosci zakupu zywnosci i napojéw spetnia niniejszy wymog. Wymagane jest zapewnienie
minimum dwdch miejsc siedzacych w poblizu recepcji, ktére wlicza sie w ilos¢ ogdlnodostepnych
miejsc siedzgcych. Stotki nie sg akceptowalne jako spetniajgce wymog.

Dostep miejsca do pracy z komputerem

Do dyspozycji goscia nalezy zapewni¢ centrum biznesu/stanowisko komputerowe/komputer
z miejscem do pracy, z dostepem do szybkiego Internetu bezprzewodowego (HSIA) oraz
mozliwoscig drukowania. Tablet/iPad (lub inne urzadzenie jak np. monitor dotykowy) moze
stanowi¢ alternatywe dla typowego komputera stacjonarnego z monitorem i myszkg lub tez
laptopa. Ustuga drukowania na miejscu - druk minimum w opcji czarno-biatej. Gos¢ musi mieé
kontrole nad drukowanymi dokumentami-(wystanie email z prosbg o wydruk nie jest dozwolone).
Istnieje mozliwos¢ wydrukowania dokumentéw z pamieci przenosnej (USB etc.) na prosbe goscia

pod warunkiem, ze gos¢ moze obserwowaé drukowanie materiatéw.

Restauracja
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Nalezy przewidzie¢ umeblowanie obecnej sali konferencyjnej przewidzianej do
zaadaptowania na sale restauracyjno-konferencyjng (przebicie w $cianie) poprzez wymiane stotéw
i krzeset dla uzyskania spdjnego wystroju z istniejgcg salg restauracyjng. Przy urzadzaniu restauracji
nalezy maksymalnie wykorzysta¢ aktualnie posiadane wyposazenie (o ile bedzie zgodne z

wymaganiami marki).

Pokoje hotelowe

Kazdy pokdj musi by¢ wyposazony w zegar (wyswietlanie czasu / godziny). Dopuszcza sie
wyswietlanie godziny w telewizorze, radiu, telefonie lub innym urzadzeniu elektronicznym.
Wyswietlana godzina musi by¢ podswietlona i widoczna podczas pobytu goscia w pokoju.
Niedopuszczalne jest, aby gos¢ musiat wigczy¢ lub wytgczy¢ swiatto lub uzy¢ innych urzadzen, aby
zobaczy¢ wyswietlang godzine. Jezeli pokdj posiada system oszczedzania energii, akceptowalna jest
koniecznos¢ uzycia karty, aby wyswietlana godzina byta widoczna. System oszczedzania energii nie
moze wptywac na zmiane wyswietlanej godziny tj. zegar elektroniczny powinien poprawnie dziata¢

po ponownym wtozeniu karty.

Kazdy pokdj musi zapewnié 8 wieszakdw na ubrania wykonane z wysokiej jakosci materiatéw,
w tym co najmniej 2 wieszaki z klipsem. Wieszaki muszg by¢ wykonane z wysokiej jako$ci materiatu,
nie mogg by¢ wykonane z drutu, plastiku. Wysokiej jakosci wieszaki z odlewanego/formowanego
plastiku sg akceptowane. Minimum 40 cm (16 ") drgzek / uchwyt na wieszanie ubran musi by¢
dostepny w pokojach z jednym tézkiem mniejszym niz 135 cm x 190 cm (53 "X 74"). Minimum 55
cm (22 ") drazek / uchwyt na wieszanie ubrarnn musi byé dostepny we wszystkich innych pokojach.
Wymagana minimalna wysoko$¢ montazu drgzkéw / uchwytow na wieszanie ubran wynosi 120 cm
(47 "). Jezeliistnieje ograniczenie tej wysokosci przez stale elementy (takie jak minibary, potki, sejfy,
itp.) minimum 30 cm dtugosci dragzka musi znajdowac sie na wysokosci 120 cm oraz pozostata

pozioma przestrzen wieszania ubran musi mie¢ co najmniej 60 cm.
W kazdym pokoju musi znajdowac sie urzadzenie do parzenia kawy lub herbaty ( czajnik).

W kazdym pokoju musi znajdowac sie stojak/potka, szafka lub wyznaczona powierzchna stotu
odpowiednia do umieszczenia jednego sredniej wielkos$ci bagazu w pozycji otwartej. tdzko, biurko

lub sofa nie spetniajg tego wymogu.

W kazdym pokoju lub tazience musi znajdowac sie pionowo powieszone lustro, pozwalajgce
na obejrzenie catej sylwetki. Lustrzane drzwi szafy spetniajg ten wymadg. Lustro powinno by¢ tak
zamontowane, aby umozliwié przegladanie sie zaréwno niskim jak i wysokim osobom. Wymogiem
jest uzyskanie odbicia petnej sylwetki osoby, a nie stosowanie luster w odpowiadajgcych wzroscie

wymiarach. Celem jest zapewnienie widoku petnej sylwetki osoby o przecietnym wzroscie.

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
47



Pracownia Projektowa ZDI Sp. zo.0., ul. Kiepury 6, 22-400 Zamosc¢
Tel. (084) 639 20 55 / Fax. (084) 639 80 87
www.pracownia.zdizam.pl www.zdizam.pl

Hotele musi mie¢ co najmniej 50% pokoi oznaczonych jako pokoje dla niepalgcych. Wszystkie
pokoje dla niepalgcych muszg by¢ na state oznakowane informacjg ,Dla niepalgcych” w formie
informacji na zewnatrz kazdego pokoju wskazujgcej, ze jest on przeznaczony dla niepalacych, lub w
kazdym punkcie wejscia na pietro, skrzydto lub sekcje budynku przeznaczonych dla niepalgcych.
Jesli 100% pokoi bedzie stanowi¢ pokoje dla niepalacych to nalezy na state umiesci¢c w Recepcji
informacje o tym, ze wszystkie pokoje sg dla niepalgcych. Ogdlna informacja o charakterze “Obiekt
dla niepalgcych” przy wejsciu nie spetnia wymogu obecnosci stosownego oznakowania w Recepcji,

informujgcego o tym, ze hotel jest dla niepalacych.
W kazdym pokoju nalezy zapewni¢ wolnostojgcy sejf dla gosci (wraz z instrukcjg obstugi).

Kazdy pokdj wyposazy¢ w minimum dwa kosze na $mieci odpowiednich rozmiardw: jeden w

pokoju, drugi w tazience.

Nalezy zapewni¢ odpowiednie umeblowanie pokoju, pozwalajgce na ogladanie tv podczas
siedzenia w fotelu (na krzesle) w poblizu stotu. W pokojach z tézkami mniejszymi niz 135 cm x 190
cm (53 "x 74") musi znajdowac sie co najmniej jedno krzesto lub miejsce siedzgce z oparciem.
Krzesto lub miejsce siedzace z oparciem na ramiona nie jest wymagane jesli te elementy
wyposazenia sg odpowiednio wysokiej jakosci/stylu. We wszystkich innych pokojach muszg
znajdowac sie co najmniej dwa krzesta lub dwa miejsca siedzgce z oparciem. Miejsca siedzgce mogg
znajdowad sie w innym obszarze w pokoju. Jezeli jedynymi miejscami siedzgcymi w pokojach sg
taborety, stotki lub inne siedziska bez oparcia, ten wymag nie jest spetniony. Jesli fotel (krzesto) lub
tv moze by¢ tatwo przeniesione w odpowiednie miejsce — pokdj spetnia standard. Kazdy pokdj musi
zapewnié co najmniej pietnascie bezptatnych kanatow, kazdy z inng tematykg. W kazdym pokoju
nalezy zapewni¢ kanaty telewizyjne minimum w 3 rdinych jezykach z uwzglednieniem kanatu
anglojezycznego oraz przynajmniej 1 kanat w jezyku lokalnym. Nalezy zapewni¢ dostep do muzyki
we wszystkich pokojach goscinnych. Dopuszczalne Zrédta muzyki to przenosne radio, radio w
budziku, radio w TV, odtwarzacz CD, kanat muzyczny w telewizji ( nadajgcy wytgcznie muzyke lub
teledyski), staty system odtwarzania muzyki lub odtwarzanie wtasnej muzyki przez gosci w pokoju
poprzez urzgdzenie w pokoju, iPod stacja dokujaca, stacja dokujgca lub podtgczenie do odtwarzacza
MP3, dogodna mozliwos¢ podtgczenia do telewizora osobistych urzadzen goscia takich jak iPad,

laptop lub podobne. Hotel nie jest zobowigzany do zapewnienia kabli do podtaczenia.

Nalezy zapewni¢ umeblowanie pokoju umozliwiajgce gosciom komfortowa prace w pokoju.
Nalezy zapewnié krzesto z oparciem, ktére moze byé wykorzystane przy stole lub biurku. Stét lub
biurko muszg by¢ w rozmiarze umozliwiajgcym swobodne pisanie lub prace przy laptopie. Stét lub
biurko sg zgodne ze standardem, jezeli wyraznie dostepna do uzytku ich czes¢ jest co najmniej 40cm

gteboka i 75cm szeroka (16 "gtebokosci i 30" szerokosci. W kazdym pokoju nalezy zapewnic
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oddzielne, dodatkowe oswietlenie miejsca do pracy. Ogdélne oswietlenie w pokoju nie spetnia tego
wymogu. Oznacza to, ze gos¢ musi mie¢ mozliwos$é wtaczania/wytaczania oswietlenia bezposrednio
przy biurku bez koniecznosci wigczania/wytgczania jakiegokolwiek o$wietlenia w pokoju. W poblizu
biurka lub miejsca do pracy nalezy zapewni¢ wolne i zawsze dostepne gniazdo elektryczne. Gniazdo
elektryczne moze by¢: zamontowane w $cianie, w czesci biurka, lampy biurkowe]j lub w innym
odpowiednim miejscu, powinno by¢ odpowiedniej jakosci. Gniazda elektryczne muszg prezentowac
dyskretny wyglad i nie mogg przeszkadzaé w przemieszczaniu sie po pokoju. Widoczne
przedtuzacze/okablowanie nie sg akceptowalne. Jesli szafka, tézko, lub inny ciezki mebel musza
zostac przeniesione dla uzyskania dostepu do gniazdka — standard nie jest spetniony. Jesli go$¢ musi
odtgczyc jakiekolwiek inne urzgdzenie, aby uzy¢ gniazdka — standard nie jest spetniony. Co najmniej
jedno gniazdo elektryczne musi zawsze dziata¢ i umozliwiac¢ tadowanie urzadzen elektrycznych. Jesli
w hotelu dziata system oszczedzania energii i automatycznie odcina dostep prgdu do gniazdka
podczas wyciggniecia karty, obiekt bedzie spetniat standard, jesli na zyczenie gosci dostarczy "karte
energetyczng" (drugg karte - klucz) wraz z instrukcjg uzytkowania w jezyku angielskim lub dostarczy
inne alternatywne rozwigzanie dla gosci umozliwiajgce fadowanie urzadzen elektrycznych podczas

ich nieobecnosci w pokojach.

Kazda jednostka mieszkalna musi by¢ wyposazona w jeden ptaski ( tj. LCD, LED lub plazma)
kolorowy telewizor z pilotem. Minimalny rozmiar telewizora musi by¢ wiekszy niz 81 cm ( 32”)
mierzony na skos, ptaski ekran ( tj. LCD,LED lub plazma). Oznacza to, ze kazdy telewizor z ptaskim
ekranem ( tj.LCD, LED lub Plasma) mierzacy 84 cm ( 33”) lub wiece]j spetnia wymadg rozmiaru. W
kazdym pokoju nalezy zapewnié dostep co najmniej jednego anglojezycznego kanatu telewizyjnego
(24 godzinny na dobe). Kanat ten musi dostarczaé miedzynarodowy program informacyjny.

Wszystkie pokoje muszg by¢ wyposazone w t6zka przeznaczone do uzytku hotelowego oraz
wysokiej jakosci posciel. Zaden rodzaj narzuty, narzutki/kapy lub innej ekonomicznej poscieli nie
jest akceptowany. Dopuszczalne sg nastepujgce zestawy nakrycia tézek: kotdra (mozliwa do
wyprania), lub ,trzy przescieradta” (definiowane jako zascielenia tézka przescieradtem, nastepnie
drugim przescieradtem nakrytym kocem lub kotdrg i trzecim przescieradtem nakrywajgcym koc lub
kotdre). Rekomenduje sie zastosowanie kotdry zamiast koca w ramach wypetnienia miedzy drugim
i trzecim przescieradtem. Podstawa/ stelaz t6zka musi by¢ przykryta przez caty czas - niezaleznie od
tego czy tézko jest przygotowane do spania czy nie- w formie wysokiej jakosci skirtingu lub
dopasowanej tkaniny lub materiatu przykrywajgcego stelaz tézka (np. skdra/skoéra ekologiczna,
zamsz, filc, drewno, materiat tkany, tkanina mozliwa do prania). Oryginalne, ekonomiczne
przykrycia podstawy/stelaza tozka nie sg akceptowane. Materace tézek muszg mie¢: minimum 19

cm grubosci (sprezynowe - preferowane) lub 15 cm (piankowe), naktadke /podktad, materac
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nawierzchniowy/naktadke na materac o grubosci minimum 2 cm ( 1 cal) (dodatkowa, wysokiej
jakosci naktadka umieszczona na materacu), naktadke higieniczng. Materace co najmniej srednio

twarde H2. Poduszki:
- kazde pojedyncze t6zko musi mie¢ co najmniej 2 poduszki na t6zku,
- kazde podwdjne tézko musi mie¢ 3 poduszki na tézku,
- kazde tézko w rozmiarze king lub queen musi mie¢ co najmniej 4 poduszki na t6zku,

- kazda niedekoracyjna poduszka powinna posiada¢ ochrone pod poszewkag (na zamek,

zaktadke lub guziki, z materiatu wielokrotnego uzytku).

Wszystkie tézka musza posiadaé co najmniej jeden sposrdd wymienionych elementéw

dekoracyjnych:
- poduszki dekoracyjne,
- kolorowe/cieniowane dekoracyjne przescieradto ( top),
- szal dekoracyjny,
- dekoracyjna tkanina wykornczeniowa na skraju tézka,
- wzorzysta, dekoracyjna, haftowana tkanina przykrywajaca podstawe tézka,

- poduszki z poszwg dekoracyjng typu Shams z elementami typu haft, monogram, pasek, inny
akcent kontrastujacy lub tez w jednym kolorze koordynujgcym z wzorem lub kolorem poszwy

kotdry,
- dodatkowe poduszki do spania na t6zku jak nizej:

i. tdzko king — dwie (2) dodatkowe poduszki w rozmiarze king w poszwie dekoracyjnej lub

poduszki typu Shams

ii. tdzko dwuosobowe lub Queen- dwie (2) poduszki typu standard w poszwie dekoracyjnej
lub poduszki typu Shams lub dwie (2) dodatkowe poduszki “Euro” z poszwa “Euro” w opcji Shams

lub standard.

iii. tdzko pojedyncze- jedna (1) poduszka typu standard w poszwie dekoracyjnej lub poduszka

typu Shams lub jedna (1) dodatkowa poduszka “Euro” z poszwg “Euro” w opcji Shams lub standard.

Jedli ozdobny szal lub wykonczeniowa tkanina na tézku petni element dekoracyjny tézka musi
spetnia¢ nastepujgce kryteria: materiat wysokiej jakosci po obu stronach, dtugos¢ nie dochodzaca
do podtogi, powierzchnia przykrycia nie moze przekracza¢ 1/3 dtugosci tézka. Standard nie dotyczy

tézek dostepnych na zyczenie, takich jak tézeczka dla dzieci, sofy, dostawki.
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Ekonomiczne, niskiej jakosci koce (np. zawierajace wtdkna nylonowe i pianke poliueratonowg)
nie moga by¢ uzywane. Koce powinny byé wykonane ze strzyzonego poliestru, bawetny lub wetny
(mozliwej do prania).

tézka (mocne, o stabilnej konstrukcji, z odpornych na zabrudzenia materiatéw, o wysokiej
jakosci wykonania catosci, potaczen i wykonczen) muszg spetniaé lub przekraczaé nastepujgce

minimalne wymiary:

Typ tézka Rozmiar

Single / pojedyncze 90cm x 200cm
Double / podwdjne 140cm x 200cm
Queen 150cm x 200cm
King 160cm x 200cm

Preferowane tdzka kontynentalne — drewniane (bukowe lub debowe) lub z ptyty MDF badz
widrowej o grubosci nie mniejszej niz 18mm.

t6zko mniejsze niz typu single / pojedyncze nie jest dopuszczalne. Wyjatek stanowi tézeczko
dziecinne lub dostawka. Kazdy pokdj przeznaczony dla wiecej niz jednej osoby musi posiadaé t6zko
rozmiaru co najmniej 140 cm x 200 cm. Wszystkie t6zka muszg by¢ prezentowanej / zatwierdzone;j
wielkosci. tozko typu King moze sktadac sie z dwdch tdzek Single potgczonych w jedno (opcja
preferowana przez Zamawiajgcego). Dwa materace single umieszczone w jednej ramie King
stanowig tdézko King i muszg by¢ nakryte z zastosowaniem jednego wspdlnego materaca
nawierzchniowego (niwelujgcego dyskomfort zwigzany z tgczeniem dwdch tézek), jako jedno duze
tézko. Wszystkie elementy poscieli, takie jak : kotdry, koce, poszewki, poduszki i podktady na
materac powinny byé odpowiedniego rozmiaru, dopasowane do tézka, nie mogg by¢ zbyt duze lub
zbyt mate. Stosowanie dwdch mniejszych przescieradet na jedno wieksze tézko nie jest dozwolone.

Dwie kotdry na tézko typu Double / podwdjne lub wieksze sg akceptowalne.

Minimum 10% pokoi goscinnych musi posiadac tdzka w rozmiarze Queen- 150 cm X 200 cm
lub wieksze. Dwa t6zka mogg by¢ potgczone w jedno wieksze, tak aby by¢ w rozmiarze réwnym lub

wiekszym niz 150 cm x 200 cm.
W przypadku taczenia tézka muszg by¢:
a. spiete, zwigzane lub inaczej ze sobg zamocowane.

b. zascielone jak jedno duze tézko przy uzyciu przescieradta odpowiedniej wielkosci i dekoracji

(jezeli jest uzywana).
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Obok kazdego tézka powinna sie znajdowac szafka nocna, pétka lub stolik nocny. Dla tézek o
szerokosci 135 cm lub wiecej szafka nocna, pétka lub stolik nocny po kazdej stronie tézka jest
wymagany z wyjatkiem sytuacji, gdy tézko przylega do $ciany (wowczas stolik od strony sciany nie
jest wymagany). Jesli pomiedzy dwoma tézkami (kazdego rozmiaru) znajduje sie jedna szafka nocna,
pétka lub stolik nocny — wymag jest spetniony. Stolik / szafka / pétka muszg by¢é w rozmiarze co
najmniej 20 cm x 30 cm lub 600 cm 2 (8 "x 12" lub 96 cali?). Dwie mniejsze p6tki moga byé potaczone
w celu osiggniecia powierzchni 600 cm2 pod warunkiem, ze zadna z krawedzi nie jest mniejsza niz
20 cm (8"). Pétki potgczone z wezgtowiem muszg mieé co najmniej 20 cm (8") gtebokosci. Jezeli w
pokoju sg tézka pietrowe — standard nie dotyczy t6zka gérnego.

Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ catkowitego zastoniecia okien zastonami nieprzepuszczajgcymi
Swiatta, w stopniu wystarczajgcym do spania w ciggu dnia. Jesli przy zgaszonym oswietleniu i
catkowitym zastonieciu okien, gos¢ jest w stanie przeczytaé standardowej wielkosci druk gazety —
wymog nieprzepuszczalnosci $wiatta przez zastony nie jest spetniony. Catkowite zaciemnienie okien
(tj. zaston blackout) nie jest wymagane. Wszystkie okna sypialni muszg posiadaé dzienne zastony /
firany/przepuszczajace Swiatto rolety. Wyjatek stanowig nastepujace rodzaje okien.

tazienki gosci

Kazdy pokdj musi posiada¢ prywatng tazienke wyposazong w wanne / prysznic i toalete.
Wymagana jest ciggta dostepnosc goracej i zimnej wody w kazdej tazience goscinnej. Urzadzenia
grzewcze wody powinny byé wydajne przy petnym obtozeniu hotelu. W kazdej tazience powinno sie
znajdowac lustro zamontowane na $cianie w poblizu umywalki. W kazdej tazience lub w poblizu
powinna znajdowacé sie umywalka. Kazda wanna i umywalka muszg by¢ wyposazona w stoper /
zatyczke. W pokojach przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych mogg by¢ stosowane ostony
zamiast korkéw. Jesli umywalka jest zaprojektowana w taki sposdb, ze zastosowanie

stopera/zatyczki nie jest mozliwe, wymdg ten nie ma zastosowania.

W kazdej tazience powinien znajdowac sie dogodnie usytuowany haczyk lub stojak na ubrania.

Co najmniej jeden haczyk na ubrania musi by¢ zamontowany co najmniej 150 cm (60 ") nad podtoga.

Kazda tfazienke wyposazy¢ w suszarke do wtosdow. Montowane do $ciany suszarki typu
“przeptyw powietrza przez wbudowany waz” nie sg akceptowane. Kazda suszarka musi posiadaé
moc 1200 Watt oraz dwa ustawienia temperatury/predkosci. Jesli suszarka jest zamontowana na
state, powinna znajdowac sie blisko lustra. Gniazdko elektryczne przystosowane do suszarki ,
lokowki do wtoséw i golarki musi byé umieszczone dogodnie, w poblizu lustra. Gniazdka z niskim
napieciem (oznaczone jako "tylko do maszynek do golenia”) nie spetniajg niniejszych wymogow.

Gniazdko elektryczne musi znajdowac sie w fazience lub sypialni.
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W kazdym pokoju musi znajdowaé sie lustro powiekszajgce, montowane do Sciany lub

wolnostojace.

tazienki powinny by¢ umeblowane i wyposazone w sposéb nie powodujacy efektu
zattoczenia. Kazda tazienka musi zapewni¢ miejsce/poétke dla gosci do przechowywania przyboréw
toaletowych o powierzchni co najmniej 10 cm x30 cm (4 "x 12") lub 300 cm2 ( 48" sq) przy zatozeniu,
ze zadna z czesci nie jest mniejsza niz 10 cm. Blat pod umywalka, szuflady, szafki, blat umywalki i
podobna powierzchnia spetniajg ten wymdg. Pokrywa zbiornika toalety lub zamknieta pokrywa

sedesu nie spetnia tego wymogu.

tazienki wyposazy¢ w pojemniki — dozowniki na mydto (zaakceptowane przez lokalne biuro
Best Western) z oznakowaniem zawartosci. Jezeli dozownik mydta jest tatwo osiggalny zaréwno z
wanny / prysznica jak i umywalki, tylko jeden dozownik jest wystarczajacy.

W kazdym pokoju gos¢ musi mie¢ mozliwos¢ wziecia prysznica. Pokoje muszg by¢ wyposazone
przynajmniej w jeden prysznic/stuchawke prysznicowag zamontowany/g w taki sposéb, aby w
najwyzszym punkcie odlegtos¢ wynosita co najmniej 180 cm (72 cali) od podstawy wanny lub
brodzika prysznica. Jesli prysznic wyposazony jest w elastyczng stuchawke prysznicowg nalezy
zapewnié¢ mozliwosé zawieszenia stuchawki na wysokosci co najmniej 180 cm (72 cali) od podstawy
wanny lub brodzika dla zapewnienia mozliwosci prysznica bez koniecznosci trzymania stuchawki.

Stuchawka prysznicowa musi posiadaé:

a. ekskluzywny wyglad

b. funkcje regulowania strumienia wody i/lub

c. ,gtowice deszczowy”.

Nalezy zapewni¢ kabiny prysznicowe uniemozliwiajgce przedostawanie sie wody poza
przeznaczony obszar. Wymdg nie dotyczy tazienki przy pokoju przeznaczonym dla osdb
niepetnosprawnych. Pojemnik na mydto lub mydelniczka musza by¢ dogodnie zlokalizowane przy
wannie lub prysznicu (patrz: wyzej). Pojemnik na mydto lub mydelniczka moga by¢ przytwierdzone
lub wbudowane. Krawedz wanny spetnia wymadg mydelniczki pod warunkiem, ze jest wystarczajgco

szeroka dla przechowywania mydta.
tazienki wyposazy¢ w dozowniki papieru toaletowego w rolkach.

W kazdej tazience musi by¢ dogodnie zlokalizowany wieszak na reczniki lub pdtka o wielkosci
wystarczajgcej do przechowywania recznikbw oraz mata podtogowa wykonana z materiatu

recznikowego w poblizu wanny/ prysznica.

Ze wzgledu na brak wystarczajgcej przestrzeni na przewody wentylacji mechanicznej w

tazienkach nalezy zastosowac wentylatory wyciggowe na przewodach wentylacji grawitacyjnej.
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2.2.7. Wymagania dotyczqce zagospodarowania terenu

Nalezy zaprojektowaé wymiane istniejgcego asfaltowego utwardzenia drogi dojazdowej od
strony potudniowo-wschodniej razem z niezbednymi warstwami podbudowy. Nowg nawierzchnie
wykonac z kostki brukowej w nawigzaniu do nawierzchni istniejgcych utwardzen przewidzianych do

pozostawienia.

Istniejgce utwardzenia przewidziane do pozostawienia nalezy oczysci¢ z wystepujacych

zanieczyszczen oraz nalotow.

Wedtug przegladéw okresowych budynkéw uzbrojenie podziemne w postaci przytgczy do
budynku znajduje sie w stanie dobrym. Istnieje ryzyko, ze w trakcie robdt polegajgcych na wymianie
nawierzchni zostanie uszkodzona infrastruktura podziemna. W takim przypadku nalezy wykonaé
wymiany uszkodzonych elementéw w porozumieniu z Zamawiajgcym oraz w uzgodnieniu z
Zarzadca sieci.

Rzedne pokryw studzienek, w przebudowywanym obszarze, powinny by¢ dostosowywane do

niwelety nowej nawierzchni.

UWAGA: Jezeli w trakcie prac zwigzanych z wymiang nawierzchni zostanie stwierdzony zty
stan techniczny przytaczy zewnetrznych, nalezy dokona¢ napraw/wymiany przedmiotowych

elementdw przytaczy.

2.2.8. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

W zwigzku z koniecznoscig funkcjonowania obiektu w trakcie realizacji inwestycji nalezy

przewidzie¢ rozwigzania projektowe umozliwiajgce etapowanie inwestycji. Nalezy etapowac prace

remontowe pietrami dzielgc je na 3 etapy (IV i lll pietro, Il i | pietro, parter) z koniecznoscig

pozostawienia ciggtego dostepu do klatki schodowej w razie wystgpienia koniecznosci ewakuacji

uzytkownikéw hotelu.

Wykonawca zobowigzany jest do stosowania tylko takich materiatéw, ktdre spetniajg
wymagania Ustawy Prawo Budowlane i Ustawy o Wyrobach Budowlanych oraz takich, ktére
posiadajg wymagane dokumenty dopuszczenia do obrotu i powszechnego lub jednostkowego

stosowania w budownictwie.

Wykonawca ma obowigzek realizowad roboty w taki sposéb, by nie zaktdci¢ funkcjonowania
obiektéw sgsiednich.
Wykonawca jest zobowigzany zapewnié, zeby materiaty i urzgdzenia tymczasowo sktadowane

na budowie byty zabezpieczone przed uszkodzeniem oraz musi utrzymywac ich jakos¢.
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Roboty budowlane wykonywa¢ zgodnie z wymaganiami ogdlnymi STWIORB, ktérg nalezy

wykonac na etapie opracowywania dokumentacji.

Rozpoczecie budowy w zakresie wymagajacym uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
moze nastgpi¢ po uprawomocnieniu tegoz pozwolenia i protokolarnym przekazaniu placu budowy.
Do wykonywania robdt podlegajacych zgtoszeniu mozna przystapi¢, jezeli organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu w terminie 21 dni od dnia doreczenia zgtoszenia

lub po wydaniu przez organ zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu.

Wykonawca ma obowigzek zorganizowac i przeprowadzi¢ roboty w sposéb bezpieczny,
niestwarzajgcy zagrozenia dla oséb przebywajgcych na terenie inwestycji. W szczegdlnosci jest

odpowiedzialny za:

- sporzgdzenie i przedtozenie Zamawiajacemu, przed rozpoczeciem robdt, ,Planu

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia”
- prowadzenie robdt budowlanych zgodnie z wymogami BHP

Organizacja placu budowy, zaplecza wykonawcy oraz zapewnienie odpowiednich warunkéw
bezpieczenstwa pracy nalezy do wykonawcy w ramach terenu i pomieszczen okreslonych w

dokumentacji wykonaweczej i warunkach przetargowych opisanych przez Zamawiajacego.

Wykonawca ma obowigzek:

- zabezpieczyé teren budowy przed dostepem oséb trzecich,

- dokonaé pomiaréw rzednych geodezyjnych istniejgcych posesji i poréwnaé je z rzednymi
projektowanej niwelety,

- sprawdzié¢ poprawnos¢ przebiegu granic ogrodzenia posesji,

- poinformowaé wszystkich zainteresowanych o przystgpieniu do robdt i ewentualnych

utrudnieniach, zabezpieczyé dojscia do posesji oraz zapewnié awaryjny dojazd w miare postepu

robét,

- chroni¢ znaki geodezyjne znajdujace sie na terenie inwestycji,

- utrzymadé porzadek w trakcie wykonywania robot,

- prowadzi¢ roboty w sposdb bezpieczny,

- wykonywac¢ niezbedne préby, badania, uzgodnienia, nadzory, odbiory z uzytkownikami
infrastruktury,

- W razie zaistnienia takiej koniecznosci zapewnic obstuge geodezyjna i geotechniczng,

- usuwacé na biezgco wszelkich szkody i awarie spowodowane w trakcie realizacji
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robét,
- stosowac rury ochronne w miejscach zblizen i skrzyzowan z istniejgcym uzbrojeniem terenu,

- prowadzi¢ roboty ziemne w poblizu drzew i krzewdw recznie, bez uzycia sprzetu

mechanicznego,
- zdemontowad obiekty tymczasowe,

- zagospodarowac powstate podczas realizacji odpady i zgtasza¢ informacje o wytwarzanych

odpadach do wtaéciwego Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa oraz do Zamawiajgcego,

- stosowac sprzet i maszyny witasciwe dla danego rodzaju robdt przy uwzglednieniu
przecietnej organizacji pracy,

- Wykonawca ma obowigzek prowadzi¢ rzetelnie dokumentacje budowy,

- uporzadkowac teren po zakoriczeniu robot,

- opracowac i przekaza¢ Zamawiajgcemu dokumentacje powykonawczg,

- Wykonawca zobowigzany jest przestawic¢ Inspektorowi Nadzoru do akceptacji wszystkie
rozwigzania robocze, rysunki warsztatowe z odpowiednimi opisami, obliczeniami, prébki

materiatéw,

- Wykonawca moze proponowac inne materiaty i technologie pod warunkiem, ze beda one
réznorzedne pod wzgledem, jakosci, parametréow technicznych i kolorystyki — zatwierdzone przez

Inwestora

- Wykonawca ma obowigzek wykona¢ roboty i uruchomié urzadzenia oraz usungé wszelkie

usterki i defekty z nalezytg starannoscig,

- Wykonawca powinien zabezpieczy¢ Zamawiajgcego przed wszelkimi roszczeniami wyniktymi

z powodu nieprzestrzegania postanowien umowy,
- Wykonawca odpowiada za przekazany teren robét do czasu komisyjnego odbioru,

- Wykonawca ma obowigzek uczestniczy¢ na zgdanie Zamawiajgcego w naradach i innych

czynnosciach w trakcie realizacji przedmiotu umowy,

- Wykonawca ma obowigzek zgtosi¢ gotowosé do odbioru przedmiotu umowy i uczestniczyc

w odbiorze,
- Zamawiajgcy ustala rodzaje oraz warunki odbioréw,
- Wykonawca zgtasza gotowos¢ do odbioru wpisem do dziennika budowy

Ze wzgledu na charakter prowadzonych prac budowlanych, kierownik budowy zobowigzany

jest sporzadzi¢ plan BiOZ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca
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2003 roku w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Wykonawca ma obowigzek realizowaé zadanie zgodnie ze wszystkimi obowigzujacymi
przepisami, stosujac sie do natozonych na niego obowigzkdéw zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane
oraz obowigzkéw wynikajacych z innych przepiséw zwigzanych.

Wszystkie roboty nalezy wykona¢ wg Polskich Norm i obowigzujgcych przepisow
budowlanych i przeciwpozarowych, pod nadzorem technicznym oséb posiadajgcych odpowiednie

uprawnienia budowlane.

Roboty nalezy prowadzi¢ z zachowaniem przepiséw BHP, majac na uwadze bezpieczenstwo

ludzi i konstrukcji. W razie koniecznosci nalezy stosowac dodatkowe zabezpieczenia.

Roboty nalezy wykonywaé wedtug Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robot
Budowlanych dla tych grup, opracowanych przez Projektanta oraz Warunkéw Technicznych
Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych , okreslonych w tematycznych Zeszytach ITB oraz wedtug

warunkow okreslonych w obowigzujgcych normach.

Ogoélne zasady wykonania Robét

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie Robdt zgodnie z Kontraktem, oraz jakos¢
zastosowanych materiatéw i wykonanych Robét, za ich zgodnosé z Dokumentacjg Projektowg,
wymaganiami ST, Programem Zapewnienia Jakosci, i poleceniami Inspektora Nadzoru/Inzyniera

Kontraktu.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie
wysokosci wszystkich elementéw Robdt zgodnie z wymiarami i rzednymi okreslonymi w

Dokumentacji Projektowej.

3. Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez Wykonawce w wytyczeniu i
wyznaczeniu Robdt zostang, jesli wymagac bedzie tego Inspektor Nadzoru, poprawione przez
Wykonawce na wlasny koszt.

4. Sprawdzenie wytyczenia robét lub wyznaczenia wysokosci przez Inspektora Nadzoru nie
zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialnosci za ich dokfadnos¢.

5. Decyzje dotyczace akceptacji lub odrzucenia materiatéw i elementéw Robot bedg oparte
na podstawie przedktadanych przez Wykonawce wnioskdw o zatwierdzenie materiatdw i urzadzen

wedtug wzoru przekazanego przez Inzyniera.
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6. Polecenia Inspektora Nadzoru bedg wykonywane nie pdzniej niz w czasie przez niego
wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg zatrzymania Robét. Skutki

finansowe z tego tytutu ponosi Wykonawca.

Materiatly

Materiaty wykorzystane do wykonywania robét objetych niniejszg specyfikacja musza

spetnia¢ wymogi odnosnych przepiséw i by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie.
Za dopuszczone do stosowania w budownictwie uznaje sie wyroby, dla ktérych wydano:

a) certyfikat na znak bezpieczenstwa wykazujacy, ze zapewniono zgodnos$¢ z kryteriami
technicznymi okreslonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz wtasciwych
przepisow i dokumentéw technicznych (dla wyrobéw wymienionych w Zarzadzeniu Dyrektora

Polskiego Centrum Badan i Certyfikacji z 28 marca 1997 r. — MP 22/97 poz. 216)

b) certyfikat zgodnosci z Polskg Normg lub aprobatg techniczng (dla wyrobow wymienionych
w Rozporzadzeniu MSWIA z 22 kwietnia 1998 r. w sprawie wyrobdow stuzgcych do ochrony
przeciwpozarowej, ktére mogg by¢ wprowadzone do obrotu i stosowania wytgcznie na podstawie
certyfikatu zgodnosci Dz U. 55/98 poz. 362 lub wyrobdéw, dla ktérych wymaganie takie zawiera

dokument odniesienia, ktérym dokonywana jest ocena zgodnosci)

c) certyfikat lub deklaracje z Polskg Norma lub aprobate techniczng zgodnosci dla materiatow
nie wymienionych w pkt

a) i b) (wg Rozporzadzenia MSWIA z 31 lipca 1998 r. w sprawie systemdw oceny zgodnosci,

wzoru deklaracji

d) zgodnosci oraz sposobu znakowania wyrobow budowlanych dopuszczonych do obrotu i

powszechnego stosowania w budownictwie Dz.U. 113/98 poz. 728)

Dopuszcza sie stosowanie wyrobéw przeznaczonych do jednostkowego zastosowania w
przedmiotowym obiekcie. Wyroby te muszg posiada¢ oswiadczenia dostawcy wyrobu, w ktérym
zapewnia sie zgodnosé wyrobu z indywidualng dokumentacjg oraz przepisami i obowigzujgcymi
normami. Oswiadczenia dostawcy wyrobu powinno by¢ wydane zgodnie z warunkami okreslonymi
w Rozporzadzeniu MSWIA z 24 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia wykazu wyrobdéw budowlanych
niemajacych wptywu na spetnienie wymagan podstawowych oraz wyrobéw wytwarzanych i

stosowanych wedtug uznanych zasad sztuki budowlanej (Dz.U. 99/98 poz. 637).

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo sktadowane materiaty, do czasu gdy beda one
potrzebne do Robét, byty zabezpieczone przed zniszczeniem, zachowaty swojg jakos¢ i wtasciwosci

do robot i byty dostepne do kontroli przez Inspektora Nadzoru.

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
58



Pracownia Projektowa ZDI Sp. zo.0., ul. Kiepury 6, 22-400 Zamosc¢
Tel. (084) 639 20 55 / Fax. (084) 639 80 87
www.pracownia.zdizam.pl www.zdizam.pl

Sprzet

1. Wykonawca jest zobowigzany do uzytkowania tylko takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos$¢ wykonywanych Robdt. Sprzet uzywany do Robdt powinien by¢
zgodny z ofertg Wykonawcy i powinien odpowiada¢ pod wzgledem typéw i ilosci wskazaniom
zawartym w ST, w przypadku braku ustalen w dokumentach sprzet powinien byé uzgodniony i
zaakceptowany przez Inspektora Nadzoru.

2.Sprzet bedacy wtasnoscia Wykonawcy lub wynajety do wykonania Robdt, ma byc
utrzymany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Bedzie on zgodny z normami ochrony srodowiska
i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania.

3. Wykonawca dostarczy Inspektorowi Nadzoru kopie dokumentéw potwierdzajacych

dopuszczenie sprzetu do uzytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami.

4. Jezeli Dokumentacja Projektowa lub ST przewidujg mozliwosé wariantowego uzycia sprzetu
przy wykonywanych Robotach, Wykonawca powiadomi Inspektora Nadzoru o swoim zamiarze
wyboru i uzyska jego akceptacje przed uzyciem sprzetu.

5. Wybrany sprzet, po akceptacji, nie moze by¢ pdzniej zmieniany bez jego zgody.

6. Jakikolwiek sprzet, maszyny i urzadzenia nie gwarantujgce zachowania warunkéw

Kontraktu, zostang przez Inspektora Nadzoru zdyskwalifikowane i nie dopuszczone do Robét.

Transport

1. Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkéw transportu, ktére nie

wptyng niekorzystnie na jako$¢ Robodt i wtasciwosci przewozonych towardéw.

2.Liczba srodkéw transportu bedzie zapewniaé¢ prowadzenia Robdt zgodnie z zasadami
okreslonymi w Dokumentacji Projektowej, ST i wskazaniach Inspektora Nadzoru, w terminie

przewidzianym Kontraktem.

3.Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy muszg spetnia¢ wymagania dotyczace
przepisow ruchu drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obcigzen na osie i innych
parametréw technicznych. Srodki transportu nie odpowiadajgce warunkom Kontraktu na polecenia

Inspektora Nadzoru bedg usuniete z terenu budowy.

4. Wykonawca bedzie na biezgco usuwac, na wtasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia

spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu Budowy.
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3. CZESCINFORMACYINA PROGRAMU FUNKCIONALNO-UZYTKOWEGO

3.1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow
Dla obszaru objetego opracowaniem nie sporzgdzono Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego.

Dokumentem potwierdzajgcym zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw s3a:

- o$wiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej zgodnie z art. 20 ustawy Prawo Budowlane,

- uzgodnienia projektu z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz

rzeczoznawcg ds. higieniczno-sanitarnych,

- prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe.

3.2. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania

nieruchomosciq na cele budowlane

Inwestor o$wiadcza, ze teren jest w jego posiadaniu.

3.3. Przepisy prawne i normy zwiqzane z projektowaniem i wykonywaniem zamierzenia

budowlanego

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r. w sprawie obiektow
hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych sg swiadczone ustugi hotelarskie (Dz.U. 2017 poz.
2166)

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. 2020 poz. 1333 z pézn. zm.)

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 z pdzn. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650 z pdzn. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendw
(Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z pbézn. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030)
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Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia 2004 r. w sprawie szczegdétowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2013 poz. 1129)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2021 poz.
710)

Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. 2019 poz. 2019 z pdzn.
zm.)

Norma PN-B-02877-4:2001 Ochrona przeciwpozarowa budynkéw -- Instalacje grawitacyjne do
odprowadzania dymu i ciepta -- Zasady projektowania oraz PN-B-02877-4:2001/Az1:2006
Ochrona przeciwpozarowa budynkdw -- Instalacje grawitacyjne do odprowadzania dymu i

ciepta -- Zasady projektowania

3.4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot
budowlanych
a) Kopia mapy zasadniczej
Zamawiajacy nie dysponuje aktualng mapg zasadniczg.

b) Wpyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb
posadowienia obiektow

Zamawiajacy nie posiada badan w tym zakresie.

c) Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow
Zalecenia konserwatorskie nie zostaty wydane w formie pisemnej.
d) Inwentaryzacja zieleni

Zamawiajgcy nie dysponuje inwentaryzacja zieleni.

e) Dane dotyczgce zanieczyszczeri atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz
posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska

Zamawiajacy nie posiada danych w tym zakresie.
f) Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci
Zamawiajacy nie posiada danych w tym zakresie.

g) Inwentaryzacja lub dokumentacja obiektédw budowlanych oraz wskazania
Zamawiajgcego dotyczqgce zachowania urzqdzen naziemnych i podziemnych
oraz obiektow przewidzianych do rozbiorki i ewentualne uwarunkowania tych
rozbidrek
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Zamawiajgcy posiada projekt budowlany z 2001 r., na podstawie ktorego zostat zrealizowany

zespot hotelowo-internatowy.

h) Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przytqgczeniem obiektu do istniejgcych sieci

Zamawiajacy nie posiada ww. dokumentéw.

i) Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowgq i jej
przeprowadzeniem

W trakcie prac projektowych i realizacji nalezy wszelkie rozwigzania projektowe i wykonawcze

konsultowaé z Zamawiajgcym.
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Zatgcznik — dokumentacja fotograficzna
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Budynek z zewngtrz
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Dach
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Parter
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