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OPIS PROJEKTU KONCEPCYJNEGO 

I. CZŇśĹ OGčLNOBUDOWLANA  

1. Podstawa opracowania 

1.1. Umowa nr HOTELE/BINW/88/2019 zawarta w dniu 25.06.2019 r. w Warszawie 

1.2. Decyzja nr 75/19 o ustaleniu warunk·w zabudowy wyd. przez Prezydenta Miasta Lublin w dniu 

06.02.2019, znak: AB-ID-II.6730.24.2018 

1.3. Decyzja wyd. przez Prezydenta Miasta Lublin w dniu 08.08.2018, znak: MAZ-OZ-

I.6131.297.2018 ï zezwolenie na usuniňcie 10 drzew rosnŃcych na terenie dziağki nr 2/65 przy 

ul. Spadochroniarzy 9 w Lublinie 

1.4. Projekt budowlany drogi wewnňtrznej usytuowanej na dziağce 2/67, obrňb 26, arkusz 5 

1.5. Mapa do cel·w projektowych w skali 1:500 

1.6. Wizja lokalna 

1.7. Materiağ fotograficzny 

1.8. Inwentaryzacja drzewostanu ï wykonana przez zesp·ğ autorski 

1.9. Program inwestorski 

1.10. Ustalenia robocze z Inwestorem 

1.11. ObowiŃzujŃce przepisy oraz zasady wiedzy technicznej 

2. Przedmiot opracowania projektu koncepcyjnego  

Przedmiotem opracowania jest zagospodarowanie czňŜci zachodniej dz. nr 2/65, z przeznaczeniem 

terenu na parking dla samochod·w osobowych z drogŃ dojazdowŃ i placami postojowymi dla 

samochod·w osobowych i autokar·w.  

3. Opis stanu istniejŃcego zagospodarowania terenu objňtego projektem koncepcyjnym 

Teren przeznaczony pod projektowany parking z dojazdem znajduje siň po zachodniej stronie 

istniejŃcego budynku hotelu HUZAR. WzdğuŨ budynku znajduje siň droga dojazdowa do hotelu 

z dwoma placami dojazdowymi dla samochod·w. Ponadto na p·ğnocnym placu ustawiane sŃ kontenery 

do gromadzenia odpad·w. 

Droga dojazdowa jest wğŃczona do drogi wewnňtrznej usytuowanej na dz. nr 2/67, kt·rej rozbudowa 

obecnie jest w realizacji. W p·ğnocnej czňŜci terenu inwestycji znajduje siň droga wyjazdowa 

umoŨliwiajŃca wyjazd z dz. nr 2/65 ï przez p·ğnocnŃ czňŜĺ dziağki nr 2/66 ï na ulicň og·lnomiejskŃ. 

Teren jest ogrodzony, w czňŜci poğudniowej zamykany bramŃ i furtkŃ, a w czňŜci p·ğnocno-zachodniej ï 

bramŃ. 

Teren lokalizacji jest zr·Ũnicowany wysokoŜciowo a jego deniwelacja zawiera siň pomiňdzy rzňdnymi 

212,67 m npm a 215,8 m npm i wynosi 3,13 m. W zachodniej czňŜci terenu znajduje siň skwer ze 

ŜcieŨkami spacerowymi i niewielkim placykiem, wyniesiony ponad poziom drogi dojazdowej. Na 

wyniesieniu znajdujŃ siň drzewa i krzewy ï inwentaryzacja dendrologiczna zostağa opisana w dalszej 

czňŜci niniejszego opisu i przedstawiona na rys. nr 02. Wyniesienie z zieleniŃ, gğ·wnie wysokŃ, od drogi 

dojazdowej oddziela ziemna skarpa, na kt·rej usytuowane sŃ schody terenowe. 

Drogi, place i ŜcieŨki majŃ nawierzchnie asfaltowe. WzdğuŨ drogi dojazdowej znajdujŃ siň opaski 

chodnikowe z pğytek betonowych. Schody terenowe: stopnie sŃ wykonane z cegğy klinkierowej, murki 

wzdğuŨ biegu schodowego ï betonowe. Wszystkie nawierzchnie, schody terenowe z murkami, opaski 
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chodnikowe oraz bramy i furtka znajdujŃ siň w stanie technicznym Ŝrednim i lokalnie ï zğym, 

wskazujŃcym na koniecznoŜĺ renowacji lub wymiany. 

Podziemne uzbrojenie terenu objňtego projektem koncepcyjnym stanowiŃ: 

- kable energetyczne Ŝredniego napiňcia oraz kable oŜwietlenia terenu 

- sieĺ kanalizacji deszczowej kd200 i kd300, wğŃczona do sieci kanalizacji deszczowej (aktualnie 

znajdujŃcej siň w przebudowie) zlokalizowanej w drodze wewnňtrznej na dz. nr 2/67. 

Planowana inwestycja stanowi perspektywň dla podniesienia standardu uŨytkowego i estetycznego 

terenu. 

Tabela 1. Materiağ fotograficzny przedstawiajŃcy stan istniejŃcy terenu inwestycji 

 

Droga wyjazdowa 

prowadzŃca w kierunku 

zachodnim 

 

 

Brama zachodnia z drogŃ 

wyjazdowŃ ï widok na 

budynek hotelu 

 

Droga dojazdowa ï widok 

w stronň bramy poğudniowej 

 

Droga dojazdowa z widokiem 

na schody terenowe 

prowadzŃce na wyniesienie 

 

 

Widok na wyniesienie 

terenowe 

 

Widok na plac dojazdowo-

postojowy poğudniowy 

 

Widok na plac dojazdowo- 

postojowy p·ğnocny; przy 

murze oporowym miejsce na 

kontenery na odpady 

 

 

Widok z wyniesienia ze 

terenowego na schody 

wejŜcia do hotelu z drogi 

dojazdowej 

 

Widok na szlaban wjazdowy 



5 

 

4. Warunki gruntowo -wodne 

W oparciu o dokumentacjň geotechnicznŃ opracowana w 2017 r. dla dz. 2/44 poğoŨonej opodal 

moŨna stwierdziĺ, Ũe warunki w rejonie projektowanej inwestycji wystňpujŃ proste warunki gruntowo-

wodne. W odwiertach geotechnicznych do gğňbokoŜci 4,0 m p.p.t. wody gruntowej nie stwierdzono. 

5. Inwentaryzacja dendrologiczna  

W dniu 28 czerwca 1019 r. zesp·ğ autorski przeprowadziğ inwentaryzacjň dendrologicznŃ na terenie 

dziağki nr 2/65, przeznaczonym na budowň drogi dojazdowej z parkingiem terenowym. Na mapň 

naniesiono drzewa nie zinwentaryzowane geodezyjnie oraz przeprowadzono kwalifikacjň gatunkowŃ 

drzewostanu z pomiarem obwodu pni drzew. 

PoniŨszy wykaz zawiera informacje o drzewach dopuszczonych do usuniňcia na podstawie Decyzji 

wyd. przez Prezydenta Miasta Lublin w dniu 08.08.2018, znak: MAZ-OZ-I.6131.297.2018 ï 

stanowiŃcej zezwolenie na usuniňcie 10 drzew rosnŃcych na terenie dziağki nr 2/65 przy ul. 

Spadochroniarzy 9 w Lublinie pod warunkiem uzyskania przez Inwestora decyzji o pozwoleniu na 

budowň dla planowanej inwestycji. 

Wykaz obejmuje wszystkie drzewa znajdujŃce siň na terenie przeznaczonym pod parking. Numeracja 

drzew w wykazie jest zgodna z numeracjŃ na rysunkach zağŃczonych do niniejszego projektu 

koncepcyjnego. 

1. wierzba dwupniowa - obw·d 94 cm i 100 cm (Dec. MAZ o usun. z dn. 08.08.2018)  

2. sosna - obw·d 60 cm 

3. sosna - obw·d 65 cm 

4. Ŝwierk srebrny - obw·d 120 cm 

5. jarzŃb pospolity dwupniowy - obw·d 85 cm i 92 cm 

6. Ŝwierk srebrny dwupniowy - obw·d 68 cm i 80 cm 

7. Ŝwierk srebrny - obw·d 105 cm 

8. Ũywotnik czteropniowy - obw·d 12, 14, 14 i 13 cm 

9. topola - obw·d 340 cm 

10. jağowiec (krzew) 

11. cyprys - obw·d 8 cm 

12. topola - obw·d 312 cm 

13. jağowiec (krzew) 

14. Ŝwierk pospolity - obw·d 90 cm 

15. Ŝwierk pospolity - obw·d 80 cm 

16. jodğa - obw·d 19 cm 

17. Ũywotnik trzypniowy - obw·d 22, 15 i 12 cm 

18. jağowiec - obw·d 23 cm 

19. jağowiec pğoŨŃcy (krzew) 

20. Ũywotniki 

- 20/1. Ũywotnik dwupniowy - obw·d 16 i 18 cm 

- 20/2. Ũywotnik trzypniowy - obw·d 12, 13 i 15 cm 

- 20/3. Ũywotnik dwupniowy - obw·d 14 i 18 cm 

- 20/4. Ũywotnik dwupniowy - obw·d 12 i 18 cm 

- 20/5. Ũywotnik czteropniowy - obw·d 12, 14, 18 i 19 cm 

21. topola - obw·d 284 cm (Dec. MAZ o usun. z dn. 08.08.2018) 

22. Ũywotnik - obw·d 12 cm 

23. Ŝwierk pospolity - obw·d 60 cm (Dec. o usun. z dn. 08.08.2018) 

24. tawuğa japoŒska (krzew) 

25. Ũywotnik trzypniowy - obw·d 8, 11 i 11 cm 

26. Ũywotnik dwupniowy - obw·d 8 i 17 cm 

27. Ũywotnik dwupniowy - obw·d 9 i 20 cm 
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28. Ũywotnik - obw·d 21 cm 

29. Ũywotnik - obw·d 19 cm 

30. topola - obw·d 237 cm (Dec. MAZ o usun. z dn. 08.08.2018) 

31. topola - obw·d 295 cm (Dec. MAZ o usun. z dn. 08.08.2018) 

32. Ũywotnik dwupniowy - obw·d 8 i 13 cm 

33. Ũywotnik trzypniowy - obw·d 5, 8, i 12 cm 

34. jesion dwupniowy - obw·d 34 i 35 cm 

35. topola - obw·d 322 cm (Dec. MAZ o usun. z dn. 08.08.2018) 

36. tawuğa japoŒska (krzew) 

37. wierzba - obw·d 86 cm (Dec. MAZ o usun. z dn. 08.08.2018) 

38. Ũywotnik dwupniowy - obw·d 9 i 19 cm 

39. orzech wğoski - obw·d 124 cm (Dec. MAZ o usun. z dn. 08.08.2018) 

40. Ũywotnik trzypniowy - obw·d 10, 10, i 13 cm 

41. topola - obw·d 138 cm (Dec. MAZ o usun. z dn. 08.08.2018) 

42. topola - obw·d 394 cm 

43. jesion - obw·d 63 cm  (Dec. MAZ o usun. z dn. 08.08.2018) 

44. wierzba - obw·d 107 cm 

45. jağowiec trzypniowy - obw·d 8, 9, i 12 cm 

46. tawuğa japoŒska (krzew) 

6.   Projekt koncepcyjny parki ngu z dojazdem  

Projekt koncepcyjny opracowano w oparciu o stan istniejŃcy zagospodarowania terenu oraz program 

inwestorski obejmujŃcy: 

- dojazd do budynku hotelu dla samochod·w osobowych i autokar·w, z uwzglňdnieniem promieni 

skrňtu zapewniajŃcych dojazd, czasowy post·j i wyjazd autokar·w, 

- parking dla samochod·w osobowych zlokalizowany na wyniesieniu terenowych w czňŜci 

zachodniej dziağki, z uzyskaniem 40 õ 60 miejsc postojowych dla samochod·w osobowych, 

- opis konstrukcji projektowanych nawierzchni,  

- wyposaŨenie terenu w oŜwietlenie, system parkingowy i monitoring, 

- wykaz i wskazanie drzew koniecznych do usuniňcia w celu zrealizowania zamierzenia 

budowlanego. 

Zgodnie z zapisami umowy nr HOTELE/BINW/88/2019 z dnia 25.06.2019 r., wykonano projekt 

koncepcyjny w dw·ch wariantach, kierunkujŃcy dalsze prace projektowe i uzyskanie pozwolenia na 

budowň dla realizacji inwestycji. 

W trybie wsp·ğpracy roboczej wskazano wariant 2 jako bardziej efektywny pod wzglňdem uzyskanej 

liczby miejsc postojowych dla samochod·w osobowych. Zakres kompleksowego projektu 

budowlanego obejmie: 

- przebudowň struktury istniejŃcej zagospodarowania terenu z uksztağtowaniem terenu, 

- przebudowň ukğadu drogowego z dojazdem, placami dojazdowymi i chodnikami, 

- rozbudowň ukğadu drogowego o parking dla samochod·w osobowych, 

- przebudowň  zewnňtrznych instalacji elektrycznych z ich rozbudowŃ o instalacje niskoprŃdowe, 

- rozbudowň sieci kanalizacji deszczowej celem odprowadzenia w·d opadowych z parkingu, 

- remont polegajŃcy na regulacji poziomu studni i krat wpustowych sieci kanalizacji deszczowej 

z dostosowaniem do skorygowanych rzňdnych nawierzchni drogowych. 

6.1. Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu ï wariant 1 

Zaprojektowano drogň dojazdowŃ z placami dojazdowo-postojowymi po Ŝladzie drogi istniejŃcej na 

dz. nr 2/65, z wprowadzeniem korekty promieni skrňtu dostosowanymi do poruszania siň autokar·w. 

Zjazd na dz. 2/65 odbywağ siň bňdzie z drogi wewnňtrznej, kt·rej rozbudowa jest aktualnie 

realizowana na dz. nr 2/67. Koncepcja wskazuje r·wnieŨ swobodne manewrowanie autokar·w 

wjeŨdŨajŃcych z dz. nr 2/65 na teren dz. nr 2/68, obecnie wspierajŃcej hotel HUZAR w zakresie 
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parkowania pojazd·w. Wyjazd z dz. nr 2/65 umoŨliwia dodatkowo droga wyjazdowa umoŨliwiajŃca 

wyjazd na ulicň og·lnomiejskŃ przez p·ğnocnŃ czňŜĺ dziağki nr 2/66.   

Do parkowania samochod·w osobowych zaprojektowano ğŃcznie 41 stanowisk postojowych, 

w tym: 

- 15 stanowisk o wymiarach 2,5 x 5,0 m usytuowanych wzdğuŨ drogi dojazdowej, prostopadle do 

jej osi  

- 3 stanowiska o wymiarach 3,6 x 5,0 m (dla samochod·w uŨytkowanych przez osoby uprawnione 

do korzystania ze stanowisk specjalnych, przeznaczonych m. in. dla os·b niepeğnosprawnych 

ruchowo) usytuowane r·wnieŨ wzdğuŨ drogi dojazdowej, prostopadle do jej osi  

- 19 stanowisk o wymiarach 2,5 x 5,0 m usytuowanych na terenie wyniesionym ponad poziom 

drogi dojazdowej 

Stanowiska postojowe usytuowane na r·Ũnych poziomach oddziela skarpa o wysokoŜci wznoszŃcej 

siň w stronň p·ğnocnŃ. 

Parking usytuowany na terenie wyŨej poğoŨonym otacza chodnik, kt·ry jest poğŃczony bez barier 

wysokoŜciowych z chodnikiem przy furtce wejŜciowej usytuowanej w linii poğudniowej granicy dz. 

nr 2/65, i schodami terenowymi z drogŃ wyjazdowŃ usytuowanŃ w p·ğnocnej czňŜci dziağki. 

Gospodarkň drzewostanem wywoğanŃ tak uksztağtowanym zagospodarowaniem terenu przedstawia 

pkt 9.2. niniejszego opisu.  

6.2. Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu ï wariant 2 

Zaprojektowano drogň dojazdowŃ z placami dojazdowymi po Ŝladzie drogi istniejŃcej na dz. nr 2/65, 

z wprowadzeniem korekty promieni skrňtu dostosowanymi do poruszania siň autokar·w. Zjazd na 

dz. 2/65 odbywağ siň bňdzie z drogi wewnňtrznej, kt·rej rozbudowa jest aktualnie realizowana na dz. 

nr 2/67. Koncepcja wskazuje r·wnieŨ swobodne manewrowanie autokar·w wjeŨdŨajŃcych z dz. nr 

2/65 na teren dz. nr 2/68, obecnie wspierajŃcej hotel HUZAR w zakresie parkowania pojazd·w. 

Wyjazd z dz. nr 2/65 umoŨliwia dodatkowo droga wyjazdowa umoŨliwiajŃca wyjazd na ulicň 

og·lnomiejskŃ przez p·ğnocnŃ czňŜĺ dziağki nr 2/66.   

Do parkowania samochod·w osobowych zaprojektowano ğŃcznie 55 stanowisk postojowych, 

w tym: 

- 14 stanowisk o wymiarach 2,5 x 5,0 m usytuowanych wzdğuŨ drogi dojazdowej, prostopadle do 

jej osi  

- 4 stanowiska o wymiarach 3,6 x 5,0 m (dla samochod·w uŨytkowanych przez osoby uprawnione 

do korzystania ze stanowisk specjalnych, przeznaczonych m. in. dla os·b niepeğnosprawnych 

ruchowo) usytuowane r·wnieŨ wzdğuŨ drogi dojazdowej, prostopadle do jej osi  

- 37 stanowisk o wymiarach 2,5 x 5,0 m usytuowanych na terenie wyniesionym ponad poziom 

drogi dojazdowej 

Stanowiska postojowe usytuowane na r·Ũnych poziomach oddziela mur oporowy wznoszŃcy siň 

w kierunku p·ğnocnym, o wysokoŜci od 0,0 m do wysokoŜci ok. 3,0 m po stronie odsğoniňtej 

(wschodniej). R·Ũnicň wysokoŜci zabezpiecza balustrada o wys. 1,1 m ponad poziom terenu wyŨej 

poğoŨonego. 

Parking usytuowany na terenie wyŨej poğoŨonym otacza chodnik, kt·ry jest poğŃczony bez barier 

wysokoŜciowych z chodnikiem przy furtce wejŜciowej usytuowanej w linii poğudniowej granicy dz. 

nr 2/65 i schodami terenowymi z drogŃ wyjazdowŃ usytuowanŃ w p·ğnocnej czňŜci dziağki. 

Gospodarkň drzewostanem wywoğanŃ tak uksztağtowanym zagospodarowaniem terenu przedstawia 

pkt 9.3. niniejszego opisu.  

6.3. Wyb·r wariantu do dalszego projekt owania i w dalszej kolejnoŜci do realizacji 

Na etapie roboczej wsp·ğpracy z Inwestorem do uszczeg·ğowienia projektu koncepcyjnego 

wskazano wariant 2.  
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7. Bilans terenu i konstrukcj a projektowanych nawierzchni ï w koncepcji wariant 2  

Powierzchnia terenu podlegajŃcego przebudowie ğŃcznie:  3355 m2 

w tym: 

Powierzchnia dojazdu dla pojazd·w typu ciňŨkiego  1034 m2 

Powierzchnia parkowania samochod·w osobowych  1051 m2 

Powierzchnia chodnik·w dla ruchu pieszego       138 m2 

Powierzchnia schod·w terenowych        10 m2 

Powierzchnia muru oporowego        17 m2 

Powierzchnia trawnik·w do urzŃdzenia/rekultywacji  1105 m2 

8. Mur oporow y ï w koncepcji wariant 2 

8.1. Charakterystyka muru oporowego 

DğugoŜĺ muru: 2,2 mb + 51 mb + 4,8 mb = 58 mb ğŃcznie 

WysokoŜĺ muru ponad terenem poğoŨnym na czňŜci wyniesionej: 0,1 m 

WysokoŜĺ muru po stronie odsğoniňtej: 

- na odcinku 2,2 mb Ÿ  h = 0,1 õ 0,5 mb 

- na odcinku 51,0 mb Ÿ  h = 0,5 õ 3,8 m 

- na odcinku 4,8 mb Ÿ  h = 3,0 õ 0,5 mb 

Fundamentowanie muru oporowego: sp·d fundamentu na gğňbokoŜci 1,2 m poniŨej poziomu 

terenu istniejŃcego. 

8.2. Balustrada zabezpieczajŃca na zwieŒczeniu muru oporowego ï w koncepcji wariant 2 

Materiağ: stal nierdzewna 

DğugoŜĺ balustrady: 58 mb 

WysokoŜĺ balustrady: 1,1 m 

Forma architektoniczna balustrady: dwa pasy poziome na cağej dğugoŜci balustrady, sğupki 

pionowe co 1,5 m oraz elementy pionowe rozstawione w odlegğoŜci 12 cm w Ŝwietle pomiňdzy 

elementami pionowymi. 

9. Gospodarka drzewostanem 

9.1. Tabela drzew przeznaczonych do usuniňcia zgodnie z DecyzjŃ z dnia 08.08.2018 r. wyd. 

przez Miejskiego Architekta Zieleni, znak: MAZ-OZ-I.6131.297.2018 

 
Nr 1 na mapie 

Wierzba dwupniowa 

Obwody pni: 94 cm i 100 cm 

MOŧNA ZACHOWAĹ (Koncepcja ï 

wariant 1 i 2) 

 
Nr 21 na mapie 

Topola 

Obw·d pnia 284 cm 

 
Nr 23 na mapie 

świerk pospolity 

Obw·d pnia 284 cm 

MOŧNA ZACHOWAĹ (Koncepcja 

ï wariant 1 i 2) 
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Nr 30 na mapie 

Topola 

Obw·d pnia 237 cm 

 
Nr 31 na mapie 

Topola 

Obw·d pnia 295 cm 

 
Nr 35 na mapie 

Topola 

Obw·d pnia 322 cm 

 
Nr 37 na mapie 

Wierzba 

Obw·d pnia 86 cm 

MOŧNA ZACHOWAĹ (Koncepcja ï 

wariant 1 i 2) 

 
Nr 39 na mapie 

Orzech wğoski 

Obw·d pnia 124 cm 

MOŧNA ZACHOWAĹ (Koncepcja ï 

wariant 1 i 2) 

 
Nr 41 na mapie 

Topola 

Obw·d pnia 138 cm 

 
Nr 43 na mapie 

Jesion 

Obw·d pnia 63 cm 
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W Decyzji MAZ-OZ-I.6131.297.2018 z dnia 08.08.2019 r. zakwalifikowano do usuniňcia 10 drzew, 

z kt·rych 4 moŨna zachowaĺ, poniewaŨ nie kolidujŃ z koncepcjŃ zagospodarowania terenu (wariant 

1 i 2) i po przecince pielňgnacyjnej wzbogacŃ wizerunek otoczenia budynku hotelu HUZAR. 

9.2. Gospodarka drzewostanem w koncepcji zagospodarowania terenu ï wariant 1 

 

 
 

DO ZACHOWANIA 

Nr 1 na mapie 

wierzba dwupniowa 

Obwody pni: 94 cm i 100 cm 

 

 
 

DO ZACHOWANIA 

Nr 2 na mapie 

Sosna 

Obw·d pnia 60 cm 

 
 

DO ZACHOWANIA 

Nr 3 na mapie 

Sosna 

Obw·d pnia 65 cm 

 
 

DO ZACHOWANIA 

Nr 4 na mapie 

świerk srebrny 

Obw·d pnia 120 cm 

 
 

DO ZACHOWANIA 

Nr 5 na mapie 

JarzŃb pospolity dwupniowy 

Obwody pni: 85 cm i 92 cm 

 
 

DO USUNIŇCIA 

Nr 6 na mapie 

świerk srebrny dwupniowy 

Obwody pni: 68 cm i 80 cm 
 


