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Zatqcznik nr 4 — Regulamin Konkursu

PROCEDURA OCENY CZESCI PROJEKTOWE] OFERT SKEADANYCH W
POSTEPOWANIU PRZETARGOWYM NA : ,,Wykonanie szczeg6towej dokumentacji
projektowo-kosztorysowej dla dwoch zadan inwestycyjnych p.n:

»Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Ikar” w Poznaniu w zakresie elewacji i
dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw, parkingu, przytaczy do
budynku oraz modernizacja wewnetrzng pelnobranzows (instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z
dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”,
oraz
»Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Wieniawa” we Wroctawiu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $§cian fundamentowych i taraséw, , przytaczy
do budynku oraz modernizacja wewnetrzng petnobranzows (instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z
dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”.

PROJEKTU KONCEPCYJNEGO ARANZAC]I WNETRZ
HOTELI
IKAR w Poznaniu oraz WIENTAWA we Wroctawiu

ZAMAWIAJACY:

PHH Hotele Sp. z o.0.
ul. Zwirki i Wigury 1, 00-906 Warszawa
tel. 22 417 10 90

LOKALIZACJA OBIEKTOW
IKAR, ul. Solna 18, 61-736 Poznan
WIENIAWA, ul. Gajowicka 130, 53-322 Wroclaw

Opracowanie projektu koncepcyjnego aranzacji wnetrz obejmujacego wizualizacje czesci
publicznej (parter i poziom 1), pokoju wzorcowego (wraz z odpowiednim odcinkiem korytarza),
pomieszczen i cze¢sci wspolnych oraz elewacji w oparciu o wymagania franczyzodawcy
4 Points by Sheraton

Warszawa, matrzec 2021




Identyfikator postepowania:
PHH-AR/I/W-1-2021
Zatqcznik nr 4 — Regulamin Konkursu

ROZDZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Informacje o Zamawiajacym i Postepowaniu

Zamawiajacym  w postgpowaniu przetargowym na ,,Wykonanie szczegolowej dokumentacii
projektowo-kosztorysowej dla dwoch zadan inwestycyjnych p.n.

»Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Ikar” w Poznaniu w zakresie elewacji
i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw, parkingu,
przytaczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzng petnobranzows (instalacje wod-kan,
centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z
automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz)
wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*,

oraz

»Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Wieniawa” we Wroctawiu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw, ,
przytaczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzng pelnobranzows (instalacje wod-kan,
centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z
automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz)
wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”,

wraz z uzyskaniem wszelkich decyzji administracyjnych 1 uzgodnien w tym uzgodnien =z
franczyzodawcy” jest firma PHH Hotele Sp. z o.0. ul. Zwirki i Wigury 1, 00-906 Warszawa
dzialajaca na podstawie wpisu do KRS 0000219989, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, NIP: 6762278406, REGON:
356882180. Czgs$¢ projektowa ofert skladanych w w.w. postgpowaniu przetargowym bedzie
oceniana zgodnie z procedura stanowiaca niniejszy dokument. Ocena czesci projektowej zwana jest
w dalszej czedci Konkursem studialnym na opracowanie projektu koncepcyjnego aranzacji wnetrz
Hoteli IKAR w Poznaniu oraz WIENIAWA we Wroclawiu (dalej ,,Konkurs”). Zamawiajacy
nazywany jest w dalszej czesci ,,Organizatorem konkursu”. W postgpowaniu przetargowym (i
jednoczes$nie w konkursie) moze wzigé¢ udzial kazde Biuro Projektowe, (zwane dalej ,,Uczestnikiem
konkursu” badz ,,Oferentem”) ktére spelni wymagania przedstawione w zalacznikach do
Ogtloszenia.

2.  Adres do korespondencji

Wszelka korespondencje zwiazang z Konkursem nalezy kierowa¢ na adresy APP-Projekt S.A
(Inwestor Zastepczy):

APP Projekt S.A. ul. Klobucka 23C/112, 02-699 Warszawa,

a.klobukowska@app-projekt.pl ;

p.witt@app-projekt.pl

z oznaczeniem ,,Konkurs studialny na opracowanie projektu koncepcyjnego aranzacji wnetrz
Hoteli IKAR oraz WIENIAWA ”. Organizator preferuje korespondencj¢ za pomoca poczty
elektroniczne;.
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3.

Nagroda i pokrycie kosztow udzialu w Konkursie

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Organizator Konkursu informuje, iz Konkurs jest czescia postgpowania przetargowego
na wykonanie szczegdlowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla dwoch zadan
inwestycyjnych p.n. ,,

,2Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Ikar” w Poznaniu w zakresie
elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej Scian fundamentowych i tarasow,
parkingu, przylaczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzna pelnobranzowsa
(instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i
wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i
standardu 4*”,

Oraz

,2Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Wieniawa” we Wroclawiu
w zakresie elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych
1 taraséw, , przylaczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzna pelnobranzows
(instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe,
wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja
1 wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy
1 standardu 4*”.

Projekty koncepcyjne zlozone w konkursie beda mialy wplyw na ocene oferty
przetargowej skladanej w.w. postgpowaniu. Ocena koncepcji architektonicznej jest
kryterium oceny ofert o wadze 40%.

Oferent, ktorego oferta bedzie wybrana jako najkorzystniejsza wg. kryteriow w
Zalaczniku nr 1 zostanie zaproszony do podpisania Umowy, ktorej wzor stanowi
Zalacznik nr 7 Organizator nie przewidzial pokrycia kosztéw udzialu w Konkursie i
przygotowania oferty.

Dla pozostalych Oferentéw Organizator nie przewidzial pokrycia kosztéw udziatu w
Konkursie i przygotowania oferty oraz podpisania z nim umowy w tym zakresie.

Forma Konkursu i jego podstawa prawna

4.1.
4.2.

4.4.

4.5.

Konkurs prowadzony jest w oparciu o niniejszg Procedure (dalej ,,Regulamin”).
Konkurs organizowany jest jako jednoetapowy. Organizator przedstawia nastepujace
kryteria oceny:

zgodno$¢ koncepcji z wymaganiami franczyzodawcy — 4 Points Sheraton,

ogodlne wrazenia estetyczne,

funkcjonalnos$¢ zaproponowanych rozwiazan,

zgodno$¢ z zalozeniami funkcjonalno-uzytkowymi,

racjonalno$¢ kosztorysu szacunkowego,

Konkurs jest prowadzony i rozstrzygany w jezyku polskim. Wszystkie prezentacje
projektow musza by¢ sporzadzone w jezyku polskim.

Do chwili powiadomienia o wynikach Postgpowania obowiazuje zasada anonimowosci
prac konkursowych.

Przepisy prawne majace zastosowanie w Konkursie to m.in.:

Ustawa z dnia 7 lipcal994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1333 z
poézn. zm.), dalej zwana ,,Prawo Budowlane”,

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o Prawie autorskim 1 Prawach pokrewnych (Dz. U. z 2019
r. poz.1231 z pézn. zm.), dalej zwana ,,Prawem autorskim”.
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4.6. W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1740 z pdézn. zm.) oraz odpowiednie
przepisy powolane w tresci Regulaminu.

Rozpoczecie procedury konkursowej nastepuje z chwila zamieszczenia ogloszenia o Postepowaniu
przetargowym na ,,Wykonanie szczegbélowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla dwoch
zadan inwestycyjnych p.n. :

,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Ikar” w Poznaniu w zakresie elewacji 1 dachu
budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i tarasow, parkingu, przytaczy do budynku
oraz modernizacjq wewnetrzna pelnobranzowa (instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie,
elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura 1
konstrukcja, aranzacja 1 wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan
franczyzodawcy i standardu 4*”,

Oraz

,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Wieniawa” we Wroclawiu w zakresie elewacji
1 dachu budynku, izolacji przeciwwodnej scian fundamentowych i tarasow, , przylaczy do budynku
oraz modernizacja wewnetrzng pelnobranzowa (instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie,
elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka, klimatyzacyjne, architektura 1
konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan
franczyzodawcy i standardu 4*7, wraz z uzyskaniem wszelkich decyzji administracyjnych i
uzgodnien”

na stronach internetowych : www.phhhotele.pl oraz www.app-projekt.pl

b

5. Przewidywany harmonogram Konkursu

Zamieszczenie ogloszenia o przetargu na

stronach www.phhhotele.pl 17.03.2021
oraz www.app-projekt.pl

Termin zlozenia ofert 17.05.2021
Posiedzenie sadu konkursowego i komisji | 21 - 31.05.2021
przetargowej —  spotkania  przetargowe,

prezentacje zlozonych koncepcji

Wybér koncepcji i powiadomienie o wynikach | 01 - 04.06.2021
postepowania

Uwaga: Powyzszy harmonogram Konkursu w uzasadnionych przypadkach moze ulec zmianie,
jednakze termin rozstrzygnigcia postepowania nie moze przekroczy¢ 11.06.2021. O ewentualnej
zmianie terminéw Organizator Konkursu niezwlocznie poinformuje Uczestnikow Konkursu.

6. Sad konkursowy

6.1.1.  Sad konkursowy jest zespotem powotanym do oceny prac konkursowych.
6.1.2. W sadzie konkursowym zasiadaja wszyscy cztonkowie komisji przetargowe;.
6.1.3.  Sad konkursowy w zakresie swoich zadan jest niezalezny.
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7. Zmiany Regulaminu Konkursu

Organizator Konkursu moze w kazdym czasie przed uplywem terminu skladania prac
konkursowych zmodyfikowa¢ tre§¢ Regulaminu. Tre$¢ kazdej dokonanej modyfikacji zostanie
niezwlocznie przekazana wszystkim Uczestnikom Konkursu. Organizator Konkursu bedzie
przekazywal informacje o zmianach treSci Regulaminu na stronach www.phhhotele.pl oraz
www.app-projekt.pl
Dokonane przez Organizatora Konkursu modyfikacje Regulaminu beda wiazace dla wszystkich
Uczestnikéw Konkursu.

ROZDZIAL 11 - SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU
1. Przedmiot Konkursu

1.1 Przedmiotem Konkursu jest opracowanie dwoch projektéw koncepeyjnych aranzacji wnetrz
Hoteli IKAR oraz WIENIAWA, obejmujacej wizualizacje cz¢sci publicznej (parter i poziom
1) 1 pokoju wzorcowego (wraz z odpowiednim odcinkiem korytarza), w oparciu o
wymagania franczyzodawcy 4 Points Sheraton (dalej ,,Franczyzodawca”).
1.2 Wymagania Franczyzodawcy zostang udostgpnione po spetnieniu warunkéw:
o podpisanie przez osoby uprawnione do reprezentacji Uczestnika Os$wiadczenia o
Poufnosci stanowiacego Zalacznik nr 11 do Ogloszenia
o Przeshaniu kutierem, poczta na adres: APP-Projekt S.A. ul. Ktobucka 23¢/112
02-699 Warszawa podpisanego Os$wiadczenia o Poufnosci, badZz dostarczenie
Oswiadczenia osobiScie do sekretariatu  APP-Projekt S.A. Os$wiadczenia nalezy
dostarcza¢ w zamknigtych kopertach oznaczonych: Oswiadczenie o Poufnosci —
Konkurs na koncepcje architektoniczng — Hotel IKAR oraz Hotel WIENIAWA
o Powiadomienie o wystaniu, badZ dostarczeniu o§wiadczenia mailowo, na adresy:
a.klobukowska@app-projekt.pl
p.witt@app-projekt.pl
o Po otrzymaniu oryginatlu o$wiadczenia w wersji papierowej, APP-Projekt S.A.
wysyla Wymagania Franczyzodawcy na wskazany przez Uczestnika adres e-mail.

1.3. Celem Konkursu jest uzyskanie dwoch projektow koncepeyjnych aranzacji wnetrz Hoteli
IKAR i WIENIAWA, ktére pozostaja w zgodzie z wymaganiami Franczyzodawcy.

2. Projekty koncepcyjnie z oferty, ktora zostala wybrana jako najkorzystniejsza bedzie stanowié
podstawe do wykonania pelnej dokumentacji projektowej dla dwéch zadan inwestycyjnych

p.n.

,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Ikar” w Poznaniu w zakresie elewacji i
dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw, parkingu, przylaczy
do budynku oraz modernizacja wewnetrzng pelnobranzows (instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne 2z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i1 wyposazenie wnetrz) wraz z
dostosowaniem obiecktu do wymagan franczyzodawecy i standardu 4*”,

Oraz

,2Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Wieniawa” we Wroclawiu w zakresie
elewacji 1 dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw, , przylaczy
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1)
2)

3)

do budynku oraz modernizacja wewnetrzng pelnobranzows (instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne 2z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura 1 konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz) wraz z
dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”,

wraz z uzyskaniem wszelkich decyzji administracyjnych i uzgodnien w tym uzgodnien z
franczyzodaweca.

” Os$wiadczenie Uczestnikow Konkursu

Przystepujac do Konkursu kazdy z Uczestnikéw Konkursu skiada o§wiadczenie, ze:
Zlozona praca jest jego dzielem 1 nie narusza praw autorskich innych wykonawcow;
Organizator Konkursu po rozstrzygnieciu Konkursu bedzie mial prawo, bez wynagrodzenia
dla jej Autora, do prezentacji jego pracy konkursowej a takze mozliwos¢ jej reprodukcji 1
publikacji, za pomocg dowolnej techniki, co nie narusza praw autorskich autora pracy;
w przypadku wyboru oferty jako najkorzystniejsza, Autor nagrodzonej pracy zobowiazuje si¢
przenies¢, w ramach otrzymanej nagrody, na Organizatora Konkursu, majatkowe prawa
autorskie do przedmiotowej koncepciji, na czas nieoznaczony, z prawem korzystania na terenie
RP i poza jej terenem na nastepujacych polach eksploatacii:
kopiowanie, zwielokrotnianie dokumentacji w zakresie uzasadnionym potrzebami
Organizatora Konkursu,
wprowadzanie dokumentacji do pamigci komputera i gromadzenie danych w formie
cyfrowej tresci dokumentacji,
wykorzystywanie dokumentacji do druku w prasie i innych publikacjach i w prowadzeniu
wszelkiego typu promocji przedsi¢wzigcia,
wykorzystanie projektéw koncepcyjnych do wykonania szczegbélowej dokumentacii
projektowo-kosztorysowej dla zadania inwestycyjnego p.n. ,,
,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Ikar” w Poznaniu w zakresie elewacji
i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych i taraséw, parkingu,
przylaczy do budynku oraz modernizacjqa wewnetrzng petnobranzows (instalacje wod-kan,
centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura 1 konstrukcja, aranzacja 1 wyposazenie wnetrz) wraz
z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy 1 standardu 47,
Oraz
,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Wieniawa” we Wroclawiu w zakresie
elewacji 1 dachu budynku, izolacji przeciwwodnej §cian fundamentowych i tarasow,
przylaczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzng pelnobranzows (instalacje wod-kan,
centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura 1 konstrukcja, aranzacja 1 wyposazenie wnetrz) wraz
z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”,
wraz z uzyskaniem wszelkich decyzji administracyjnych i uzgodnien w tym uzgodnieni z

franczyzodaweca.

©)

wykonawstwa, modernizacji, modyfikacji, ograniczania zakresu, uzupelnienia, rozszerzania,
wprowadzania zmian do przedmiotowej koncepcji, skladania wnioskéw na jej podstawie
przez poézniejszego wykonawce dokumentacji i/lub realizatora robdét budowlano
montazowych,

zmiany ewentualnie zaproponowanych w koncepcji materialéw wykonczeniowych,
budowlanych, technologii uzytych do realizacji, itp. elementow.
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4) zobowiazuje si¢ do wyrazenia zgody na przeniesie autorskich praw majatkowych, o ktérych
mowa powyzej, na podmioty trzecie bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowych zgdd oraz
wynagrodzen (sublicencja),

5) w przypadku niewybrania oferty, Uczestnik nie bedzie roscit Zadnych praw wobec
Organizatora, w szczegolnosci o zaplate wynagrodzenia lub odszkodowania z tytulu
sporzadzenia pracy konkursowe;.

Wzo6r oswiadczenia Uczestnika Konkursu stanowi Zalacznik nr 1 do Regulaminu.
4.  Obszar objety Konkursem

Konkursem objete sa wnetrza oraz elewacja Hoteli IKAR w Poznaniu i WIENIAWA we
Wroclawiu .
Inwentaryzacja architektoniczna Hoteli stanowi Zalacznik nr 12 do Ogloszenia o przetargu.

5.  Zatozenia ogoélne do koncepcji architektonicznej
Hotel IKAR
5.1. Ochrona konserwatorska

Calos¢ nieruchomosci znajduje si¢ w obrebie obszaru wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Wielkopolskiego pod numerami A231 oraz A239. Zakres ochrony
konserwatorskiej i jej weryfikacja nalezy do obowigzku Oferenta.

5.2. Whnetrza oraz elewacje Hotelu nalezy zaprojektowaé zgodnie z wymaganiami Franczyzodawcy oraz
wymaganiami dla hoteli 4* zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19

sierpnia 2004r. w sprawie obiektéw hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych sa §wiadczone ustugi

hotelarskie. (z pbzniejszymi zmianami.)

5.3. Informacie o obiekcie:

Budynek oddany do uzytkowania: lata 70-te XX w.

Ilo$¢ kondygnacji: 10 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja podziemna

Dzwigi osobowe: 2 szt.

Powierzchnia uzytkowa — faczna: 7.396,81 m2

Powierzchnia zabudowy: 1122,53 m2

Powierzchnia catkowita: 9.401,98 m2

Kubatura: 24.240,00 m3

Obiekt posiada parking terenowy zlokalizowany na dziedzificu, dla ok 102 aut osobowych
Przy podjezdzie wzdluz budynku znajduja si¢ zatoczki umozliwiajace zatrzymanie

autobuséw, takséwek oraz pojazdéw osobowych.

W piwnicy mieszczg si¢ pomieszczenia przylaczy, magazyny, szatnie i wezly sanitarne
pracownikow,  pomieszczenia  technologiczne np.  wentylatorownia  oraz

pomieszczenia uzupelniajace zaplecza kuchni hotelowe;.

Parter sktada si¢ z holu wejSciowego z recepcja , czgsci biurowej recepcii,
kuchni hotelowej wraz z pomieszczeniami pomocniczymi
1 magazynowymi wynikajacymi z technologii, sala restauracyjna z barem i salka

biznesowa.
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Pietro I — na kondygnaciji tej zrealizowane zostaly pomieszczenia sal konferencyjnych

o t6lnych powierzchniach. Dwie z nich zlokalizowane po stronie zachodniej posiadaja
dostep bezposredni do tarasu zewnetrznego nad parterem. Dodatkowo na kondygnacji tej

istnieja pomieszczenia sanitarne ogélnodostepne, uzupelniajace pomieszczenia kuchenne.

Kondygnacje pietra II do IX przeznaczone zostaly na pokoje hotelowe. Wszystkie
pietra oprocz najwyzszego posiadaja zblizony uklad pomieszczen. Na poszczegélne;

kondygnacji istnieje 21 pokoi hotelowych.

Uwaga : obecnie w Hotelu Ikar znajduje si¢ izolatorium dla os6b chorych na Covid19.
Mozliwy jest dostep do strefy ,czystej” obejmujacy czeSC parteru, piwnic oraz terenu
zewnetrznego.

Hotel WIENTAWA
5.4. Ochrona konserwatorska

Badany obszar widnieje w gminnej ewidencji zabytkow jako:

Pkt.2. Historyczny uktad urbanistyczny osiedla Borek II we Wroclawiu :

,,Historyczny uktad urbanistyczny osiedla w rejonie ulic Saperéw, Gajowickiej, al. gen. J. Hallera, ul.
Powstaficow Slaskich i linii kolejowej we Wroclawiu”. Zakres ochrony konserwatorskiej i jej

weryfikacja nalezy do obowigzku Oferenta.

5.5. Whnetrza oraz elewacje Hotelu nalezy zaprojektowac zgodnie z wymaganiami Franczyzodawcy oraz
wymaganiami dla hoteli 4* zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19

sierpnia 2004r. w sprawie obiektéw hotelarskich i innych obiektéw, w ktérych sa §wiadczone ustugi

hotelarskie. (z pbZniejszymi zmianami.)

5.6. Informacije o obiekcie:

Budynek oddany do uzytkowania: lata 70-te XX w.

Ilo$¢ kondygnacji: 10 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja podziemna
DzZwigi osobowe: 2 szt.

Powierzchnia uzytkowa — taczna: 6342,82 m2

Powierzchnia zabudowy: 1206,73 m2

Powierzchnia catkowita: 9.401,98 m2

Kubatura: 30298,57 m3

Budynek usytuowany u zbiegu ulic Gajowickiej i Sztabowej we Wroctawiu. Od potudniowej
strony przylega on do zwartej zabudowy wielkomiejskiej. Wejscie gtowne zlokalizowano od
strony zachodniej (ul. Gajowicka) poprzez zadaszony podcien. Od strony wschodniej
umiejscowione sg wejécia gospodarcze dostepne z poziomu piwnic.

Do zaplecza gospodarczego obnizonego do poziomu piwnic prowadzi dojazd od ulicy
Sztabowej poprzez pochylnie.

W piwnicach miesci si¢ zaplecze hotelu, gastronomii oraz pomieszczenia techniczne. Na
parterze zlokalizowana jest strefa wejSciowa do hotelu wraz z recepcja, drink barem,

sanitariatem dla os6b niepelnosprawnych, oraz sala restauracyjna z zapleczem kuchennym.
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I pietro zajmujq sale konferencyjne (duza i dwie male) wraz z zapleczem sanitarnym oraz
kawiarnia wraz z zapleczem. Z kawiarni oraz z sali konferencyjnej jest mozliwo$¢ wyjscia na
taras. Czeg$¢ gastronomiczng obstuguja dwie niezalezne klatki schodowe laczace piwnice,
parter oraz I pigtro.

Pokoje hotelowe znajduja si¢ na pigtrach od II do IX. Sg to z reguly pokoje jedno i dwu

osobowe wyposazone w tazienki.

4. Zatozenia funkcjonalno—uzytkowe

4.1.  Po zrealizowaniu dwoch zadan inwestycyjnych hotele IKAR 1 WIENIAWA maja posiadac
okoto 160 pokoi goscinnych.

4.2, Uczestnicy Konkursu przygotuja koncepcje zgodnie 2z zalozeniami funkcjonalno—
uzytkowymi zawartymi w wymaganiach Franczyzodawcy.

5. Zobowigzania Autora najkorzystniejszej oferty

Do obowigzkéw Autora najkorzystniejszej oferty, z ktérym Zamawiajacy podpisze umowe
stanowiacg Zalacznik nr 7 do Ogloszenia naleza m.in.:

5.1.  Uzyskanie dla zwycigskiej koncepcji pisemnej akceptacji ze strony stuzb Franczyzodawcy -
Marriott International Design & Construction (MIDCS), zgodnie 2z wymaganiami
Franczyzodawcy w zakresie przegladow 1 wizyt, w terminie do 60 dni od dnia powiadomienia
o wynikach Konkursu.

5.2.  Prowadzenie calej korespondencji ze stuzbami Franczyzodawcy w wersji dwujezycznej (w
jezyku polskim oraz w jezyku angielskim) oraz przekazywanie jej do wiadomosci
Organizatora Konkursu odpowiednio na adresy e-mail:
a.klobukowska@app-projekt.pl
p.witt@app-projekt.pl;

Przygotowanie dokumentéw i materialéw wymaganych do uzyskania akceptacii, o ktorej
mowa powyzej w p. 6.1, w wersji dwujezycznej: w jezyku polskim oraz w jezyku angielskim.

5.3. Po uzyskaniu akceptacji MIDCS, o ktérej mowa powyzej w p. 6.1, przygotowanie dwoch
wykazow materialéw 1 kosztow umozliwiajacych wykonawcy robot ,,pod klucy”” oszacowanie
kosztoéw inwestyciji:

a)  wykaz materialéw 1 kosztow przygotowany w oparciu o materialy rekomendowane
przez Franczyzodawce,

b)  wykaz materialéw i kosztéw przygotowany w oparciu o zaproponowane przez Autora
zwycigskiej koncepcji materialy zamienne w stosunku do rekomendowanych przez
Franczyzodawce, w terminie do 80 dni od dnia uzyskaniu akceptacji MIDCS , o ktorej
mowa powyzej w p. 6.1.

5.4.  Po uzyskaniu akceptacji MIDCS, o ktérej mowa powyzej w p. 0.1, przygotowanie, w tym
opracowanie i uzyskanie wszystkich niezbednych dokumentéw, 1 zlozenie kompletnego
wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe w terminie do 80 dni od dnia uzyskania
tej akceptacji jednak nie pézniej niz do dnia 30.10.2021

5.5.  Udzial w realizacji dwoch zadan inwestycyjnych p.n.

,2Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Ikar” w Poznaniu w zakresie elewacji

1 dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych 1 taraséw, parkingu,


mailto:a.klobukowska@app-projekt.pl
mailto:p.witt@app-projekt.pl

Identyfikator postepowania:
PHH-AR/I/W-1-2021
Zatqcznik nr 4 — Regulamin Konkursu

przylaczy do budynku oraz modernizacja wewnetrzng pelnobranzows (instalacje wod-kan,
centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura 1 konstrukcja, aranzacja 1 wyposazenie wnetrz) wraz
z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*7,

Oraz

,Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Wieniawa” we Wroclawiu w zakresie
elewacji 1 dachu budynku, izolacji przeciwwodnej Scian fundamentowych i tarasow,
przytaczy do budynku oraz modernizacjqa wewnetrzna petnobranzows (instalacje wod-kan,
centralne ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura 1 konstrukcja, aranzacja 1 wyposazenie wnetrz) wraz
z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*7,

wraz z uzyskaniem wszelkich decyzji administracyjnych i uzgodnien w tym uzgodnien z

franczyzodawca.

w tym m.in.:

- przygotowanie dokumentacji (w tym projektéw budowlanych) i uzyskanie wszelkich
warunkow, opinii, uzgodnien, decyzji (w tym decyzji pozwolenia na budowe, pozwolenia
konserwatorskiego), itp.,

- przygotowanie projektéw wykonawczych i powykonawczych oraz nadzor autorski,

- przygotowanie dokumentéw i materialéw oraz uzyskanie akceptacji i zatwierdzen, w tym
Licencji Franczyzy, ze strony Franczyzodawcy.

W przypadku gdy Autor najkorzystniejszej oferty z wlasnej winy nie dotrzyma ktéregokolwiek ze
zobowigzan wymienionych powyzej w p. 6.1, 6.4, 6.5 1 6.6, to bedzie on zobowiazany do zaplacenia
Organizatorowi Konkursu kary umownej w wysokosci 100 000 z1 (stownie: sto tysiecy zlotych).
Organizator Konkursu bedzie uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej.

ROZDZIAL III - SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE ORGANIZATORA KONKURSU Z
UCZESTNIKAMI KONKURSU

1) Uczestnicy Konkursu moga zwracac si¢ pisemnie lub poczta elektroniczna do Organizatora
Konkursu o wyjasnienie postanowiei Regulaminu na adresy wymienione w Rozdz. I p. 2
Regulaminu, z oznaczeniem: ,Konkurs studialny na opracowanie projektu
koncepcyjnego aranzacji wnetrz Hoteli IKAR i WIENIAWA PHH-AR/1/W-1-2021”.

2)  Organizator Konkursu udzieli odpowiedzi na zapytania zwiazane z Regulaminem i przedmiotu
Konkursu pod warunkiem, Ze otrzyma je nie pozniej niz 12.04.2021.

3)  Otrganizator Konkursu bedzie przekazywal Uczestnikom Konkursu wyjasnienia oraz
informacje pisemnie lub za pomoca poczty elektronicznej. Pytania i odpowiedzi
dot. Konkursu przekazane telefonicznie lub ustnie beda nieskuteczne.

ROZDZIAL IV - SPOSOB OPRACOWANIA I SKEADANIA PRAC KONKURSOWYCH
1. Informacje ogdlne o sposobie prezentacji i opracowania prac konkursowych

Wersje graficzng dla kazdej koncepcji Hoteli nalezy prezentowaé w dwoéch formatach: jedna
na sztywnych planszach w formacie 100*¥70 cm (w ukladzie poziomym) oraz druga na papierze w

formacie A3, wpicta do opisu.
Tekst opisu koncepcji nalezy ztozy¢ w formie oprawionego zeszytu A3.
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Autor dokona prezentacji multimedialnej swojej koncepciji w terminie wskazanym w Rozdziale I, p.
5. Informacja o miejscu i godzinie spotkania zostanie przekazana pisemnie.

Informacje szczegbélowe o sposobie opracowania pracy konkursowej zaréwno dla Hotelu

Tkar i Hotelu Wieniawa:

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.

Czes¢ graficzna (w iloéci wystarczajacej do zrozumienia zalozen Autora koncepcji):

a)  Plan zagospodarowania terenu
b)  Rzuty wszystkich kondygnacji w skali 1:200.
c)  Przekroje budynkéw w skali 1:200
d)  Elewacje budynkéw
e)  Wizualizacje:
1. elewacji
. wszystkich pomieszczen czesci publicznej (parter i poziom 1), m.in.:

e hol

e lobby

® restauracja
e bar

e sala konferencyjna
ii.  po jednej wizualizacji, w tym lazienek wraz z czescia korytarza, nastepujacych pokoi
wzorcowych:
e pokoju standardowego
e apartamentu
f) Rzuty pokoi wzorcowych w skali 1:50.

Plansze powinny zosta¢ opracowane w kolorze, w czytelnej i trwalej grafice. Dopuszcza si¢
umieszczenie na planszach innych, dodatkowych szkicow, schematéw, rysunkéw i
wizualizacji, ktére obrazowaé beda idee 1 rozwiazania projektu.

Cze$¢ opisowa powinna zawiera¢ opis koncepcji budynku, opis konstrukcji, wymiary
pomieszczen oraz opis materialéw wykonczeniowych w zakresie czesci publicznej, pokoi
wraz z tazienkami

Cz¢s$¢ kosztorysowa, ktéra bedzie zawiera¢ oszacowanie kosztéw calego projektowanego

zadania inwestycyjnego.

Czgs$¢ cyfrowa — 1 plytka CD/DVD oraz Pendtive,

a)  Uczestnicy zobowiazani sa do przekazania Organizatorowi Konkursu zawartosci
opracowania w postaci zapisu cyfrowego, nagranego na plyte CD/DVD, ktéra
powinna by¢ dolaczona do cz¢sci opisowej. Dodatkowo, ta sama wersj¢ nalezy
zamie$ci¢ na pamigci przenosnej USB (Pendrive), ktéry réwniez nalezy dolaczy¢ do
oferty.

b)  Czeé¢ cyfrowa pracy konkursowej powinna skladac si¢ z prezentacii wszystkich plansz
1 zapisu czesci opisowej (format .pdf i .jpg).

Na rysunkach, na opisie i na ptycie CD/DVD nalezy wskaza¢ autoréw pracy konkursowej.

Materialy wykraczajace poza zakres pracy konkursowej nie bedq mialy wplywu na oceng
pracy konkursowej, a co za tym idzie na oceng oferty.
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2. Sposob sktadania ofert

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

Oferty wraz z pracami konkursowymi nalezy sktada¢ do dnia 17.05.2021 do godz.
14.00, na adres APP-Projekt S.A. ul. Klobucka 23¢/112 02-699 Warszawa

w zamknigtej kopercie opisane;:

Oferta w przetargu na wykonanie szczegétowej dokumentacji projektowo-
kosztorysowej dla dwoch zadan inwestycyjnych p.n.

»yRemont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Ikar” w Poznaniu w
zakresie elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian
fundamentowych i taraséw, parkingu, przylaczcy do budynku oraz
modernizacja wewnetrzng petnobranzows (instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z
automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i
wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan
franczyzodawcy i standardu 4*”,

Oraz

sRemont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,,Wieniawa” we
Wroctawiu w zakresie elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian
fundamentowych i taraséw, przytaczy do budynku oraz modernizacja
wewnetrzng petnobranzowa (instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie,
elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz)
wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu
4*”,

wraz z uzyskaniem wszelkich decyzji administracyjnych i uzgodnien w tym
uzgodnien z franczyzodawca.

Znak: PHH-AR/1/W-1/2021

Nie otwiera¢ przed: 17.05.2021

Oferte uwaza si¢ za zlozong w terminie, jezeli przed uplywem wskazanego terminu
zostanie doreczona we wskazane miejsce.

Wprowadzenie zmian i uzupelnien do oferty mozliwe jest wylacznie przed uptywem
terminu do skfadania ofert. Wprowadzenie zmian lub uzupelnien oferty, musi
nastapi¢ z zachowaniem wszystkich wymogdéw dla oferty, z zastrzezeniem, ze
opakowania (koperty) beda zawieraly dodatkowe oznaczenia
wsZmiana/Uzupetnienie, Oferta w przetargu na wykonanie szczegoétowej
dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla zadania inwestycyjnego p.n.
»Remont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Ikar” w Poznaniu w
zakresie elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej $cian
fundamentowych i taraséw, parkingu, przylaczcy do budynku oraz
modernizacja wewnetrzng petnobranzows (instalacje wod-kan, centralne
ogrzewanie, elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z
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automatyka, klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i
wyposazenie wnetrz) wraz z dostosowaniem obiektu do
wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”,

Oraz

sRemont i modernizacja budynku i otoczenia Hotelu ,Wieniawa” we
Wroctawiu w zakresie elewacji i dachu budynku, izolacji przeciwwodnej S§cian
fundamentowych i taraséw, przytaczy do budynku oraz modernizacja
wewnetrzng petnobranzows (instalacje wod-kan, centralne ogrzewanie,
elektryczne, teletechniczne, niskopradowe, wentylacyjne z automatyka,
klimatyzacyjne, architektura i konstrukcja, aranzacja i wyposazenie wnetrz)
wraz z dostosowaniem obiektu do wymagan franczyzodawcy i standardu 4*”,
wraz z uzyskaniem wszelkich decyzji administracyjnych i uzgodnien w tym
uzgodnien z franczyzodawca.

2.5. Znak: PHH-AR/I/W-1/2021
Nie otwiera¢ przed: 17.05.2021

2.5.1.  Oferty dostarczone po terminie nie beda rozpatrywane.

2.5.2. Projekty koncepcyjne wraz z opisem oraz czeScia cyfrowa 1 innymi
elementami ma by¢ podpisany przez Autora.

2.5.3.  Oferty nalezy sktada¢ w opakowaniach uniemozliwiajacych ich bezs§ladowe
otwarcie 1 zapoznanie si¢ z zawartoscig opakowania.

2.5.4. Uczestnicy Konkursu ponosza koszty zwigzane z przygotowaniem i
zlozeniem pracy konkursowej. Organizator Konkursu nie przewiduje zwrotu
tych kosztow.

ROZDZIAL V - OCENA PRAC KONKURSOWYCH

Sad konkursowy dokonuje na posiedzeniach zamkni¢tych oceny prac pod wzgledem

zgodnosci tych prac z wymaganiami okreslonymi w Regulaminie.

a)
b)
)
d)
©)

Prace beda oceniane wedlug ponizszych kryteriow:
zgodno$¢ koncepcji z wymaganiami franczyzodawcy — 4 Points Sheraton
ogolne wrazenia estetyczne
funkcjonalnos¢ zaproponowanych rozwiazan
zgodno$¢ z zalozeniami funkcjonalno-uzytkowymi
racjonalno$¢ kosztorysu szacunkowego

W kryteriach ,,a-d” kazdy z czlonkéw komisji przyzna oceng w skali od 1 do 5 punktéw
wedlug wlasnej, subiektywnej oceny. Ostateczna ocena w danym kryterium bedzie $rednia

arytmetyczna z ocen wszystkich czlonkéw komisji.

W kryterium ,,e” — racjonalno$¢ kosztorysu szacunkowego komisja bedzie przyznawata
punkty wedlug nastepujacej skali:
e 5 punktéw za przedstawienie kosztorysu na kwote rézniaca si¢ maksymalnie o 5%
od zalozonego budzetu przez Zamawiajacego
e 4 punkty za przedstawienie kosztorysu na kwote réznigca powyzej 5% lecz nie
wigcej niz o 10% od zalozonego budzetu przez Zamawiajacego
e 3 punkty za przedstawienie kosztorysu na kwote réznigca powyzej 10% lecz nie
wiecej niz o 15% od zalozonego budzetu przez Zamawiajacego
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e 2 punkty za przedstawienie kosztorysu na kwote réznigca powyzej 15% lecz nie
wiecej niz o 20% od zalozonego budzetu przez Zamawiajacego

e 1 punkt za przedstawienie kosztorysu na kwote rézniaca powyzej 20% lecz nie
wiecej niz o 25% od zalozonego budzetu przez Zamawiajacego

e 0 punktow za przedstawienie kosztorysu na kwote rézniacq si¢ o wigeej niz 25%
od zalozonego budzetu przez Zamawiajacego.

Zamawiajacy nie udziela informacji na temat zatozonego budzetu na realizacje
inwestycji.

Suma punktéw przyznawanych wedlug wyzej wymienionych kryteriéw bedzie stanowila
podstawe do oceny oferty wg kryterium opisanym w pkt. VII SIWZ jako ,,Ocena Projektu
Koncepcyjnego Aranzacji Wnetrz”.

ROZDZIAL VI - OGLOSZENIE WYNIKOW KONKURSU

Pisemne powiadomienie droga mailowa o wynikach postgpowania nastapi w terminie do
11.06.2021 1. z zastrzezeniem przypadku opisanego w Rozdziale I, p. 5.

Organizator Konkursu zastrzega mozliwos¢ zakonczenia postepowania bez wyboru najlepsze;
oferty, bez podania przyczyny.

Uwaga:

Organizator zastrzega sobie prawo wlasnosci materialow stanowigcych tres¢ Regulaminu
zawierajacych plany, rysunki, fotografie, zestawy danych i inne materialy chronione prawem
autorskim. Kazda reprodukcja, adaptacja, obrét, publiczne udostepnianie, czynienie uzytku w inny
sposob z materialéw chronionych prawem wlasnosci jest zabronione, chyba, ze uczestnik Konkursu
uzyska pisemng zgode Organizatora Konkursu. Jednoczesnie Organizator Konkursu wyraza zgode

na wykorzystanie wyzej wymienionych materialow przez uczestnikéw Konkursu w trakcie 1 w celu
przygotowania pracy konkursowe;.

Zalaczniki:

1. Oswiadczenie uczestnika konkursu
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Identyfikator postepowania:

PHH-AR/1/W-1/2021 Zatgcznik nr 4 — Regulamin Konkursu

Zatacznik nr 1
OSWIADCZENIE UCZESTNIKA KONKURSU

Os$wiadczam/o$wiadczamy, iz zlozone w ,,Konkursie studialnym na na opracowanie
projektu koncepcyjnego aranzacji wnetrz hoteli IKAR w Poznaniu i WIENIAWA we
Wroctawiu” prace konkursowe sa moim/naszym dzietem i nie naruszaja praw autorskich innych
wykonawcow.

Oswiadczam réwniez, ze Zamawiajacy po rozstrzygnieciu Konkursu bedzie mial prawo, bez
dodatkowego wynagrodzenia, do prezentacji mojej/naszych prac konkursowych a takze mozliwosé
ich reprodukcji i publikacji, za pomoca dowolnej techniki, co nie narusza moich/naszych praw
autorskich.

Oséwiadczam, ze w przypadku uznania mojej/naszej oferty wraz z pracami konkursowymi w
postepowaniu przetargowym za zwycigska, zobowiazuje/zobowiazujemy si¢ przenies¢, w ramach
otrzymanej wynagrodzenia za realizacj¢ umowy stanowiacej Zalacznik nr 7 do Ogloszenia o
przetargu, na Zamawiajacego, majatkowe prawa autorskie do przedmiotowej koncepcji, na czas
nieoznaczony, z prawem korzystania na terenie RP 1 poza jej terenem na nastgpujacych polach
eksploatacji:

a) w zakresie utrwalania, trwalego lub czasowego zwielokrotniania dziela, jakimikolwiek
srodkami 1 w jakiejkolwiek formie, kazda znana technika, w tym technikq drukarska,
reprograficzna, zapisu magnetycznego oraz technika cyfrowa;

b) w zakresie obrotu oryginatem albo egzemplarzami, na ktérych utwor utrwalono -
wprowadzanie do obrotu, wprowadzania do pamigci komputera, uzyczenia, najmu,
dzierzawy;

c) w zakresie rozpowszechniania utworu w sposob inny niz okreslony powyzej - publiczne
wykonanie, wystawienie, wySwietlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie, a
takze publiczne udostgpnianie utworu w taki sposéb, aby kazdy mégl mie¢ do niego
dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym;

d) reklamy, promocji, udzielania licencji na wykorzystania, ttumaczenia, przystosowywania,
zmiany ukladu.

Os$wiadczam, ze wyrazam/wyrazamy zgode na przenoszenie autorskich praw majatkowych,
o ktérych mowa powyzej, na podmioty trzecie bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowych zgod
oraz wynagrodzen (sublicencja).

Autor/Autorzy pracy konkursowej (podpis i data):

15



